KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse 12.07.2016
korraldusega nr 1075

AVALIK KONKURSS RINGI KINNISTULE RENTIKU LEIDMISEKS
SUUSAKESKUSE RAJAMISE EESMARGIL

KONKURSI DOKUMENDID

Juri 2016



KONKURSITINGIMUSED
1. Konkursi nimetus

Konkursi nimetus: Avalik konkurss ringi kinnistule rentniku leidmiseks suusakeskuse
rajamise eesmargil.

2. Konkursi labiviija

Rae Vallavalitsus, Arukula tee 9, Juri alevik, 75301, Rae vald, Harjumaa.
3. Info pakkumuste esitamise ja avamise kohta

3.1. pakkumuste esitamine

Pakkumus tuleb esitada paberkandjal kinnises Umbrikus Rae Vallavalitsusele
kaesolevas dokumendis margitud konkursi Idppemise tahtajaks.

3.2. pakkumuste avamine
Pakkumused avatakse Rae Vallavalitsuse istungite saalis 05.08.2016 kell 10:15
4. Konkursi ltihikirjeldus

4.1. Konkursi eesmargiks on Rae vallale koostdopartneri leidmine ja kinnisasja
kasutusse andmise lepingu sélmimine Uhe pakkujaga Ringi kinnistule suusakeskuse
rajaja leidmiseks. Tapsem toode tehniline kirjeldus on esitatud punktis 5.

4.2. Suusakeskuse rajamise aluseks on AS Kobras poolt koostatud eelprojekt
~Suusakeskuse vertikaalplaneering Ringi kinnistul (65302:001:0009).

4.3. Kinnisasja kasutamise ainudigus antakse tahtajaga seitse (7) aastat.

Leping pikeneb automaatselt seitsme (7) aasta vdrra, kui Kasutaja annab tahtaegselt
Rae valla kasutusse ja valdusesse Suusakeskuse | etapi, mis vastab Lepingus
nimetatud projektidele ja valjastatud ehitusloale ning mille kasutusele vétmiseks on
vOimalik valjastada kasutusluba. Sellisel juhul jaab Kasutaja ainukasutusse
Suusakeskuse Il ja lll etapi rajamiseks vajalik osa Kinnisasjast. Leping pikeneb uuesti
automaatselt seitsme (7) aasta vorra, kui Kasutaja annab tahtaegselt Rae valla
kasutusse ja valdusesse Suusakeskuse Il etapi, mis vastab punktides Lepingus
nimetatud projektidele ja valjastatud ehitusloale ning mille kasutusele votmiseks on
voimalik valjastada kasutusluba. Sellisel juhul jaab Kasutaja ainukasutusse
Suusakeskuse IlI etapi rajamiseks vajalik osa Kinnisasjast.

5. Tehniline kirjeldus

Aaviku kula Ringi kinnistu (registriosa 8630702; katastritunnus 65302:001:0009,
edaspidi: ,Kinnisasi) ja lahiala detailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu
14.02.2006 otsusega nr 82 ja Rae Vallavolikogu 21.12.2006 otsusega nr 197 ning Rae
Vallavalitsuse 16.09.2014 korraldusega nr 1211 on kinnitatud detailplaneeringu
lahteseisukohad. Rae Vallavalitsuse 12.04.2016 korraldusega nr 570 voeti vastu
Aaviku kila Ringi kinnistu ja lahiala detailplaneering. Planeeritav ala asub Aaviku
kulas. Kogu Ringi kinnistu suurus on 87,40 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on planeerida Kinnisasjale spordi- ja puhkeotstarbega hooneid ja rajatisi;



maarata Kinnisasjale ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud,
tehnovorkudega varustamine ja haljastus ning maarata servituutide vajadus.
Detailplaneeringu  koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla kehtiva
uldplaneeringuga, kus planeeritavale alale on ette nahtud Uhiskondlike ehitiste maa ja
perspektiivne arimaa juhtotstarve.

Tanasel paeval on Kinnisasjale suusamae rajamiseks kuhjatud ehitusjaatmeid ja
maapoueseaduse § 60 I6ike 3 kohaselt vodrandatud kaevist. AS Kobras poolt on
koostatud  eelprojekt  ,Suusakeskuse vertikaalplaneering Ringi  kinnistul
(65302:001:0009)“ ning | etapile on valjastatud ka ehitusluba nr 1512219/12090.

Kinnisasja Kasutaja kasutusse andmise eesmargiks on Suusakeskuse rajamine
vastavalt kinnisasja rendile andmise Lepingule ja koostatud eelprojektile. Kasutaja
teeb sdéltuvalt talle kattesaadavatest vahenditest (sh finantsvahendid ja Suusakeskuse
rajamiseks vajalikud jaatmed) maistlikud jdupingutused Suusakeskuse rajamiseks.

Kasutaja vdib Ringi kinnistul tasu eest vétta vastu kaevist ja jaatmeid, mis on
fikseeritud Lepingus ja kaesolevas dokumendis. Jaatmete ja kaevise vastuvotmise ja
laialilikkamise tasu maarab Kasutaja. Vastuvétuhindasid Rae vallaga kooskdlastama
ei pea.

Kasutaja kohustub:

- koostama oma vahenditest Suusakeskuse pdhiprojekti;

- koostama oma vahenditest Suusakeskuse laskumisndlvade projekti;

- rajama tiigi hiljemalt Suusakeskuse ehitamise | etapi Rae valla kasutusse
andmise hetkeks;

- tellima peale Lepingu allkirjastamist koheselt markSeider modddistuse
olemasolevale kohale toodud kaevisele ja ehitusjaatmetele fikseerimaks té6de
algseisu;

- taotlema Kinnisasjal tegutsemiseks vastavad keskkonnaload;

- votma Kinnisasjal vastu lepingus kirjeldatud jaatmeid ning maapdueseaduse
kohast ehitiste pustitamisel, maaparandusel véi pdllumajandustdddel Ule jaavat
kaevist. Jaatmetest tohib kasutada Uksnes jaatmenimistus (keskkonnaministri
maarus nr 70, 14.12.2015) kirjeldatud koodidega 17 01 01, 17 01 02, 17 01 03,
17 01 07,17 0504, 17 05 06 ja 17 05 08 jaatmeid;

- vajadusel Kinnisasjale rajama Suusakeskuse rajamisega ja selle tarvis jaatmete
vastuvdtuga seotud tehnorajatisi (elektriihendus, veevark ja kanalisatsioon)
ning hooneid ja rajatisi eeldusel, et nende ehitamine on kooskdlas kehtivate
oigusaktidega (sh detailplaneering);

- koostama igal aastal Suusakeskusele markSeider mdddistuse ning esitama
selle Rae vallale hiliemalt 01.novembriks;

- korraldama viivitamatult Lepingu sélmisest kontrollitud ja piiratud veokite
juurdepaasu kinnisasjale ja selle jaoks vajadusel piirama tdkkepuuga voi muul
viisil sdidukite juurdepaasu Kinnisasjale;

- teavitama Rae valda kaks korda aastas (s.0 1l.veebruar ja 1.august)
Suusakeskuses vastu vdetud jaatmete ja kaevise kogused ning liigilisus;

- | etapi Uleandmise jargselt rajama uue veotee vastavalt Lepingu lisale;

- arvestama Lepingu pikenemisel asjaoluga, et | etapp vdetakse Rae valla poolt
kasutusele avaliku objektina ning seetdttu tuleb takistada t6ddega
mitteseonduvate isikute viibimine ehitusobjektil.



6. Pakkumuste esitamise viis, koht ja tahtpaev

Pakkumus tuleb esitada Rae Vallavalitsusele (Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald)
kirjalikult ja eesti keeles hiljemalt 05.08.2016 kell 10:00 kinnises umbrikus marksénaga
»2Avalik konkurss®.

7. Pakkumuse hinna ja eseme valjendamise viis ja hindamiskriteeriumid
7.1. Renditasu alghind on kimme tuhat (10 000) eurot aastas.

7.2. Edukaks pakkumuseks tunnistatakse kérgeima hinnaga pakkumus.

8. Eduka pakkuja kinnitamine

Eduka pakkuja kinnitab Rae Vallavalitsus 10 td0paeva jooksul arvates pakkumuste
avamisest.

9. Pakkumuste jousoleku aeg

9.1. Pakkumus peab olema jéus minimaalselt 60 paeva. Pakkumuse jdusoleku tahtaeg
hakkab kulgema pakkumuse esitamise tahtpaevast.

10. Tingimused kinnisasja rendile andmise lepingu sélmimisel

10.1. Kinnisasja rendile andmise lepinguga ei vordsustata edukaks tunnistatud
pakkumust, vaid sélmitakse eraldi dokumendina kinnisasja rendile andmise leping.

11. Markus selle kohta, millisel juhul jatab Rae vald endale véimaluse lukata
tagasi koik pakkumused

Rae vald jatab endale diguse tagasi lUkata kdik pakkumused, kui:

11.1. koéigi pakkumuste maksumused on oodatust odavamad ehk juhul, kui kdik
pakkumused on samased renditasu alghinnaga;

11.2. kui konkursi toimumise ajal on Rae vallale saanud teatavaks andmed, mis
valistavad v6i muudavad valla jaoks ebaotstarbekaks konkursi [6pule viimise
konkursidokumentides esitatud tingimustel vdi lepingu sélmimine etteantud ja konkursi
kaigus valjaselgitatud tingimustel ei vastaks muutunud asjaolude t6ttu Rae valla
varasematele vajadustele voi ootustele;

11.3. kui langeb ara vajadus konkursi jarele pdhjusel, mis ei sdltu Rae vallast voi
pdhjusel, mis soltub vdi tuleneb seadusandluse muutumisest, kdrgemalseisvate
asutuste haldusaktidest ja toimingutest.

12. Lisad

Konkursi dokumendid koosnevad kaesolevast konkursitingimustest ning jargmistest
lisadest:

12.1. Lisa 1 — Rae Vallavolikogu 05.07.2016 otsus nr 160 ,Aaviku kila Ringi
kinnisasjast osa rendile andmine enampakkumise korras“ (sealhulgas otsuse lisaks
olev kinnisasja rendile andmise leping koos lisadega).



12.2. Lisa 2 — AS Kobras eelprojekt ,Suusakeskuse vertikaalplaneering Ringi kinnistul
(65302:001:0009)¢

12.3. Lisa 3 - Nouded pakkumusele
13. Muud tingimused

Kdik konkursi dokumendid taiendavad uksteist ja omavad siduvat ning vordset juriidilist
joéudu. Dokumentides vastuolu esinemisel kohaldatakse konkursidokumente jargmises
tahtsusjarjekorras:

1. Rae Vallavolikogu 05.07.2016 otsus nr 160 ,Aaviku kila Ringi kinnisasjast osa
rendile andmine enampakkumise korras“ koos lisadega;

2. AS Kobras eelprojekt ,Suusakeskuse vertikaalplaneering Ringi kinnistul
(65302:001:0009)%

3. Kaesolevas konkursidokumendis satestatud tingimused ja Rae Vallavalitsuse
korraldus, millega antud konkursidokument on kinnitatud.



Lisa 3. NOUDED PAKKUMUSELE - VASTAVUSTINGIMUSED

Nr

Dokumendi
esitamine

Tingimus ja noutav dokument

kohustuslik

Hinnapakkumus

kohustuslik

Pakkuja kinnitab, et ndustub kdikide esitatud tingimustega,
pakkumus sisaldab kd&iki ndutud komponente ning
pakkumuse edukaks tunnistamisel kohustub pakkuja
sb6lmima lepingu.

vajadusel

Kui pakkumuse esitavad mitu pakkujat Uhiselt, peavad nad
lepingu sdlmimise ja taitmisega seotud toimingute
tegemiseks volitama enda hulgast esindaja. Uhispakkujate
aadressiks ning kontaktandmeteks hankemenetluses on
volitatud esindaja aadress ja kontaktandmed. Pakkuja
esitab volituse ja kinnituse Uhispakkujate solidaarvastutuse
kohta.

kohustuslik

Pakkuja kinnitab, et on maksevdimeline ja tema suhtes ei
ole algatatud likvideerimis- ega pankrotimenetlust ning ei ole
kriminaalkorras karistatud.

kohustuslik

Pakkuja lisab jaatmete nimistu, mida planeeritakse Ringi
kinnistul vastu votta.

kohustuslik

Ehitustoode nduetekohase teostamise eest vastutavad
isikud ja spetsialistid peavad omama minimaalset maaratud
erialast kvalifikatsiooni. Kvalifikatsiooni tbendamiseks peab
esitama projektijuhi ja meeskonnaliikme CV-d.

1. Projektijuht, kellel on ehitusalane koérgharidus,
ehitusalane  tookogemus vahemalt 3  aastat
projektijuhina.

2. Projektimeeskonnas peab olema liige, kellel on
vahemalt 3-aastane tddkogemus jaatmevaldkonnas (ei
tohi olla sama inimene, kui projektijuht).

kohustuslik

Pakkujal peab olemas olema kehtiv jaatmeluba véi Pakkujal
on viimase 3 aasta jooksul olnud mingil perioodil
jaatmeluba.

kohustuslik

Planeeritavate vastuvdetavate mahtude graafik aastate
I6ikes.




