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Projekteerimistingimuste andmine
Jarvekila kiula Méae, Sauki ja Kinnipdllu kinnistute
ning lahiala detailplaneeringu tingimuste tdpsustamiseks

Rae Vallavalitsus on 18.09.2019 esitanud taotluse, milles taotletaksey Jarvekiilas
asuvatele Sonajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 kinnistutele hoonete ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimuste andmist ning SGnajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2
kinnistute osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud:

- kdrguse suurendamist 10%;

- hoonestusala nihutamist 10% ja suurendamist 10%;

- katusekalde vbimaldamist vahemikus 0°-15°;

- planeeringuala krundijaotuse tapsustamist.

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 1911002/0910% (menetlus nr 185826).

Harjumaal Rae vallas Jarvekilas asuva Sonajala tee 3wkinnistu (registriosa 11780550;
katastritunnus 65301:001:4717; pindala 6356 m?; sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa
100%; omanik Rae vald) ja sellega kulgnevasKanatbiku tee 2 kinnistu (registriosa
11780150; katastritunnus 65301:001:4714; pindala,16835 m?; sihtotstarve lldkasutatav
maa 100%; kaasomanikud EnergiamajasOU; '©OU Kinnipdllu Arendus, Rae vald ja
Energiamaja Kaks OU) osas kehtib Rae-Vallavolikogu 13.05.2008 otsusega nr 397
kehtestatud Jarvekila kila Maeg Sauki ja Kuannipdllu kinnistute ning lahiala
detailplaneering (Ekore OU (t66 '\, nr DP-001/07; edaspidi detailplaneering).
Detailplaneeringuga on 26,26y ha suurusele maa-alale kavandatud 16 elamumaa
sihtotstarbega krunti paariselamute. rajamiseks, 14 elamumaa sihtotstarbega krunti
ridaelamute rajamiseks, I\ elamu- ja &arimaa sihtotstarbega krunt ridaelamute ja
teenindusasutuse rajamiseks, 13 transpordimaa sihtotstarbega krunti juurdepééasuteede
rajamiseks, 9 sotsiaalmaa Sihtotstarbega krunti manguvaljakute rajamiseks ja kogu ala
labiva allee-promenaadi rajamiseks, 1 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt spordivéljakute
ja spordihooneq rajamiséks, 1 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt lasteaia rajamiseks,
3 tootmismaa sSihtotstarbega krunti alajaamade jaoks, 1 elamu- ja &rimaa sihtotstarbega
krunt 3-kordsete“korterelamute ja teenindusasutuste rajamiseks. Detailplaneeringu
pdhijoonisel (Joonis 4) tahistab SOnajala tee 3 kinnistut krundipositsioon 39 ja Kanarbiku
tee 2kinnistut’krundipositsioon 20.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem Kkui
10 aastat ning vahepealsel ajal on piirkonnas muutunud Uhiskondlike ehitiste
arendusvajadused, ei ole otstarbekas Sonajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 kinnistutel
detailplaneeringut esialgselt kavandatud kujul ellu viia.

SoOnajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 kinnistute osas detailplaneeringu krundijaotuse
tapsustamine taotletud kujul on vajalik Sdnajala tee 3 kinnistu paindlikumaks
hoonestamiseks, mis vdoimaldab sellele rajada 120-kohalise lasteaia ja sellega seotud
rajatised Uhtse ehitusliku kompleksina. Krundijaotuse tadpsustamisel muudetakse tksnes



Sonajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 kinnistute vahelise piiri asukohta ja vastavalt kinnistute
suuruseid, kuid detailplaneeringuga ettendhtud kruntide arv jaab samaks ja
planeeringualale antud summaarne ehitusdigus ei muutu.

SoOnajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 kinnistute osas detailplaneeringuga ettenahtud
katusekalde tapsustamine, hoone koérguse suurendamine ning hoonestusala
suurendamine ja nihutamine taotletud kujul vbimaldab suhteliselt vaikese
hoonestusalaga kinnistute paindlikumat hoonestamist ja hoonete sobitamist
umbritsevasse keskkonda.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringus on ette nahtud katusekaldeks 13,5°, mis on
vaga spetsiifiline ja seetottu keeruliselt teostatav, on maistlik ja pohjendatud katusekalde
tingimust leevendada ja v6imaldada kogu detailplaneeringualal katusekaldeid vahemikus
0°-15°.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas: 1) vOimaldada kogu detailplaneeringualal
katusekaldeid vahemikus 0°-15°; 2) SOnajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2“kinnistute osas
suurendada lubatud hoone kdrgust 10% ning hoonestusala suurendadayja nihutada 10%
ulatuses; 3) SOnajala tee 3 ja Kanarbiku tee 2 Kkinnistute\0sas” tapsustada
detailplaneeringuga ette nahtud krundijaotust. Selleks tuleb tapsustada détailplaneeringu
pdhijoonise (Joonis 4) krundipositsioonidel 20 ja 39 hoaonestusala suurendamist ja
nihutamist ning krundipositsioonide 20 ja 39 vahelisi piirg; vaStavalt korralduse lisas 1
olevale skeemile 1. Samuti tuleb tapsustada krundipositsioonide 20 ja 39
hoonestustingimusi, mis on otseselt mdjutatud eelnimetatud\tapsustustest.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku, 827 16ike 1 punktidest 1 ja 2, I16ikest 2,
I6ike 4 punktidest 2-4 ja 8; § 28, § 31 Idigetest 1x3xhaldusmenetluse seaduse § 64, 8 65
I6ikest 2, 8§ 70 I0ikest 1; Rae Vallavolikogu,21.05,2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla Uldplaneeringust; Rae Vallavolikegus,13:05.2008 otsusega nr 397 kehtestatud
Jarvekula kula Mae, Sauki ja Kunnipdllonkinnistute ning lahiala detailplaneeringust; Rae
Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse pr 14, ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse
antud kusimuste lahendamise “otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele®
punktist 1 ja Rae Vallavalitsuse\taotlusest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1 oleva
skeemiga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavadproejekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 13.05.2008 otsusega
nr 397 kehtestatud Jarvekula kula Mae, Sauki ja Kunnipdllu kinnistute ning lahiala
detailplaneennguga kavandatud hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1¢ Detailplaneeringuga kavandatud hoonete katusekalle on vahemikus 0°-15°.

1.2, ‘Detailplaneeringu pohijoonise (Joonis 4) krundipositsioonidel 20 ja 39 toodud
kruntide vahelised piirid kulgevad vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 pruuni
punktiirjoonega téhistatule.

1.3. Detailplaneeringu poéhijoonise (Joonis 4) krundipositsioonil 20 toodud krundi
hoone suurim lubatud kérgus on 13,2 m.

1.4. Detailplaneeringu pohijoonise (Joonis 4) krundipositsioonil 39 toodud krundi
hoone suurim lubatud kérgus on 4,6-7 m.

1.5. Detailplaneeringu po&hijoonise (Joonis 4) krundipositsioonil 20 toodud krundi
hoonestusala suurus ja asukoht on naidatud korralduse lisa 1 skeemil 1 lilla
punktiirjoonega.



1.6. Detailplaneeringu pohijoonise (Joonis 4) krundipositsioonil 39 toodud krundi
hoonestusala suurus ja asukoht on naidatud korralduse lisa 1 skeemil 1 sinise
punktiirjoonega.

1.7. Punktides 1.1-1.6 toodust tulenevalt on krundipositsioonide 20 ja 39
hoonestustingimused jargmised:

1.7.1. Krunt positsioon 20:
Krundi planeeritud suurus — 15193 m?
Ehitusalune pind* — 2500 m?
Taisehituse %* — ~16,46%
Korruselisus*— 2
Brutopind — 5000 m?
Hoone kdrgus* — 13,2 m
Katusekalle — 0°-15°
* (tApsustatakse arhitektuurikonkursiga)

1.7.2. Krunt positsioon 39:
Krundi planeeritud suurus — 8000 m?
Ehitusalune pind — 1500 m?
Taisehituse % — ~18,75%
Korruselisus — 1-2
Brutopind — 1500 m?
Maksimaalne hoonete arv krundil -1
Hoone kdrgus — 4,6-7 m
Katusekalle — 0°-15°

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale v0ib esitada Rae Vfallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 péeva joeksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanudkorraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péaeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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vallasekretar



LISA 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
. oktoobri 2019
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 13.05.2008 otsusega nr 397 kehtestatud Jarvekula kula Mae, Sauki ja Kunnip6llu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu pdhijoonise (Joonis 4) krundipositsioonidel 20 ja 39
toodud hoonestusala ning kruntide piiride tdpsustamine

TINGMARGID: =

Detailplanesrningujargne
kinnistu [piir
Uus kinnistu piir

oS 20
detailplaneeningujrgne
hoonestusala 2743 m*
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detailplaneenngujdrgne
hoonestusala 2 473 m°
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1. Krundi pindala

2. Poeitziooni numiber
3. Krundi sihtotstanse
4
5
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. Hoone komuselisus
. Hoonetealune pind
. Hoonete ary krundil

Skeem 1. Jarvekila kila Méae, Sauki ja Kiinnipdllu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu pdhijoonise (Joonis 4) krundipositsioonidel 20 ja 39 toodud kruntide piiride tdpsustamine; krundipositsiooni 20 hoonestusala suurendamine
10 %, s.0 274 m? vorra ja nihutamine 10%, s.0 0,8 m vdrra kirde suunas; krundipositsiooni 39 hoonestusala suurendamine 10 %, s.0 247 m? vérra ja nihutamine 10%, s.0 0,5 m vorra kagu suunas.



