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Projekteerimistingimuste andmine
Juri keskuse detailplaneeringu
tingimuste tdpsustamiseks

Taotleja on 05.11.2021 esitanud taotluse, milles taotleb Juri alevikus asuvatele Ringi
tee3 ja Ringi tee 5 kinnistutele hoone ehitusprojekti “koestamiseks
projekteerimistingimuste andmist ning Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinpistute ‘@sas kehtiva
detailplaneeringuga ettenahtud:

— arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslike tingimuste tapsustamist;

— korguse suurendamist 10%;

— korruselisuse tapsustamist.

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 1911002/001.0%(menetlus nr 281488).

Harjumaal Rae vallas Juri alevikus asuvate “Ringi ytee 3 (registriosa 2543202;
katastritunnus 65301:003:2590; pindala 2922 “m?;\sihtotstarve arimaa 100%; omanik
Kalamaja Apartments OU) ja Ringi teg~ 5\ (tegistriosa 2543302; katastritunnus
65301:003:2600; pindala 2451 m?; sihtotstarve &rimaa 100%; omanik Kalamaja
Apartments OU) kinnistute osas kehtibtRae "Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega nr 75
kehtestatud Jiri keskuse detailplaneering, (AS Arhitektuuriblroo Kalle R66mus, t66
nr A-128/94; edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu planeerimisjoonisel (AE-3)
tahistab Ringi tee 3 Kkinnistut Kkrundipositsioon 18 ja Ringi tee 5 Kkinnistut
krundipositsioon 17.

Arvestades asjaoluga, etrdetailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 25
aastat ning vahepealsel{™ajal on muutunud Umbritsev keskkond, digusaktid ja
hoonestusvajadus, €i ole maistlik Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutel detailplaneeringut
kdrguse ja korruselistse 0sas esialgsel kujul ellu viia, mistdttu on otstarbekas tapsustada
detailplaneeringugasmaaratud Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutele kavandatavate
hoonete sudrimatubatud kdrgust labi selle kuni 10%-se suurendamise ja korruselisust
2,5 korruse, pealt 3 korruse peale. Rae Vallavalitsuse hinnangul on modistlik ja
pbhjendatud hoonete korruselisust tdpsustada 2,5 korruse pealt 3 korruse peale kogu
detailplaneeringu ulatuses, kuna lahipiirkonnas asuvad hooned on enamuses 3-
kerruselised.

Ringiztee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutel detailplaneeringuga ettenahtud hoonete kdrguse
suurendamine ning detailplaneeringus méaaratud korruselisuse tapsustamine taotletud
ulatuses véimaldab suhteliselt vaikese pindalaga kinnistute paindlikumat hoonestamist ja
hoonete sobitumist Umbritsevasse keskkonda. Nimetatud tingimuse t&psustamine ei
mojuta naaberkinnistute omanikke ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult detailplaneeringu
lahendust, ei mdjuta Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutele seatud kitsendusi, ei muuda
valjakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ega ole vastuolus Gigusaktide ja avaliku



huviga. Nimetatud tingimuste tdpsustamine ei ole vastuolus Rae Vallavolikogu
20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringuga (edaspidi Juri tldplaneering),
kuivord selles ei ole arimaa kruntide hoonestamiseks kdrguse ja korruselisuse piiranguid
kehtestatud.

Detailplaneeringu arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste tapsustamine
projekteerimistingimustega ei ole vdimalik, kuivdrd Juri Gldplaneeringus ei ole hoonete
arhitektuurilisi, ehituslikke ega kujunduslikke tingimusi mé&é&ratud. Rae Vallavalitsuse
hinnangul on nimetatud tingimused detailplaneeringus piisava tapsuse ja paindlikkusega
valja toodud, mistbttu on hoonete projekteerimine nendest l&htuvalt voimalik.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktist 1, 16ikest2, I10ike 4
punktist 3 ja 4; § 28, § 31, § 32 punktist 2; haldusmenetluse seaduse § 43 I0ikest 238 55,
8 56, § 64, § 65 I0ikest 2, § 70 Idikest 1; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390
kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, \Vaskjalas ja Karla
kilaosade uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega nrw/5, kehtestatud
Juri keskuse detailplaneeringust; Rae Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse ar 44 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse p&devusse antud kisimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele” punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimusediRae Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega
nr 75 kehtestatud Juri keskuse detailplaneeringuga kavandatud hoonete
ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1 Detailplaneeringu planeerimisjoonisel (AE-3) krundipositsioonidel 17 ja 18
toodud krundi hoonete katdseharja suurim lubatud kdrgus on 12,1 m ja parapeti
kdrgus 8,8 m.

1.2. Detailplaneeringuga maéaratud hoonete maksimaalne korruselisus on 3 korrust.

2. Keelduda projekteerimistingimuste andmisest Rae Vallavolikogu 16.04.1996
otsusega nr 75 kehtestatud Juri keskuse detailplaneeringuga kavandatud hoonete
arhitektuuriliste sehitdslike ja kujunduslike tingimuste tapsustamiseks.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse'peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péaeva
joaksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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