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Projekteerimistingimuste andmine
Rae kila Koplipere kinnistu detailplaneeringu
tingimuste tdpsustamiseks

Taotleja esitas 16.06.2022 projekteerimistingimuste taotluse Rae kilas asuvale Koplipere
tee 1 kinnistule ehitusprojekti koostamiseks ning Kkinnistu osas, ‘kehtiva
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusala suurendamiseks kuni 10 % ulatuses:

Koplipere tee 1 kinnistut puudutav taotlus on registreeritud.. ‘ehitisregistris
nr 2211002/07138 (menetlus nr 308787).

Harjumaal Rae vallas Rae kilas asuva Koplipere tee 1 kinnistudregistriosa 10204002;
katastritunnus 65301:002:0688; pindala 29030 m?; sihtotstarve tootmismaa 70%, arimaa
30%,; omanik Favorte Koplipere OU) osas kehtib Rae Vallavelikogu 09.11.2004 otsusega
nr 314 kehtestatud Rae kila Koplipere kinnistu detailplaneering (koostanud arhitekt Valmi
Kallion, t66 nr 4/1003; edaspidi detailplaneering). Planeeringuala suurus on 26,7 ha.
Detailplaneeringuga nahti ette Koplipere kinnistu jagada kaheks osaks. Hoonestatava ala
suurus on 15,4 ha ja see ala on jagatud 22 ari- jaxtoetmismaa sihtotstarbega krundiks.
Kruntide suurused on erinevad, vaiksemad on afates 2200 m? kuni 5000 m? ja suuremad
tle 3 ja 4 ha. Kruntidele on maaratud ehitusdigusega lubatud pdhiliselt 2 hoonet ja
hoonete maksimaalne kdrgus maapinnasy 20 m. Detailplaneeringu hoonestus- ja
krundijaotusplaani joonisel (nr 4) tahistab\Keplipere tee 1 kinnistut krundipositsioon 1.

Detailplaneeringus hoonestusala Kindlaksmé&aramisel vodeti aluseks planeeringualas
asuvad tehnorajatised (sh gaasipaigaldis) ja nendest tingitud kaitsevoondid. Koplipere
tee 1 kinnistut l&bib D kategooriaszgaasitorustik labimddduga alates 500mm ja suurem,
mille kaitsevéond on mdlemal, poolt liini telge 10 m. Lisaks maarati planeeringualas
hoonestusalade asukohad !lahtuvalt siis kehtinud 50 meetrisest teekaitsevoondist.
Seetdttu maarati Koplipere tee 1 kinnistul kaks hoonestusala pindalaga 4082 m?
(edaspidi hoonestusalarnr) ja 8708 m? (edaspidi hoonestusala nr 2).

Taotluses taotletakse, projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 2 16ike 4 punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone \detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusalaysuurendamist, vAhendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja péhjendab taotlust asjaoluga, et Koplipere tee 1 kinnistu osas detailplaneeringu
hoonestusala tdpsustamine taotletud kujul tdstab kinnistu ja Umbruskonna ruumilist
kvaliteeti, voimaldab kinnistu paindlikumat hoonestamist, mis vastab paremini ettevotja
vajadustele uute kaasaegsete ari- ja tootmispindade puUstitamisel. Hoonestusala
suurendamisega vdimaldatakse eristada tulevase hoone esinduspinda laopinnast, mis
annab hoonele juurde ruumilist kvaliteeti ja tdstab kasutatavuse mugavust, tekitades
tulevaste kasutajate/klientide jaoks hoone arhitektuuri arusaadavamaks, muutes hoone
osad selgelt eristatavaks ja tdstes kasutusloogikat. Hoonet planeerides po6dratakse



hoone jatkusuutlikusele kdrgendatud tahelepanu, kuna detailplaneeringu jargsed
hoonestusalad on ebamé&&rase kujuga, tekitades ebamdistlikult palju nurki ning
valispinda. Jatkusuutlikust silmas pidades arvestatakse optimaalse hoonestusala pinna
kasutamisega ning optimeeritud valispinnaga, kuid samas mitte tehes kompromisse
hoone arhitektuuri ning hoone arilise funktsionaalsuse osas.

Taotluses esitatud asendiskeemil néhtub, et taotlusega soovitakse hoonestusala nr 1
suurendada 493 m? ulatuses, mis on kogu Koplipere tee 1 kinnistul maaratud
hoonestusala pindalast 12790 m? ca 3,9 %-ti.

EhS § 27 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral p6hjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on moddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt moutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille téttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud+«Qigusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on md@dunud rohkem Kkui
17 aastat, vahepealsel ajal on muutunud arendusvajadused ning errilmnenud olulisi uusi
asjaolusid, mistbttu ei ole otstarbekas Koplipere tee 1 kinnistul detailplaneeringut
esialgsel kujul ellu viia.

Hoonestusala nr 1 soovitakse suurendada 11113 Assaku-Jtiri tee poole. Kuna vorreldes
detailplaneeringu kehtestamise ajahetkega on muutunud avalikult kasutatava 11113
Assaku-Juri tee (katastritunnus 65301:001:6157) kaitseyoond 50 meetri pealt 30 meetri
peale, on Rae Vallavalitsuse hinnangul maistlik japdhjendatud hoonestusala nr 1 eelpool
nimetatud tee poole suurendada. Lisaks on hoonestusala suurendamisel arvestatud
asjaoluga, et valjakujunenud ehitusjoont antud jplaneeringualas ei ole vélja kujunenud,
kuna laheduses asuvad Koplipere tee 2 (katastritunnus 65301:002:0689), Koplipere tee
27 (katastritunnus 65301:002:0715), Koplipere tee 25 (katastritunnus 65301:002:0714) ja
Koplipere tee 23 (katastritunnus 65301:002:0713) kinnistud on hoonestamata. Koplipere
tee 29 (katastritunnus 65301:002:Q716) kinnistu on hoonestatud ja tajutav, kuid Rae
Vallavalitsuse 09.08.2016 korraldusega nr 1196 tapsustati ka Koplipere tee 29 kinnistul
paiknevat hoonestusala ,kuni ~10 % ulatuses esialgsest lahendusest, ndhes ette
hoonestusala suurendamist™11113 Assaku-Juri tee poole, mille teekaitsevoond oli
vahenenud 30 m peale, ‘Samuti on muutunud omaniku vajadused seoses Koplipere tee
1 kinnistuga ning/tulenevalt tehnoloogilistest ja mahulistest muutustest, on vajalik
suurendada detailplaneeringuga kindlaks maaratud hoonestusala nr 1 vastavalt taotluse
juurde lisatudjoenis€le, mis on véalja toodud Lisas 1.

Eelpool nimetatud tingimuse tapsustamine ei mdjuta naaberkinnistute omanikke
ebasoogdsalt, /ei muuda olemuslikult detailplaneeringu lahendust, ei mdjuta kinnistule
seatud Kitsendusi, ei muuda olemuslikult valjakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi
ega ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga.

Arvestades eeltoodut ja l&htudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktidest 1 ja 2, Idikest 2,
I6ike 4 punktist 2; 8 28, § 31 I0igetest 1, 2, 3 ja 4; Rae Vallavolikogu 25.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 09.11.2004 otsusega
nr 314 kehtestatud Rae killa Koplipere kinnistu detailplaneeringust; Rae Vallavolikogu
19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatud
taotlusest, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:



1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 09.11.2004 otsusega
nr 314 kehtestatud Rae kila Koplipere kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu hoonestus- ja krundijaotusplaani joonisel (nr 4)
krundipositsioon 1 hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1
tahistatule.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pé&eva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse\Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 80 ‘péeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
. augusti 2022
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 09.11.2004 otsusega nr 314 kehtestatud Rae kila Koplipere kinnistu detailplaneeringu hoonestus- ja
krundijaotusplaani joonise krundipositsioonil 1 toodud hoonestusala tdpsustamine
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KEHTESTATUD KOPLIPERE KINNISTU DETAILPLANEERINGUGA PLANEERITUD:
(DPO144, kehtestatud korraldusega nr 314 09.11.2004)
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DETAILPLANEERINGU ALA PIIR

KRUNDI PIIR

LR A}
E - — j HOONESTUSALA
KINNISTU TEHNILISED NAITAJAD:
Koplipere tee 1 (65301:002:0688)
KINNISTU PINDALA 20030 m*
KINNISTU SIHTOTSTARVE tootmismaa 70%, &rimaa 30%
EHITISEALUNE PIND 11812 m* (isehitus 40%)
SULETUD BRUTOPIND tootmismaa 6754 m’, irimaa 4180 m*
HOONETE ARV KRUNDIL 3
HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS 20m

HOONESTUSALA SUURUS KEHTESTATUD
KOPLIPERE KINNISTU DETAILPLANEERINGUGA 12790 m* (8708 m* + 4082 m")
HOONESTUSALA ETTEPANEK 4082 m* hoonestusalale + 483 m* (3,8%) = 4575 m”

HOONESTUSALA SUURUS KEHTESTATUD

DETAILPLANEERINGUGA

12 790 m?

HOONESTUSALA SUURUS PEALE SUURENDAMIST (13283 m®

Skeem 1. Rae kiila Koplipere kinnistu detailplaneeringu hoonestus- ja krundijaotusplaani joonise krundipositsioonil 1 toodud krundi

hoonestusala suurendamine 3,9 %, s.o ca 493 m? vdrra




