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Lagedi aleviku Kooli 18 maaliksuse
(Lagedi Pohikool) detailplaneeringu
tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 25.11.2022 projekteerimistingimuste taotluse Lagedi alevikus asuvale
Kooli tn 18c kinnistule spordihoone pustitamise ehitusprojekti koostamiseks-ning kinnistu
osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusala suurepdamiseks kuni 10%
ulatuses.

Kooli tn 18c kinnistut puudutav taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2211002/12786
(menetlus nr338010).

Harjumaal Rae vallas Lagedi alevikus asuva Kooli tn 18c kinnistu (registriosa 14060302;
katastritunnus 65301:013:0497; pindala 13423 m?; sihtotstarve Gihiskondlike ehitiste maa
100%; omanik Rae vald) osas kehtib Rae Vallavalikegu 10.03.2009 otsusega nr 509
kehtestatud Lagedi aleviku Kooli 18 maauksuse-(Lagedi Pdhikool) detailplaneering
(Optimal Projekt OU; edaspidi detailplaneerifig). Rlaneeringuala suurus on 4,1 ha. Kooli
territoorium oli reformimata riigimaa, millel_asusid Lagedi keskusehoone, Lagedi
Pdhikool, staadion ja saunahoone. Detailplaneeringuga nahti ette keskusehoonele,
pbdhikoolile ja rajatavale spordihoonele keos staadioniga eraldi krundid. Tehnovérgud
projekteeriti Uhisvorkude baasil..Lahendati tuletérjevee saamine ning ka sademe- ja
drenaazvee arajuhtimine. Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis AS-04) tahistab Kooli tn
18c kinnistut krundipositsioon ‘3:

Taotluses taotletakse projekieerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16iked punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja péhjendab taotlust asjaoluga, et Kooli th 18c osas detailplaneeringu
hoonestusalatdpsustamine taotletud kujul (hoonestusala suurendamine loode poole ca
2 m) vOoimaldab paremat hoone paigutamist maa-alale, jattes rohkem ruumi olemasoleva
ja rekonstrueeritava staadioni jooksuradadele, mis asuvad juba osaliselt
detailplaneeringuga maaratud hoonestusalas.

Taotluses esitatud asendiskeemilt nahtub, et taotlusega soovitakse hoonestusala
suurendada 133 m? ulatuses, mis on Kooli tn 18c kinnistul maaratud 1683 m?
hoonestusala pindalast 7,9%-i.

EhS § 27 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas Ulle viie aasta; 2) detailplaneeringu



kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid véi on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille téttu ei ole enam vodimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis méjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

01.12.2022 toimus Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon, kus toetati Lagedi
aleviku Kooli 18 maauksuse (Lagedi Pohikool) detailplaneeringus toodud pdhijoonisel
tahistatud krundipositsiooni 3 (Kooli tn 18c) hoonestusala suurendamist 7,9%. Tulenevalt
asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 13 aastat ja
arvestades, et hoonestusala suurendamine taotletud kujul véimaldab paremat hoone
paigutamist maa-alale, kus arvestatakse renoveeritava staadioni jooksuraja vajalikku
vahemaad hoone ja jooksuraja vahel, ei ole otstarbekas Kooli tn 18c kinnistul
detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia.

Eelpool nimetatud tingimuse tapsustamine ei mdjuta naaberkinnistaies omanikke
ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult detailplaneeringu lahendust, ei méjuta kinnistule
seatud kitsendusi, ei muuda olemuslikult valjakujunenud keskkonda jatheenestuslaadi
ning ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Kooli tn 18c kinnistul hoenestdsala suurendada
ning tapsustada detailplaneeringu pohijoonise (joonis AS-04)“krundipositsiooni 3
hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 10ike hpunktidest 1 ja 2, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 I6igetest 1, 2, 3 ja 4; Rae Vallavolikogu 25.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; RaewVallavolikogu 10.03.2009 otsusega
nr 509 kehtestatud Lagedi aleviku Kooli 18 "maalksuse (Lagedi Pdhikool)
detailplaneeringust; Rae Vallavolikogu 19.14.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku
omavalitsuse padevusse antud kisimustenlahendamise otsustusdiguse delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatuditaotiusest, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 10.03.2009 otsusega
nr 509 kehtestatud ¢tagedi aleviku Kooli 18 maalksuse (Lagedi Podhikool)
detailplaneeringuga{ , kavandatud  spordihoone  pustitamise  ehitusprojekti
koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada,detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis AS-04) krundipositsioon 3
hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Rae Vallavalitsuse
. detsembri 2022
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 10.03.2009 otsusega nr 509 kehtestatud Lagedi aleviku Kooli 18 maatliksuse (Lagedi Pohikool) detailplaneeringu pohijoonise krundipositsioonil 3 toodud hoonestusala
tapsustamine

TINGMARGID (Projekteerimistingimustega seonduv)
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Skeem 1. Lagedi aleviku Kooli 18 maaliksuse (Lagedi Pohikool) detailplaneeringu pdhijoonise krundipositsioonil 3 toodud krundi hoonestusala suurendamine 7,9%, s.o ca 133 m? vorra.



