Ehitustööde tellija meelespea

Ilus unistus uuest kodust või äriehitisest võib muutuda halvaks unenäoks, kui avastame, et ehitisse investeeritud raha eest me loodetud tulemust ei saa. Järgnevas mõned nõuanded ebameeldivate üllatuste vältimiseks ja vaidluste ennetamiseks. 

1. EHITUSSEADUS 
Oluline on tunda Ehitusseadust, kus on sätestatud rida õigusi ja kohustusi nii tellijale kui ehitajale. Nende õiguste teadmine ja kohustuste täitmine aitab ära hoida asjatut raha- ja närvikulu. 
2. EHITUSLUBA 
Enne ehitustegevuse algust tuleb välja selgitada, kas kavandatavate tööde jaoks on vaja kohaliku omavalitsuse ehitusluba või kirjalikku nõusolekut. Sellele saab vastuse ehitusseadusest või kohalikust omavalitsusest. 

3. USALDUSVÄÄRNE EHITUSETTEVÕTJA 
Enne ehitustööde tellimist puututakse tavaliselt kokku hinnapakkumistega. Hinnaküsimise ettevalmistamisel on oluline see võimalikult detailselt lahti kirjutada, et saada omavahel võrreldavaid pakkumisi. Tingimata tuleks kontrollida, kas tegemist on ehitustöödega, mis eeldavad ettevõtjalt majandustegevuse registri (MTR, varem RETTER - Riiklik Erinõuetega Tegevusaladel Tegutsevate Ettevõtjate Register) registreeringut. Register on avalik ning võimaldab veenduda, et ettevõtja omab vastavate tööde tegemise õigust. 
Ehitusettevõtja valimisel tasub silmas pidada, et odavaim pakkumine pole tingimata parim. Tasuks uurida ka ettevõtja majanduslikku tausta AS Krediidiinfo kodulehelt. 

4. OMANIKUJÄRELEVALVE KAITSEB TELLIJAT 
Kui ehitatakse väikeehitist, üksikelamut, suvilat, aiamaja, taluhoonet, ehitise teenindamiseks vajalikku rajatist, riigisaladusega seotud või riigikaitselist ehitist, võib ehitise omanik teostada omanikujärelevalvet ise. Muudel juhtudel on omanikul kohustus tagada vastavat õigust omava ettevõtja poolt teostatava omanikujärelevalve olemasolu kogu ehitustööde käigus. Omanikujärelevalve peamiseks ülesandeks on jälgida ehitaja nõuetekohast ehitamist ning vajalike dokumentide koostamist ehk teisisõnu kaitsta omanikku, kes üldjuhul on ehitusalal võhik. Tellija, kes ei ole ehitusala spetsialist, võib omanikujärelevalvet teostada lihtsamate ja väikesemahulisemate ehitustööde korral. Omanikujärelevalve teostaja kohustusi on tellijal kasulik teada, et osata vastava teenuse osutajalt nende täitmist nõuda. Nimetatud kohustused on toodud Majandus- ja Kommunikatsiooniministri määruses Ehituse omanikujärelevalve kord. 

5. TELLIJA JA EHITUSETTEVÕTJA VAHELINE LEPING 
5.1 Lepingu osad 
Ehitustööde tulemuse määrab suurel määral ettevõtjatega sõlmitud leping, mille koostamisel tuleb jälgida, et lepingus saaks fikseeritud kõik soovitud tulemuseni jõudmiseks vajalik. Ehitaja poolt pakutava mõneleheküljelise standardlepinguga ei tuleks piirduda. Tellija elu lihtsustamiseks on oma ala spetsialistid välja töötanud rida lepingu üldtingimusi: 

1. Ehituse töövõtulepingu üldised tingimused 
2. Omanikujärelevalve käsunduslepingu üldtingimused 
3. Ehituse alltöövõtu üldised tingimused 
4. Juhtimislepingu üldised tingimused 
5. Konsultatsioonilepingu üldised tingimused 

Neid tingimusi ei pea ümber kirjutama, vaid neile tuleks lepingus viidata kui lepingu lisadele. Kuna ehitus on arenev valdkond, siis nimetatud tingimusi aeg-ajalt uuendatakse. Seega on lepingus oluline märkida, millisele versioonile viidatakse. Kui lepingu üldiste tingimuste kuupäeva ei märgita, leotakse lepingu lisaks lepingu allkirjastamise kuupäeval kehtinud tingimused. Nimetatud lepingute üldtingimusi saab osta eraldi EEEL-st Kiriku tn 6, Tallinn või Ehituskeskusest kompleksselt, Rävala pst 8, Tallinn. Osalt on lepingute üldtingimused leitavad Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehelt. 

5.2 Ehitusnormid 
Teise olulise aspektina tasub lepingus määratleda ehitusnormid, millest ehitamisel lähtutakse. Eestis on kohustuslike dokumentidena ehitusalal rakendatavad seadused, määrused ning nendega kehtestatud standardid. Ülejäänud standardeid ja norme kasutatakse kui dokumente, mille järgimine tagab heast ehitustavast kinnipidamise. Standardite kohta saate teavet (Eesti Standardikeskusest, ehitusnormide kohta nt Ehituskeskusest. Eestis enamkasutatavamad normid on Ehituse Üldised Kvaliteedinõuded (RYL), mis on tõlgitud ja üle võetud soomlastelt. Lepingusse tasub selgelt märkida, missuguseid nõudeid ehitaja kohustub järgima. 

5.3 Kavand, projekt 
Lepingus tuleb loomulikult võimalikult täpselt kirjeldada, missugune on lepingus kirjeldatud tööde tulemus, st mida ehitajalt (projekteerijalt, ehitusjärelevalve teostajalt vm) telliti. Siin viidatakse joonistele, kavanditele, kirjeldustele jne, mille järgi tööd tehakse. Tuleb silmas pidada, et mida põhjalikumalt on saavutatav tulemus ja selleni jõudmise protsess kavandatud ja dokumentatsioonis kirjeldatud, seda tõenäolisemalt jõutakse pooli rahuldava tulemuseni. Kokkuhoid kavandamisel tekitab tavaliselt hilisemaid lisakulutusi. 

6. NÕUSTAMINE 
Nõu saamiseks soovitame külastada Ehituskeskust, mis asub Rävala pst 8. Ehituskeskus on loodud Eesti ehitussektori arendamiseks ning ehitusalase teabe kogumiseks, süstematiseerimiseks ja jagamiseks. Ehitusala spetsialistid aitavad Teid meelsasti ehitusalaste küsimuste lahendamisel. Lisaks on Ehituskeskuses avatud püsivalt ehitusnäitus, kus saate tutvuda uute ja huvitavate materjalide ning tehnoloogiliste lahendustega. 

7. KUI PAHANDUSED KÄES 
Lepingutingimuste täitmise ja ehitise kvaliteedi alaste vaidluste korral on võimalik kohtueelse lepitusmenetluse läbiviimiseks pöörduda Tarbijakaitseametisse. Tel.: 6 201 700, faks: 6 201 701, e-post: info@consumer.ee , Kiriku 4, Tallinn. 
Enno Harmipaik 
Ehitusameti juhataja
