RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri XX. juuni 2022 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Patika kilas Sirmiku tee 12 kinnistule
Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks

Taotleja on 03.06.2022 esitanud taotluse, milles taotleb Patika kiilas asuvale\Sitmiku tee
12 kinnistule Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmist.
Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2211002/06932 (menetlus nr 306428).

Rae Vallavolikogu 21.05.2011 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu
kohaselt asub Sirmiku tee 12 kinnistu (registriosa 1798102; Kkatastritunnus
65304:002:0290; pindala 1600 m?; sihtotstarve elamumaad 100%; Uhisomanikud
fuusilised isikud) tiheasustusalas elamumaa juhtotstarbegaralalymis on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 125 I6ikest 5,tulenevalt vdib kohalik omavalitsus
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse kerral detailplaneeringut koostamata
pistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ja uUldplaneeringus om, maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
tingimused, ning ehitise pustitamine-v8i laiendamine ei ole vastuolus ka Uldplaneeringus
madaratud muude tingimustega.

Nimetatud sattest tulenevalt,on valjakujunenud keskkonnas ja olemasolevate hoonete
vahele ehitise pustitamiseks projekteerimistingimusi vdimalik anda eeldusel, et ehitis
pistitatakse hoonestusesvahele jddvale kinnisasjale, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna“valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi.

Rae Vallavalitsuse~planeerimis- ja maakorralduskomisjoni seisukoha kohaselt paikneb
Sirmiku tees12 kinnistu selgelt piiritletud kompaktse asustusega piirkonnas. Kuivord
Sirmiku tee\12)kinnistu asub valjakujunenud hoonestusega piirkonnas ja tldplaneeringus
on vastava ala uldised ehitustingimused maaratud, on kinnistut voimalik ké&sitleda
olemasoleva hoonestuse vahele jaava kinnistuna, millele vdib PlanS § 125 Idikest 5
tulenevalt detailplaneeringut koostamata lubada Uhe ehitusloakohustusliku hoone
(Ukstkelamu) ja seda teenindavate rajatiste pustitamist projekteerimistingimuste alusel.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes planeerimisseaduse § 125 I8ikest 5; ehitusseadustiku
§ 26 ldikest 1 ja I6ike 2 punktist 1 ning ldigetest 3 ja 4, § 28, § 31 Idigetest 1, 2 ja 3, § 31
Idigetest 1, 2, 3 ja 4; 8 33 loikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16
,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste lahendamise



otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja taotleja taotlusest ning
olles tutvunud korralduse lisaks 1 olevate projekteerimistingimustega Patika kilas
asuvale Sirmiku tee 12 Kkinnistule Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks, Rae
Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Harjumaal Rae vallas Patika kulas asuvale Sirmiku
tee 12 kinnistule (registriosa 1798102; katastritunnus 65304:002:0290; pindala 1600
m?; sihtotstarve elamumaa 100%) Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
korralduse lisale 1.

2. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse,seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teadasaamise-péevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, v0i esitadaskaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud “korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik

vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
XX. juuni 2022
korraldusega nr xx

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Patika kilas Sirmiku tee 12 kinnistule
Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks

1. TAOTLUSE ANDMED

Taotleja on esitanud 03.06.2022 projekteerimistingimuste taotluse nr 2211002/06932
ehitise pustitamiseks detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel.«Eesmargiks
on Sirmiku tee 12 kinnistule Uksikelamu pustitamine vana aiamaja asemelwVana aiamaja
pustitamiseks puudus 6iguslik alus, ehitisregistrisse kandmata ehitis.

Sirmiku tee 12 kinnistu asub tiheasustusalas elamumaa juhtotstarbega alal, mis on
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Kuivord Sirmiku tee 12 kinnistu asub
valjakujunenud hoonestusega piirkonnas ja uldplaneeringus, on vastava ala uldised
ehitustingimused maaratud, on kinnistut véimalik kasitleda, olemasoleva hoonestuse
vahele jaava kinnistuna, millele vdib PlanS § 125 IGikest 5 tulenevalt detailplaneeringut
koostamata lubada Uhe ehitusloakohustusliku hooney(uksikelamu) ja seda teenindavate
rajatiste pustitamist projekteerimistingimuste alusel:

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Ehitamisega hdlmatava kinnistu andmed

Harjumaal Rae vallas Patika kilas=asuv Sirmiku tee 12 kinnistu (registriosa 1798102;
katastritunnus 65304:002:0290y. pindala 1600 m?; sihtotstarve elamumaa 100%;
thisomanikud fudsilised isikud):

2.2. Juurdepaas

Juurdepaas kinnistuletoimub labi Puraviku tee kinnistu (katastritunnus 65304:001:0350)
olemasolevalt avalikult” kasutatavalt Sirmiku (katastritunnus 65304:002:0350; pindala
26612 m?; sihtotstarve transpordimaa 100%; omanik Rae vald) ja Nabala teelt
(katastritunnus{65301:001:3623; pindala 11553 m?; sihtotstarve transpordimaa 100%;
omanik Rae vald).

2.3.<Kinnistul asuvad ehitised

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul kasutusel olevad ehitised:

« hoone — abihoone (EHR kood 121362674), ehitisealuse pinnaga 42,4 m?, kdrgus 5,5
m;

* rajatis — puurkaev (EHR kood 221381343).

Lisaks nahtuvad Maa-ameti geoportaali maainfo kaardirakenduselt ehitised, ehitisealuse
pinnaga ca 60 m? ja 20 m?2.

2.4. Kinnistul kehtivad kitsendused
2.4.1. Veekaitselised objektid:



* Veehaarde piirang (V66ndi valine tunnus: 682344386). Puurkaevu (KPO valine

tunnus: PRK0065223) hooldusala ulatus on 10 meetrit.
2.4.2. Tehnorajatistest tulenevad piirangud:

+ Elektripaigaldise kaitsevoond (KPO véline tunnus: MKL85066933), kaitsevoondi
ulatus mdlemal pool liini telge 2 meetrit. Ohuliini mastitdmmitsa véi -toe voi
maandusjuhi, mis ulatub valjapoole dhuliini kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa
vOi -toe vOi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

3. LAHTEANDMED PROJEKTEERIMISEKS

Projekteerimistingimuste andmise aluseks on planeerimisseaduse § 125 I6iked 5+ja 6;
ehitusseadustiku 8 26 10ige 1, I6ike 2 punkt 1 ning Rae Vallavolikogu ‘;10@13
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering. O

Lahteandmed ehitiste projekteerimiseks on jargmised: e
3.1. Kasutamise otstarve: tksikelamu, abihoone. \/

3.2. Ehitiste _suurim lubatud arv_maa-alal: kolm hoonet (Uks “¢ elamu ja kaks
abihoonet sh alla 20 m? ehitisealuse pinnaga).

3.1. Hoonestusala asukoht: Hoonestada on vdimalik ’r& keskossa jaavat ala
(edaspidi hoonestusala), mis on Joonisel 1 tahistat ollase raamjoonega. Ehitiste

kaugus naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest ja rajatistest peab olema
kooskdlas tuleohutusnduetega. Hoonetevahelist kaugust on véimalik vahendada,
kui tagatakse tuleohutus (nt rajatakse tulemudr). Teatisekohustuslikud ja vaba
ehitustegevuse alla kuuluvad hooned néha ette hoonestusalasse. Maa-ameti
geoportaali maainfo kaardirakenduselt nahtuvad Sirmiku tee 12 kinnistul hooned (2
tk) ehitisealuse pinnaga ca 60 m?ja 20 m2. Hoone ehitisealuse pinnaga ca 60 m? on
ettenahtud lammutada voi tuleb seadustada.
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3.2. Lubatud suurim ehitiste ehitisealune pind: 240 m?, s.h kaks abihoonet ehitisealuse

3.3.

3.4.

3.5.

pinnaga kuni 60 m2. Ehitisealuse pinna sisse kuuluvad ka teatisekohustuslikud ja
vaba ehitustegevuse alla kuuluvad ehitised.

Kdrqus ja korruselisus: elamu maksimaalne kérgus Umbritsevast maapinnast 8 m,

korruselisus kaks; abihoone maksimaalne kdrgus Umbritsevast maapinnast 5 m,
korruselisus Uks. Sokli kdrgus planeeritud maapinnast voib olla kuni 50 cm.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

3.4.1. Katusekalded: elamu katusekalle vahemikus 20°— 45° (kahepoolne vordne

viilkatus), elamu vaiksemate hooneosade ja abihoone katusekalle voib olla
vaiksem;

3.4.2. Elamu peab sobituma mahuliselt piirkonna valjakujunenud keskkonda,

arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Hoonete vélimus peab olema kaasaegne, visuaalselt nauditav.ning sobima
piirkonna miljédga.

Pdhihoone katuse harjajoon peab olema paralleelne voi risti Sirmiku tee
kinnistu (katastritunnus 65304:002:0350) poolse kinnistupliiriga.

Fassaadi pohimaterjalina kasutada puitu, mida v@ib kombineerida kivi- voi
krohvipinnaga. Umarpalgi ja imiteerivate/, materjalide kasutamine
fassaadimaterjalina ei ole lubatud.

Abihoone ja piirded peavad sobituma elamunarhitektuuriga.

3.4.3. Kui kavandatakse ©Ohksoojuspumba, ‘seadmeid, tuleb véaliagregaat

paigaldada t&navalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevale
alusele, katusele vdi soklile varjatud kujul (kaetud puidust restiga,
sokliga/seinapinnaga sama varVjitooni). Ohksoojuspumba seadmed
kavandada selliselt, et nende “Kasutamisest tekkiv muira ei ulatuks
naaberkinnistutele.

3.4.4. Kinnistu Umber vdib ofla, kuni 1,5 m kdrgune puidust labipaistev aed.

Kinnistute vahelisel pilritvdib kasutada vorkpiiret. Varavad ei tohi avaneda
tee poole. Piireteyja‘wdravate kujundus esitada elamu projekti mahus.
Vastavalt ehitusseadustiku Lisa 1 jargselt esitada ehitisregistris piirdeaia
rajamise kohta,eraldi ehitusteatis ja ehitusprojekt.
Taristu: Projekti koosseisus esitada insener-tehnilised projektlahendused
tehnoslsteemide osas. Vajalikud tehnovdrkude tGhendused lahendada vastavalt
vorguvaldajatega s6lmitud liitumislepingutele vdi vBrguvaldajatelt taotletavatele
tehnilistele tingimustele. Kuni Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni véljaehitamiseni on
ajutise lahendusena lubatud kinnistule rajada puurkaev ning lekkekindel
kanalisatsioonimahuti, mida tihjendatakse vastavalt taituvusele. Lahendada tuleb
tuletdrje veevarustus.

3.6. <Ehittsuuringu tegemise vajadus: Puudub.

3.7¢ Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdotted:

3.7.1. Voimalikult suures osas sailitada kinnistul asuvat kdérghaljastust. Krundi iga

300 m? kohta néha ette vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on min
6 m.

3.7.2. Parkimine lahendada Sirmiku tee 12 kinnistu piires.
3.7.3. Juurdepdds kinnistule ndha ette Sirmiku tee 12 kinnistu pd&hjapoolselt

kinnistupiirilt. Juurdepaas kinnistule tagada avalikult kasutatavalt teelt.
Juurdepdas kinnistule toimub I&bi Puraviku tee kinnistu (katastritunnus
65304:001:0350) olemasolevalt  avalikult kasutatavalt ~ Sirmiku
(katastritunnus  65304:002:0350; pindala 26612 m? sihtotstarve
transpordimaa 100%; omanik Rae vald) ja Nabala teelt (katastritunnus



3.7.4.

3.7.5.

65301:001:3623; pindala 11553 m?; sihtotstarve transpordimaa 100%;
omanik Rae vald).

Kasitleda olmejaatmete liigiti kogumist. Prigikonteinerite asukoht kanda
ehitusprojekti asendiplaanile ning kavandada varjatud kujul soovitavalt
varavate lahedusse vastavale kdvakattega alusele.

Lahendada sademevee arajuhtimine valtides sademevee valgumist
naaberkinnistutele ja soéiduteele. Valtida suuri asfalt- voi kivisillutisega
pindu, soovitav on kasutada murukivi. Sademevee juhtimine ja valgumine
kérval asuvatele kinnistutele (kaasa arvatud teemaa-ala) on keelatud.

4. ARVESTATAVAD DOKUMENDID JA VORMISTAMISE NOUDED

4.1. Arvestatavad dokumendid:

4.2.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud, ‘Raé valla
Uldplaneering;

Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusega nr 73 kinnitatud Rae valla
jadtmehoolduseeskiri;

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarusega nr 60 kinpitatud Rae valla
heakorraeeskiri;

Rae Vallavolikogu 30.11.2010 maarusega nri\41v kinnitatud Rae valla
kaevetbode eeskiri;

Rae Vallavolikogu 21.03.2006 maarusegaynr 16 kinnitatud Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise“eéeskiri;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr.42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid”

Standard EVS 842:2003 ,Ehitiste.heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.*
Keskkonnaministri 16.12:201%6 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja murataseme moOoOtmise, madramise ja hindamise
meetodid® Lisa 1;

Sotsiaalministri 17:05:2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja JUhiSkasutusega hoonetes ning vibratsiooni moodtmise
meetodid*;

Standard €Y S.840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja solemasolevates hoonetes“. Tagada hoone ruumidhu radooni
taseme, Vvastavus Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  28.02.2019
méaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase® toodud normidele.

Projekti koostamisel ja toode tegemisel tuleb juhinduda Eesti
Vabariigis kehtivatest seadustest, standarditest ning
normdokumentide ja juhendite terviktekstidest, mis on kattesaadavad
nt Elektroonilise Riigi Teataja kataloogist — www.riigiteataja.ee ja
Standardikeskusest.

Vormistamise nduded:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Projekti koosseis vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri
17.07.2015 maaruse nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile” ning standardi
EVS 932 ,Ehitusprojekt” nduetele.

Projekt (sh selle osad) peab olema koostatud vGi kontrollitud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt (projekt peab
sisaldama kogu dokumentatsiooni ja juhtiva isiku, projekteerija
padevusklassi ning tunnistuse numbrit).

Projekt vormistada eesti keeles elektroonilisel andmekandjal.



4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

Elektroonilise andmekandja vormistamisel kasutada jargmisi failiformaate:
4.2.4.1. Joonised peavad olema esitatud originaalkujul (.dwg) ning .pdf
kujul;
4.2.4.2. Tabelite failid vormistada .xIs ja .pdf kujul;
4.2.4.3. Tekstifailid vormistada .docx ja .pdf kujul;
4.2.4.4. Jooniste vormistamisel arvestada, et jooned peavad olema
eristatavad ning joonised peavad olema arusaadavad ka
mustvalgel koopial.
Projekti koosseisus esitada nduetekohane asendiplaan M 1:500 koos
maapealsete ja maa-aluste tehnovorkude, maakasutuse piiride,
geodeetiliste pohivérgu punktide ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel
topo-geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaanil ndidata &ra kinnistute piirid,
ehitiste asukohad, katastriliksuse sihtotstarve ning hoone ehitisealune.pind
ja teised vajalikud tehnilised naitajad ning lisaks liikluse, parkimise, piirete,
haljastuse ja heakorra lahendus. Naidata varavate avanemise _suund (piki
aiapiiri voi sissepoole). Lahendada vertikaalplaneerimine ja, sademevee
arajuhtimine. Esitada projekteeritavate katendite lahendus:.
Projekti alusena kasutatav geodeetiline alusplaan jasehitusprojekt tuleb
registreerida Rae valla digitaaljooniste arhiivis aadressil
https://piksel.ee/spoku/rae/index.php?module=205&op=1&valdkond=57
Ehitusloa voi ehitusteatise taotlemiseks esitada“ehitisregistri kaudu Rae
Vallavalitsusele elektrooniliseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on
koostatud vastavalt ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise
nduete juhendile.

5. UKSIKELAMU EHITUSLOA SAAMISE‘EEETINGIMUSED

5.1.1.
5.1.2.

Uksikelamu eskiisprojekttuleb,kooskdlastada valla arhitektiga.

Uksikelamu ehitusprojektis ‘kajastada ehitise, mis nahtub Maa-ameti
geoportaali maainfo kaardirakenduselt, mille ehitisealune pind on ca 60 m?,
lammutamist voi seadustamist.

6. PROJEKTEERIMISFINGIMUSTE KEHTIVUS
Projekteerimistingimusedikehtivad viis aastat.

Koostas:

Inga Kurgpold
ehitusarhitekt


https://piksel.ee/spoku/rae/index.php?module=205&op=1&valdkond=57

