
Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringRae valla põhjapiirkonna üldplaneeringRae valla põhjapiirkonna üldplaneeringRae valla põhjapiirkonna üldplaneering
alusuuringud ja eskiisalusuuringud ja eskiisalusuuringud ja eskiisalusuuringud ja eskiis



Põhjapiirkonna üldplaneeringu algataminePõhjapiirkonna üldplaneeringu algataminePõhjapiirkonna üldplaneeringu algataminePõhjapiirkonna üldplaneeringu algatamine
• Algatatud 15.november 2016
• Laiendatud 21.veebruar 2017
• Üldplaneeringusse on kaasatud: 

Peetri alevik
Assaku alevik 
Järveküla
Uuesalu
Rae
Lehmja
Pildiküla 
osaliselt Kurna küla



Eesmärk 2030+Eesmärk 2030+Eesmärk 2030+Eesmärk 2030+
• Planeerida tiheasustusaladel asuvate elamumaa 

juhtfunktsiooniga maa-alasid teenindav sotsiaalne taristu ja 
keskusealad.

• Täpsustada hoonestustüüpe ja –tihedust piirkonniti.

• Täpsustada sõidu- ja kergliiklusteede võrgustiku ning rohe- ja 
virgestusalade paiknemisest. 

• Määrata etapiline planeerimine.



Koostatud uuringudKoostatud uuringudKoostatud uuringudKoostatud uuringud
• Väärtuslike põllumaade uuring
• Rohevõrgustiku väärtuste uuring
• Mürauuring
• Liikuvusuuring



Väärtuslike põllumaadeVäärtuslike põllumaadeVäärtuslike põllumaadeVäärtuslike põllumaade
uuringuuringuuringuuring

• Mulla viljakus ehk boniteet

• Maa kuju ja pindala

• Maakasutus

• Asukoht

• Ligipääsetavus

MMMMaakonnaplaneeringu 2030+aakonnaplaneeringu 2030+aakonnaplaneeringu 2030+aakonnaplaneeringu 2030+
järgsetele väärtuslike järgsetele väärtuslike järgsetele väärtuslike järgsetele väärtuslike 
põllumajandusmaadelepõllumajandusmaadelepõllumajandusmaadelepõllumajandusmaadele
anti kriteeriumide anti kriteeriumide anti kriteeriumide anti kriteeriumide osas osas osas osas 
numbriliselt väljendatud numbriliselt väljendatud numbriliselt väljendatud numbriliselt väljendatud 
hindepunktid (väärtusklassidhindepunktid (väärtusklassidhindepunktid (väärtusklassidhindepunktid (väärtusklassid): ): ): ): 



Rohevõrgustike väärtuste uuringRohevõrgustike väärtuste uuringRohevõrgustike väärtuste uuringRohevõrgustike väärtuste uuring

• Säilitada rohealana

• Vältida ehitustegevust

• Osaliselt võimalik kasutada 
puhke- ja virgestusalana



MürauuringMürauuringMürauuringMürauuring

• Puhkealadel:

päeval 55dB

öösel 50dB

• Elamualadel:

päeval 60dB

öösel 55dB

• Keskuse- ja ühiskondlike 
hoonete maa-aladel:

päeval 65dB

öösel 55dB

Liiklusmüra piirväärtus:Liiklusmüra piirväärtus:Liiklusmüra piirväärtus:Liiklusmüra piirväärtus:



MürauuringMürauuringMürauuringMürauuring



LiikuvusuuringLiikuvusuuringLiikuvusuuringLiikuvusuuring

• Funktsionaalanalüüs

• Mobiilpositsioneerimise analüüs

• Koolilaste tajukaardi analüüs

• Liikumisvõrgustike analüüs

• Trammitrajektoori alternatiivide võrdlus

http://www.hendrikson.ee/maps/Rae-
liikuvusuuring/anal%C3%BC%C3%BCs.html



FunktsionaalanalüüsFunktsionaalanalüüsFunktsionaalanalüüsFunktsionaalanalüüs

• Olukorras, kus põhimaantee ääres paiknevad nii tootmis- kui elupiirkonnad 
vaheldumisi või põhimaantee ääres esimeses viirus tootmisalad ja nende 
taga kaugemal elupiirkonnad, tekib ruumilineruumilineruumilineruumiline hakitus:hakitus:hakitus:hakitus: teed ei moodusta 
siduvat tervikvõrku, raske- ja kergliikleja peavad ruumi jagama.

• Funktsionaalselt mitmekülgseim piirkond on hetkel Peetri alevikus Selveri
ümbrus. Sarnast funktsionaalset mitmekülgsust oleks otstarbekas Sarnast funktsionaalset mitmekülgsust oleks otstarbekas Sarnast funktsionaalset mitmekülgsust oleks otstarbekas Sarnast funktsionaalset mitmekülgsust oleks otstarbekas 
dubleerida ka põhjaosa teistes tõmbekeskustesdubleerida ka põhjaosa teistes tõmbekeskustesdubleerida ka põhjaosa teistes tõmbekeskustesdubleerida ka põhjaosa teistes tõmbekeskustes tekkinud või tekkivates tekkinud või tekkivates tekkinud või tekkivates tekkinud või tekkivates 
tõmbekeskustestõmbekeskustestõmbekeskustestõmbekeskustes



Mobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüs

• Peetri kandist väljuv • Peetri kanti sisenev



Mobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüsMobiilpositsioneerimise analüüs

• Rae vallas elab pigem kontoritöötaja, kes Rae valla tehnoparkides valdavalt tööd ei leia. 
Pendelrände vähendamine eeldaks kontoritöökohtade teket vallasvähendamine eeldaks kontoritöökohtade teket vallasvähendamine eeldaks kontoritöökohtade teket vallasvähendamine eeldaks kontoritöökohtade teket vallas (pigem teaduspargi laadset 
arengut). Kaaluda kontoritöökohtade rajamist Vana-Tartu mnt ja perspektiivse väikese ringtee 
ristumise piirkonda.

• Vallast väljuvate ja saabuvate pendelrändajate arv on ca 10 000 in päevas, kelle praeguseks 
võimalusteks valda siseneda-väljuda on vaid Tartu maantee ja Tallinna suure ringtee kaudu. 
Tuleks leida alternatiivseid liikumissuundi.

• Tallinnaga seotud pendelränne:Tallinnaga seotud pendelränne:Tallinnaga seotud pendelränne:Tallinnaga seotud pendelränne:
• 90% ulatuses suundub pendelränne Tallinna, kus olulisimad sihtkohad on Kesklinn ja ÜlemisteKesklinn ja ÜlemisteKesklinn ja ÜlemisteKesklinn ja Ülemiste. Rae 

põhjaosa edasist arengut silmas pidades on eelkõige oluline tagada modaalsusnihe antud modaalsusnihe antud modaalsusnihe antud modaalsusnihe antud 
sihtkohtadessesihtkohtadessesihtkohtadessesihtkohtadesse: ajaliselt konkurentsivõimelisem ja mugavam ühendus kui praegune eeldatav autokasutus. 

• Täpsustada tuleb erinevate transpordiviiside osatähtsust (tramm, buss, Rail Baltic, jalgratas) piirkonniti. 
Oluline on siin kohal täiendavalt analüüsida, kas antud modaalsusnihe saavutatakse trammitee antud modaalsusnihe saavutatakse trammitee antud modaalsusnihe saavutatakse trammitee antud modaalsusnihe saavutatakse trammitee 
rajamisega.rajamisega.rajamisega.rajamisega.

• Tallinna suundutakse tööle ka teistesse piirkondadesse. Eeldades, et pendelrändajad valivad 
kiirema/otsema tee, annab Tallinna väikse ringitee rajamine võimaluse suunata liiklejaid nii Tallinna ida- kui 
läänepoolsetesse sihtkohtadesse Ülemiste ristmikku läbimata. 

EttepanekudEttepanekudEttepanekudEttepanekud



Koolilaste tajukaardi analüüsKoolilaste tajukaardi analüüsKoolilaste tajukaardi analüüsKoolilaste tajukaardi analüüs



Liikumisvõrgustike analüüsLiikumisvõrgustike analüüsLiikumisvõrgustike analüüsLiikumisvõrgustike analüüs

• Autotranspordi osas on juba praeguse elanike arvu juures 
selge, et olemasolevad transpordivõimalused (eelkõige 
Tallinn – Tartu – Võru – Luhamaa maantee kaudu) on 
ammendunud.ammendunud.ammendunud.ammendunud.

• Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee rajamine või osaline rajamine. 
Võimaldab Rae valla põhjapiirkonna elanikel Tallinna linna 
suunduda alternatiivseid teid mööda.

• Eritasapinnaliste ristete Eritasapinnaliste ristete Eritasapinnaliste ristete Eritasapinnaliste ristete rajamine praeguste 
foorjuhtimisega ristmike piirkonda või asemele. 

• Liikluse ümbersuunamine Tallinna ringtee Tallinna ringtee Tallinna ringtee Tallinna ringtee kaudu. 
• Tallinna suunas liikumiseks Rail Balticu perspektiivse 

Assaku reisiterminaliAssaku reisiterminaliAssaku reisiterminaliAssaku reisiterminali ja/või samasse koridori planeeritava 
perspektiivse 1520 mm laiuse rööpmelaiusega 
reisirongide  kasutamine.

• TrammiliiniTrammiliiniTrammiliiniTrammiliini pikendamine Tallinna linnast kas Peetri 
alevikuni, Assakuni või Jürini. 

• Soodustada ühistranspordi ja ühistranspordi ja ühistranspordi ja ühistranspordi ja kergliiklusekergliiklusekergliiklusekergliikluse kasutamist. 
• Arendada vallasiseselt kaubandus- ning 

teenindusettevõtete ning töökohtade võrgustikkutöökohtade võrgustikkutöökohtade võrgustikkutöökohtade võrgustikku, mis 
vähendaks vajadust sõitude järele Tallinna suunal. 

EttepanekudEttepanekudEttepanekudEttepanekud



Trammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlus



Trammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlusTrammitrajektoori alternatiivide võrdlus

• Trass läbib Peetri, Järveküla ja Assaku olulisemaid 
teenuste koondumispunkte/keskusealasid.koondumispunkte/keskusealasid.koondumispunkte/keskusealasid.koondumispunkte/keskusealasid.

• Trass läbib VanaVanaVanaVana----Tartu mnt Tartu mnt Tartu mnt Tartu mnt ja perspektiivse väikese ja perspektiivse väikese ja perspektiivse väikese ja perspektiivse väikese 
ringtee ristumiskohtaringtee ristumiskohtaringtee ristumiskohtaringtee ristumiskohta, mis on Rae valla põhjaosas 
sobivaks alaks kontoritöökohtade loomiseks ning 
pargi-reisi parkla rajamiseks.

• Trammiliini mugav kasutusraadius 500m kasutusraadius 500m kasutusraadius 500m kasutusraadius 500m katab 
kõige suurema osa elamualadest. Jala on 
trammiliinini võimalik jõuda Peetris, Järvekülas ja 
Assakul. Rae külas jääb trammiliin mugava 
kasutuse raadiusest kaugeks. 

• Trass jääb suures osas olemasoleva või 
planeeritava müratekitajamüratekitajamüratekitajamüratekitaja (suure kasutusega 
maantee) mõjupiirkonda ja ei läbi väga vaikseid 
ühepereelamute piirkondi.

• Tartu mnt alt läbiminekuks saab kasutada 
olemasolevat Assaku viadukti.Assaku viadukti.Assaku viadukti.Assaku viadukti.



Transpordile orienteeritud arengTranspordile orienteeritud arengTranspordile orienteeritud arengTranspordile orienteeritud areng



Elamupiirkonnad ja tihedusElamupiirkonnad ja tihedusElamupiirkonnad ja tihedusElamupiirkonnad ja tihedus



Eemaldatud elamumaadEemaldatud elamumaadEemaldatud elamumaadEemaldatud elamumaad
• Väärtuslikel põllumaadel • Elamualade tsentraliseerimine



ElamupiirkonnadElamupiirkonnadElamupiirkonnadElamupiirkonnad



Planeeritud elanikkonna arvutus jaPlaneeritud elanikkonna arvutus jaPlaneeritud elanikkonna arvutus jaPlaneeritud elanikkonna arvutus ja
vastavus ühiskondlikele hoonetelevastavus ühiskondlikele hoonetelevastavus ühiskondlikele hoonetelevastavus ühiskondlikele hoonetele



Ühiskondlikud hoonedÜhiskondlikud hoonedÜhiskondlikud hoonedÜhiskondlikud hooned

Põhikoolid:Põhikoolid:Põhikoolid:Põhikoolid:
Olemasolevad:Olemasolevad:Olemasolevad:Olemasolevad:

Peeri koolPeeri koolPeeri koolPeeri kool
Järveküla koolJärveküla koolJärveküla koolJärveküla kool

Planeeritavad:Planeeritavad:Planeeritavad:Planeeritavad:
Assaku piirkonna koolAssaku piirkonna koolAssaku piirkonna koolAssaku piirkonna kool
Rae piirkonna koolRae piirkonna koolRae piirkonna koolRae piirkonna kool

Lasteaiad:Lasteaiad:Lasteaiad:Lasteaiad:

Olemasolevad:Olemasolevad:Olemasolevad:Olemasolevad:
Peetri LasteaedPeetri LasteaedPeetri LasteaedPeetri Lasteaed
Aruheina LasteaedAruheina LasteaedAruheina LasteaedAruheina Lasteaed
Assaku LasteaedAssaku LasteaedAssaku LasteaedAssaku Lasteaed
Uuesalu LasteaedUuesalu LasteaedUuesalu LasteaedUuesalu Lasteaed

Ehitatavad:Ehitatavad:Ehitatavad:Ehitatavad:
Turu tn Turu tn Turu tn Turu tn 
Leerimäe tnLeerimäe tnLeerimäe tnLeerimäe tn

Lisaks on vajadus 3Lisaks on vajadus 3Lisaks on vajadus 3Lisaks on vajadus 3----4 lasteaia järele4 lasteaia järele4 lasteaia järele4 lasteaia järele



ArengualadArengualadArengualadArengualad
A1A1A1A1----PeetriPeetriPeetriPeetri

• Linnaline põhimagistraali 
ääres. 

• Rae valla 
visiitkaart/sisenemine

• Kaubanduskeskused/ 
kino/spa/ tanklad

• Pigem vaid ärilise 
funktsiooniga hoonestus

• Tramm eraldada 
haljaskoridoriga 
väikeelamutest

• …



ArengualadArengualadArengualadArengualad
A2 A2 A2 A2 ---- JärvekülaJärvekülaJärvekülaJärveküla

• Transpordisõlm/sõlmpunkt
• Pargi ja reisi
• Segahoonestusalad (väiksem 

äri koos korterelamutega)
• Büroo/kõrgem hoonestus 

Tartu mnt poolsel küljel
• Väljak, promenaad
• Raamatukogu
• …



ArengualadArengualadArengualadArengualad
A3 A3 A3 A3 ---- AssakuAssakuAssakuAssaku
• Rohelusele suunatud- suuremad 

pargialad ühendatud keskusega

• Haljastatud kergliiklusega
promenaad

• Staadion/spordirajatised

• Madalam/ hõredam hoonestus

• …



ArengualadArengualadArengualadArengualad
A4 A4 A4 A4 ---- RaeRaeRaeRae

• Rongi-trammi transpordisõlm

• Restruktureeritav vana 
tootmisala keskusealaks

• …



RohealadRohealadRohealadRohealad

• H – Haljasala/Kõrge 
rekreatiivse väärtusega 
pargiala

• R – Roheala 
/Rohevõrgustiku ala/ Puhke-
ja virgestusala

• Rohekoridorid koos 
kergliiklusteedega:

-kohaliku tähtsusega läbivate
-teede ääres erineva 
funktsiooniga alade eraldaja
-transpordikoridori puhverala



Elamualade II etappElamualade II etappElamualade II etappElamualade II etapp

Asukohad Järvekülas, Rae külas ja Assaku 
alevikus

Uusi detailplaneeringuid ei algatata enne kui:

• Kõrvalasuvast piirkonnast on välja ehitatud 
hinnanguliselt 70% keskkonnast

• Välja on ehitatud suuremad taristuobjektid: 
Tallinna väike ringtee või Tammi tee

• Lähim olemasolev ühistranspordipeatus 
asub minimaalselt 500m kaugusel

• Samas külas on olemas piirkonna kool

• …..
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Lähtetingimused:Lähtetingimused:Lähtetingimused:Lähtetingimused:
• Kohaliku arengu suunamisel tuleb polüfunktsionaalsete keskustena polüfunktsionaalsete keskustena polüfunktsionaalsete keskustena polüfunktsionaalsete keskustena ette näha maakonnaplaneeringu järgseid 

linnalise asustusega alasidlinnalise asustusega alasidlinnalise asustusega alasidlinnalise asustusega alasid....

• Vältida valglinnastumise tunnustele vastava asustuse, sh monofunktsionaalsetemonofunktsionaalsetemonofunktsionaalsetemonofunktsionaalsete elamualade, kavandamist.

• Liikuvus linnalistel aladel põhineb erinevate transpordiliikide integreerimiselerinevate transpordiliikide integreerimiselerinevate transpordiliikide integreerimiselerinevate transpordiliikide integreerimisel (ühistransport, sh rong, 
kergliiklemine, „pargi ja reisi“ parklad) ja eelisarendatakse keskkonnasäästlikke ning tervislikke liikumisviise.  

• RohelisevõrgustikuRohelisevõrgustikuRohelisevõrgustikuRohelisevõrgustiku osad on eelkõige puhkeotstarbelised. Oluline on säilitada ja parandada rohelise 
võrgustiku sidusust nii linnalise asustusega ala siseselt kui ka ühendusi teiste rohevõrgu struktuuridega.

• TootmisaladeleTootmisaladeleTootmisaladeleTootmisaladele tuleb ette näha puhveralad, millega tagatakse tootmistegevuse jätkumisest tulenevate mõjude 
leevendamine. 

• Reserveerida Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee Tallinna väikese ringtee perspektiivne trassikoridor 

• Reserveerida Rail Baltic Rail Baltic Rail Baltic Rail Baltic trassikoridor.

• Kavandada põhimõtteline kergrööbastranspordikergrööbastranspordikergrööbastranspordikergrööbastranspordi koridor Tallinna-Lennujaama-Mõigu–Jüri trassikoridor Rae 
vallas.

• Arvestada arengukavaga planeeritud kasvu-stsenaariumiga, mis võtab arvesse viimaste aastate rände- ja 
sündimuskäitumist ja mille alusel suureneb rahvaarv 50% võrra ligikaudu 14 100 elanikuni. 14 100 elanikuni. 14 100 elanikuni. 14 100 elanikuni. 

• Elamuehitus jagada etappidesseetappidesseetappidesseetappidesse, kasutades põhimõtet, et järgnevat etappi ei ole võimalik planeerima hakata 
enne, kui eelnev etapp on elluviidud. 



Tänan!Tänan!Tänan!Tänan!

Stina MetsisStina MetsisStina MetsisStina Metsis

Rae valla üldplaneeringute arhitektRae valla üldplaneeringute arhitektRae valla üldplaneeringute arhitektRae valla üldplaneeringute arhitekt

Stina.metsis@rae.eeStina.metsis@rae.eeStina.metsis@rae.eeStina.metsis@rae.ee


