RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri XX. marts 2019 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Kurna kula Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Peeter Pere Arhitektid OU on 29.01.2019 esitanud taotluse, milles taotletakse Kurna
kiilas asuvale Ollekddgi pdik 4 kinnistule &ri -ja tootmishoone ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimuste andmist ja kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud:
— hoonestusala suurendamist kuni 10%;

— ehitise kdrguse suurendamist kuni 10%;

— arhitektuuriliste, ehituslike voi kujunduslike tingimuste tapsustamist;

— haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pdhimdtete tapsustamist.

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 1911002/00940 (menetlus nr 160990).

Harjumaal Rae vallas Kurna kiilas asuva Ollekddgi pdik 4 kinnistu (registriosa 13062002;
katastritunnus 65301:001:2831; pindala 4150 m?; sihtotstarve tootmismaa 50%, arimaa
50%; omanik EN Valduse Osatihing) osas kehtib Rae Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega
nr419 kehtestatud Kurna kila Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute ja lahiala
detailplaneering (AS VISKARI t66 nr 0037-0615; edaspidi detailplaneering).
Detailplaneeringuga on Kurna kila Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistutele planeeritud
23 krunti, millest 11 on ari- ja tootmismaa sihtotstarbega, Uks arimaa sihtotstarbega ja
kolm tootmismaa sihtotstarbega alajaamade jaoks ning ulejaanud transpordimaa
sihtotstarbega.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem Kkui
5 aastat ning vahepealsel ajal on muutunud olemasolev olukord ja arendusvajadused, ei
ole otstarbekas Ollekd6gi pdik 4 kinnistul detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia,
mistdttu on maistlik kinnistu osas tapsustada detailplaneeringuga maaratud hoonestusala
labi selle kuni 10%-se suurendamise ning kogu detailplaneeringu ulatuses tapsustada
detailplaneeringuga maaratud:

1) hoonete suurimat kdrgust labi selle kuni 10%-se suurendamise;

2) arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi;

3) haljastuse pdhimétteid.

Ollekdogi pdik 4 kinnistu hoonestusala ning detailplaneeringuga ettenédhtud hoonete
kérguse suurendamine vdimaldab kinnistu paindlikumat hoonestamist ja hoone
sobitamist Gmbritsevasse keskkonda. Seega on otstarbekas Ollekédgi pdik 4 kinnistu
hoonestusala suurendada ja tapsustada detailplaneeringu p&hiplaani 2/2 (joonis
nr DPL-003) krundipositsioonil 13 toodud hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arhitektuuriliste ja  kujunduslike tingimuste osas ei ole enam asjakohane
detailplaneeringus ette nahtud erisus krundipositsioonide 12-15 osas, mistéttu on
pbhjendatud vdimaldada ka nendele krundipositsioonidele ehitatavate hoonete
arhitektuuri ja kujunduse lahendamine vastavalt detailplaneeringus maaratud uldistele



arhitektuurilistele ja kujunduslikele tingimustele. Olemasoleva olukorra muutumisest
tulenevalt on varvilahenduse osas otstarbekas laiendada toonivalikut ja vbéimaldada
olemasolevasse keskkonda sobivaid varvilahendusi.

Tulenevalt hoonestusalade ja hoonete ehitisealuse pinna suurusest tapsustatakse
detailplaneeringus kasitletud haljastuse osas puude kaugust hoonest ja vahendatakse
seda 15 meetrilt 10-le meetrile.

Ehituslike ning heakorra ja liikluskorralduse tingimuste ja pohimdtete tapsustamine
projekteerimistingimustega ei ole pdhjendatud, kuna need on detailplaneeringus piisava
tapsuse ja paindlikkusega valja toodud.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktidest 1 ja 2, I6ikest 2,
I6ike 4 punktidest 2, 3, 4 ja 7; § 28, § 31 I6igetest 1-3; haldusmenetluse seaduse § 64,
§ 65 lIdikest 2, § 70 Idikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud
Rae valla uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega nr 419 kehtestatud
Kurna kula Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute ja lahiala detailplaneeringust; Rae
Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse
antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele®
punktist 1 ja Peeter Pere Arhitektid OU taotlusest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1
oleva skeemiga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega
nr 419 kehtestatud Kurna kila Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute ja lahiala
detailplaneeringuga kavandatud hoone ehitusprojekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Hoone suurim lubatud kérgus on 9,9 m;

1.2. Hoone arhitektuuriline ja kujunduslik lahendus peab vastama detailplaneeringus
maaratud uldistele arhitektuurilistele ja kujunduslikele tingimustele ning lubatud
on olemasolevasse keskkonda sobivad varvilahendused;

1.3. Puude kaugus hoonest peab olema vahemalt 10 m;

1.4. Suurendada detailplaneeringu podhiplaani 2/2 (joonis nr DPL-003)
krundipositsioonil 13 hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1
tahistatule.

Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Mart Vorklaev
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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Rae Vallavalitsuse
. martsi 2019
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega nr 419 kehtestatud Kurna kiila Rebasepoliu
ja Laanerebase kinnistute ja lahiala detailplaneeringu poéhiplaani 2/2 (joonis
nr DPL-003) krundipositsiooni 13 hoonestusala tapsustamine
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Skeem 1. Kurna kila Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
pdhiplaani 2/2 (joonis nr DPL-003) krundipositsiooni 13 hoonestusala suurendamine 3,8%, s.0
68,9 m? vorra.



