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Maakasutus

Manguvaljakute maa (Hm)

Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pollumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
Ouemaa (EO)

Perspektiivne arimaa (EvB)

Korterelamumaa (Ek)

eewnuwe|3

Viikeelamumaa (Ev) .
Uksikelamu, kaksikelamu
ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute
vahelisse vdilisruumi sobituv

muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala.

Uksikelamuid

kaksikelamuid

= (hiskondlikke-,
kultuuri- ja
spordihooneid

elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid

hooneid ja rajatisi

= Elamumaa

eewly

eewly

Ridaelamumaa .
(Er)

Kolme- ja enama korteriga
ning eraldi
pohisissepddsudega
ridaelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse viélisruumi
sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

ridaelamuid

= {ksik- ja
kaksikelamuid kui nad
asuvad korvuti
sarnaste
olemasolevate
hoonetega

= (hiskondlikke-,
kultuuri- ja
spordihooneid

= elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid
hooneid ja rajatisi

*  Elamumaa

korterelamuid

= ridaelamuid, kui need
on vajalikud

*  Elamumaa
= Elamu-ja

Maakasutuskaardil

maddratud maa juhtotstarve

Maa-alale voib
eelkdige ehitada

Maa-alale voib osaliselt
(kuni 20 %
ehitusdigusest véi maa
juhtotstarbest) ehitada

ulatuses

Detailplaneering
uga maaratavad
maa peamised
sihtotstarbed

ari- ja
laohooneid
’stock-office’
tldpi hooneid
vaiksemaid
logistikahooneid
jmt

= piirkonda sobivaid
suuremahulisi
hulgikaubandus-
logistikahooneid voi
vaiketootmisega
tegelevaid hooneid
(kui need on
piirkonda sobivad ja
nendega ei kaasne
hairinguid elamu-,
puhke- ja
ihiskondlikel aladel
ning on valja tootatud
elamualadest
eraldatud iseseisev
teedevork)

= biiroohooneid

" Arimaa
* Ari-ja
tootmismaa

lileminekuala tekkeks drimaa
korterelamute alalt
vaikeelamute alale
= kaubandus- ja
teenindushooneid
= biiroo-,
thiskondlikke-,
kultuuri- ja
spordihooneid
= elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid
hooneid ja rajatisi
" Eri-ja . - *  Arimaa
laohooneid
= ’stock-office’
tllpi hooneid
= vdiksemaid
logistikahooneid
= biliroohooneid
= vdike-ja
suurkaubandus
hooneid
= teenindusettevot
teid
jmt
Teenindusettevotete = vdike- ja = korterelamuid *  Arimaa
maa suurkaubandus eeldusel, et = Uhiskondlike
(Bt) hooneid teenindusettevote on ehitiste maa
. . . . = toitlustusasutusi lahendatud hoone *  Uldmaa
Erinevate dri-, teenindus- ja . .
) _ | ® majutushooneid 1.korruse mahus
kaubandushoonete ning neid . . . .
) o = spordihooneid =  bliroohooneid
teenindavate rajatiste maa- . . . .
. . ®= raamatukoguja | ® elanikke teenindavaid
ala, mis on ette ndhtud . .
D Rehaar i postkontorit ja keskkonda
elanike teenindamiseks ja . . .
L L j . = tanklat/autopesu sobituvaid muid
avaliku juurdepddsuga, kuid e
N lat hooneid ja rajatisi
valdavalt eraettevétete .
) = turu hooneid ja
omandis. e
rajatisi
= meditsiini-
asutusi
= hooldusasutusi
= vidljakuid
jmt
* biiroohooneid = viike- ja = Arimaa
suurkaubandus
hooneid

= toitlustusasutusi

= majutushooneid

= tanklat/autopesulat

= valjakuid ja
haljasalasid

kasutamisvéimalustega
avatud avaliku ruumi
olemasolu.

Keskuse maa-alal véivad
kontsentreeritult asuda
elamu, ameti- ja

asutusi

kultuuri- ja
spordihooneid
ametiasutusi
raamatukogu
pangahooneid ja

Tootmismaa = viike- ja = Tootmismaa
(M suurtootmishoo *  Ari-ja
Keskkonda mittehdiriva ne|d tootmismaa
tootmise- ja drihoonete ning "oar-ja
neid teenindavate rajatiste lachooneid
maa-ala. * ’stock-office’
tldpi hooneid
= |ogistikahooneid
= hulgikaubandus-
hooneid
= paikeseenergiap
arke
= jadatmejaama
jmt
Keskusemaa = kaubandus-, = biroohooneid * Arimaa
(C) toitlustus-, *  ridaelamuid = Uhiskondlike
Keskuse maa-ala majutus-, (arvestades ehitiste maa
iseloomustab teenindus- keskusemaal lubatud | = Elamumaa
mitmekesisus, erinevate hooneid koormusindeksit) = Riigikaitse
= meelelahutus- maa

Maakasutuskaardil
madratud maa
juhtotstarve

Maa-alale voib
eelkdige ehitada

Maa-alale voib osaliselt
(kuni 20 % ulatuses
ehitusodigusest v6i maa

Detailplaneering
uga maadratavad
maa peamised

P1 Peetri pohja piirkond

Ridaelamumaa (Er)

Vaikeelamumaa (Ev)

Biroohoonete maa (Bb)

Teenindusettevotete maa (Bt)

Korge rekreatiivse vaartusega haljasala maa (H)

Tootmismaa (T)

Keskusemaa (C)

Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade loikes

sotsiaalhoolekande-,
kultuuri- ja
spordiasutushoonete ning
neid teenindavate rajatiste
maa-ala.

spordihooneid
ametiasutusi;
raamatukogu
sakraal- ja
tavandihooneid
tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekand
ehooneid.

jmt

valitsushoonete,
kaubandus- ja postkontorit
teenindushoonete, = haridus-, teadus-
biiroo, kultuuri- ja Ja koolicelse
spordihoonete, ihtselt IaStea‘c‘_Utuse
toimiva kaubandus-, hoeneid
teenindus- ja = tervishoiu-ja
meelelahutuskeskuse, sotsiaalhoole-
vaba aja veetmise ning kandehaonetd
muude keskusesse " vdljakuid
sobivate maakasutuse ®  HhistrEnsport
juhtotstarbega maa- teenin.da?/ad
alad, sh haljasalad ja holon.e.'d Ja
parkmetsad. rajatisi
= korterelamuid
eeldusel, et need
moodustavad
vahem kui 60%
kogu alast.
Vahemalt 1
korterelamu
pohitee dares
tuleb lahendada
nii, et teenindus-
ettevote on
lahendatud
hoone 1.korruse
mahus
= rajada haljas-
ning pargialasid.
jmt
Uhiskondliku hoone ®* haridus-, teadus- |* Uhistranspordi = Uhiskondlike
maa (AA) ja koolieelse kasutust teenindavad ?hitiste maa
Valitsus-, haridus-, lasteasutuse hooned ja rajatisi = Uldmaa
tervishoiu- ja hooneid =  Elamumaa
= kultuuri- ja = Riigikaitsema

a

juhtotstarbest) ehitada sihtotstarbed Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
= " matka-, suusa-ja | = puhkeotstarbelisi = (Uldmaa suurus tdisehitus % | Korruselisus ihikute nete arv/
% puhkeradasid rajatisi teenindavaid = (hiskondlike vOi Koormus- maks. arv | Korgus
:,_’ = kilaplatse hooneid ?hitiste maa indeks
o =  manguvaljakuid = Arimaa Viikeelamumaa EE  min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
= Jaululava = Veekogude 1500 m2 | tabel 3
= seiklus- ja maa EE2 min 2
teemaparke 2000 m?
* staadioni Ridaelamumaa Min. 2000 | 600 9m/2 6 1/5m 20%
= koerte jalutus- ja m2
Oppeplatse Min. 2000 | 300 12 m/2* vaba 1/5m 20%
= golfi-, diskgolfi- m?2
ja Max 3,0 | 40% 12 m/2* - 1 15%
tennisevaljakuid te maa ha
= liuwalja Max 0,7 | 40% 16 m**/4 - 1 20%
= ujumiskohti ha
jmt *3.korrus kuni 50% ulatuses p&hjendatud juhtudel
Manguviljakute maa |[* elamualasid * Uldmaa ** langeb proportsionaalselt vdike- v3i ridaelamute kontaktalal kuni 9 m.
(Hm) teenindavaid
Laste spordi- ja vdikesemahulisi
miéinguviljakute, parkide ménguvaljakuid P2 Peetri keskuse piirkond
aingiic)gsclodeimag. - Krundi Krundi Kérgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
= LI = Uldmaa S " e
suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
= Maatulundus - " .
v6i Koormus- arv iihel | Korgus
maa indeks krundil
= Veekogude -
maa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
1200 m2 | tabel 3
=  matka-, suusa-ja |[®* manguvaljakuid = Maatulundus EE2 min 2
puhkeradasid maa 2000 m2
* kilaplatse * Uldmaa Ridaelamumaa Min. 500 9m/2 6 1/5m 20%
= diskgolfivaljakuid = Veekogude 2000 m2
jmt maa Min. 300 12m/3 = 1/5m 20%
2000 m2
Keskusemaa Min. 50% /200 *** | 16 m**/3 - 1 20%
3000 m2
I Ouemaa (EQ) = Uksikelamuid = - . Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 15%
%’ Uksikelamu ueala maa-ala te maa 3,0ha
2 | hajaasustuspiirkonnas. Max 40% 20 m**/5 - 1 20%
g.- 0,7ha
» *3.korrus on lubatud kuni 50% ulatuses pohjendatud juhtudel
P6IIumajandus- ja »  maatulundusmaa | ®* muid antud maa-ala »  Maatulundus ::#Igarlgeb .proEotts.ionaalseIt vaike- véi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
looduslik haljasmaa teenindamiseks teenindavaid ja maa tdisehitus% drimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.
(MP) vajalikud hooned keskkonda sobituvaid | = Veekogude . . . . .
— ja rajatised rajatisi, sh maa P3 Jdrvekiila Ulemiste piirkond
= hajaasustusnduet tehnorajatisi
tootmiseks ja cle vastavalt Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
metsakasvatuseks voi L . suurus tdisehitus % | Korruselisus/ ithikute nete arv/
Uksikelamuid
loodusliku rohumaana voi arv ihel | Korgus
sdilitamiseks ettendhtud Koormus- krundil
maa-ala, kuhu on véimalik indeks
kavandada iksikelamuid Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
hajaasustusnduetele 1500 m2 | tabel 3
vastavalt. EE2 min 2
2000 m2
= Transpordimaa (L) = liikluseks, ®*  muid antud maa-ala =  Transpordima Ridaelamumaa Min. 600 9m/2 6 1/5m 25%
g Liikluseks ja transpordiks transpordiks ja teenindavaid ja a 2000 m2
§ ning seda teenindavate tehnovorkude keskkonda sobituvaid | = Maatulundus Min. 400 12m/3 = 1/5m 25%
a ehitiste rajamiseks rajamiseks rajatisi maa 2000 m2
g. ettendhtud maa-ala véi ettenahtud Teenindusettevdte | Max 30% 10 m/2 - 1 25%
9 | maa, mis on reserveeritud rajatised te maa 1,5ha
Rail Baltica raudteetrassi, transpordiga ja
Tallinna Idhirongi ja tehnovdrkudega
Pl 3 seotud hoonestus oo o .o
e | (o depood, P4 Jéirvekiila keskuse piirkond
peatused, Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
jaamad, suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
alajaamad, voi Koormus- arv {hel | Kérgus
lennundusega indeks krundil
seotud hooned) Viikeelamumaa EE min | 15-25%  vt. | 9m/2 1 2/5m -
1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Ridaelamumaa Min. 500 9m/2 6 1/5m 20%
2000 m2
Min. 300 12 m/3 - 1/5m 20%
Keskusemaa Min. 50% / 250*** | 16 m**/4 - 1 20%
3000 m2
Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 20%
te maa 3,0ha
Max 40% 16 m**/2 - - 25%
1,5ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses pohjendatud juhtudel

** langeb proportsionaalselt vaike- v&i ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m

*** tdisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.

P5 Assaku keskuse piirkond

Uhiskondliku hoone maa (AA)

Arimaa (B)

Transpordimaa (L)

Puhke- ja virgestusmaa (Hr)

Maakasutus Il etapp

Tootmismaa Il etapp (T2)

Vaikeelamumaa Il etapp (Ev2)

P9 Rae pohjapiirkond

Krundi | Krundi Kdrgus/ Elamis- Abihoo- | Haljastus% Krundi | Krundi Koérgus/ Elamis- Abihoo- | Haljastus%
suurus | téisehitus % | Korruselisus | Ghikute | nete arv/ suurus | tdisehitus % | Korruselisus iihikute | nete arv/
véi Koormus- arv  thel | Kdrgus vdi Koormus- arv ihel | Kdrgus
indeks krundil indeks krundil
Vaikeelamumaa EE min | 15-25%  vt. | 9m/2 1 2/5m - Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
1200 m2 | tabel 3 1200 m2 | tabel 3
EEZ in 2 EE2 min 2
2000 m2 2000 m2
Ridaelamumaa Min. 600 9m/2 5 1/5m 25% Max 20% 16 m**/2 B - 25%
Min. 350 12 m/3* - 1/5m 25% " -
- 2000 m2. Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 25%
Keskusemaa Min. 50% / 250*** | 12 m**/3 - 1 25% bk 5,3ha
3000 m2 *3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
SRR iox 0% 12 m/2* - 1 20% ** langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
te maa 1,5ha
*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
** |angeb proportsionaalselt viike- vi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m P10 Rae keskuse piirkond
*** taisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.
Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus iihikute nete arv/
o - o0 08 00 voi Koormus- arv iihel | Korgus
P6 Jdrvekiila Idéinepiirkond ek crundil
Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus% Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
suurus | tdisehitus % | Korruselisus/ | Uhikute nete arv/ 1200 m?2 | tabel 3
v6i Koormus- arv iihel | Korgus EE2 min 2
indeks krundil 2000 m2
Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m - SRR e Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
1500 m2 | tabel 3 2000 m2
EE2 min 2 Min. 350 12 m/2* vaba 1/5m 25%
Ridaclamumaa 2"0'3(') - 600 Sm/e > s 25% Keskusemaa Min. 50% / 250*** | 12 m**/3 vaba 1 25%
3000 m2
Max 40% 16 m**/2 - - 25%
Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 20%
P7 Uuesalu piirkond te maa 1,5ha
Krundi Krundi Kérgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus% *3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
Stilinus tiisehitus % | Korruselisus/ iihikute nete arv/ ** langeb proportsionaalselt vaike- vdi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
vl Koorimge: arv ihel | kérgus *** taisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.
indeks krundil
Vaikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
1500 m2 | tabel 3
oo 2 P11 Pérguvilja piirkond
Ridaelamumaa Min. 600 9Im/2 5 1/5m 25% Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
2000 m2 suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
vOoi Koormus- arv lhel | KOrgus
indeks krundil
P8 Assaku Iaunapiirkond Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
1200 m2 | tabel 3
Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus% EE2 min 2
suurus tdisehitus % | Korruselisus Uihikute nete arv/ 2000 m2
voi Koormus- arv iihel | Korgus = -
indeks krundil Ridaelamumaa Min. 600 9Im/2 5 1/5m 25%
Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m - L
1200 m2 | tabel 3 Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 20%
EE2 min 2 te maa 1,5ha
2000 m2 Tootmismaa 0,5- 50% 16 m/2* - 1 15%
Ridaelamumaa Min. 600 9m/2 5 1/5m 25% 3,5ha**
2000 m2 *
Max 40% 16 m**/2 - - 25% *3.korrus kuni 50% ulatuses p&hjendatud juhtudel
1,5ha ** langeb proportsionaalselt véike- v3i ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
** langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m ***elamute kontaktvddndis véiksemad krundid
P12 Lehmja piirkond
Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus taisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
v6i Koormus- arv lihel | KGrgus
indeks krundil
Tootmismaa Min 0,5 | 50% 16 m/3* - 1 15%
ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses p&hjendatud juhtudel




