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1. Uldplaneeringu alused ja eesmirk

1.1. Uldplaneeringu eesmirk ja kehtiva iildplaneeringu muutmise pdhjendus

Rae valla kogu territooriumi hdlmav kehtiv Gldplaneering ei anna iilevaadet planeeritud tiheasustusaladel
asuvate elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alasid teenindava sotsiaalse taristu mahust ja paiknemisest,
tapsetest hoonestustiiipidest ja —tihedusest ning piirkondi (ihendavate s6idu- ja kergliiklusteede
vorgustiku ning rohe- ja virgestusalade paiknemisest. Seega on keeruline hinnata, milliseks kujuneb
Uldplaneeringu pikaajaline md&ju olemasolevale elukeskkonnale. Kuna Rae valla pdhjaosa on koige
kiiremini arenev piirkond, kus elamupiirkondi teenindava taristu planeerimise surve on vaga suur, siis on
selles piirkonnas vajalik maarata tdpsemad ruumilise planeerimise arengusuunad, mille m&ju on vdimalik
paremini hinnata. Seega on vajalik algatada Rae valla pdhjapiirkonna lildplaneering, millega h6lmatava ala
poOhja- ja [ddanepiiriks on Rae valla ja Tallinna vaheline administratiivpiir, Idunapiiriks on Kurna oja ja Kurna
ojast alates kuni Tallinna ringteeni sellega kiilgneva ala piir ning idapiiriks Pirita-Ulemiste kanal.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 2630 ha.
Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneeringu peamiseks eesmargiks on vérreldes Rae valla lildplaneeringuga
tdpsemalt lahendada jargmised planeerimisseaduse (PlanS) § 75 IGikest 1 tulenevad Ulesanded:
= transpordivérgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede asukoha ja
nendest tekkivate kitsenduste maaramine;
= kohaliku tdhtsusega jaatmekditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine;
= asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine;
= rohevGrgustiku toimimist tagavate tingimuste tdapsustamine ning sellest tekkivate kitsenduste
maaramine;
= planeeringuala Uldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu,
hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnduete maaramine;
= puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine;
= liikluskorralduse Uldiste p6himd&tete madramine;
= alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist;
= detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine;
= kdesolevas |0ikes nimetatud Ulesannete elluviimiseks sundvddrandamise vdi sundvalduse
seadmise vajaduse markimine.
Ulejddnud PlanS & 75 I8ikes 1 satestatud (ldplaneeringu {lesannete lahendustena kantakse
pdhjapiirkonna utldplaneeringusse lle Rae valla (ildplaneeringu lahendused.
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1.2. Strateegiline arenguvisioon

Rae valla ruumiline arengustrateegia pohineb valla arengukavas sénastatud visioonil.
Visioon
Rae vald on aastaks 2025 k&rgelt hinnatud elu- ja majanduskeskkonnaga sadstva arengu pohimotteid
jargiv tegus kohalik omavalitsus.
Missioon
Rae Vallavalitsuse missiooniks on elanike heaolu kasvuks eelduste loomine.
Strateegiline eesmdirk
Kaasaegne, kvaliteetne ja turvaline elukeskkond
Alameesmdrgid

= Planeerimistegevus on tasakaalustatud ja tulemuslik;

= Taristu on kaasajastatud ja elanike vajadustele vastav;

= Naaberomavalitsuste ja valla eri piirkondade vaheline teedevdork on sidus ning Ghistransport

toimib hasti;

=  Piirkondlikud keskused sisaldavad eluks vajalikke teenuseid;

= Peetri piirkonnas on vélja kujunenud sidus avalik ruum ja piisavalt spordirajatisi;

= J3datmemajandus on korrastatud;

= Looduskeskkonda ja loodusvarasid kasutatakse saastlikult.
Soovitud seisund
Rae vallas on ruumilise arengu sihikindla suunamisega saavutatud tasakaalustatud ruumistruktuur,
milles 1dunaosa miljoovaartuslikud ja hajaasustuse alad tasakaalustavad valla pdhjaosa linnastuvat
keskkonda. Toostus- ja elamualade korval on pdllu-, metsa- ja jahimaad ning nendes valdkondades
tegutsevatele vallaelanikele on loodud eeldused oma tegevuse jatkamiseks ja kindlus tulevikuks.
Toostuspiirkonnad vahelduvad rohe- ja rekreatsioonialadega. Avalik ruum on keskkonna- ja
inimsobralik. Valisbhu saastatuse ja mira tasemed vastavad kehtestatud normidele. Valla
territooriumil on tagatud toimiv jadtmemajandus.
Saavutatud on tasakaal, mis sisaldab endas Uhest kiljest tGhtlast arengut valla igas kandis ja teisest
kiiljest piirkondlikku omandolisust. Peetri kanti iseloomustavad Uksikelamud, paaris- ja ridamajad;
soositud on dritegevus, mis toetab inimeste igapaevaelu. Kvaliteetse elukeskkonna oluline komponent
— tehniline infrastruktuur (veevarustus, kanalisatsioon ja teedevdrgustik) — on kaasaegne ning toimiv.
Elamu- ja toéostusalade planeerimine on kooskdlas tehnilise ning sotsiaalse taristu arenguga.
Suurenenud on sidusus valla eri osade vahel. Tallinna linnastu omavalitsustega koost66s on loodud
toimiv integreeritud iihistranspordisiisteem, teede- ning transpordivdrgustik kogu Harjumaal. Uhiste
linnastuspetsiifiliste probleemide lahendamisel kasutatakse erinevaid finantseerimisallikaid, sh olulises
ulatuses Euroopa Liidu struktuuriabi.
Rae vald on kaetud turvalise kergliiklusteede vorgustikuga, mis Gihendab valla eri keskusi ja tihedamalt
asustatud alasid omavahel ning valda pealinna ja teiste naaberomavalitsustega.
Arendustegevuses keskendutakse neile suundadele, milles on Rae vallal Tallinna linnastus eeldusi
eristuda ja olla konkurentsivdimeline — selleks on t66stuspargid ja nendes tegutsev teadmismahukas
ning keskkonnasaastlik vaike- ja keskmise suurusega ettevGtlus. ToOstuse arengus on eelistatud
olemasolevate to6stusalade ja -parkide laiendamine.
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2. Uldplaneeringu sidusus teiste arengudokumentidega

2.1.Rae valla arengukava 2016-2025

Arengukava seab eesmargi valla eri piirkondade osalildplaneeringute koostamise 2016-2020.
Rahvastikuprognoos

Perioodil 2011-2016 on Rae valla elanike arv tervikuna kasvanud 26% ehk 3292 inimese vorra (vt. tabel 1).
Seejuures eristub selgelt Peetri kant, kus elanikkonna kasv on olnud kiireim.

Tabel 1. Rae valla elanike arvu muutus 2011-2016 (Allikas: Rae valla arengukava)

2011 2016 Muutus Muutus, %
Juri kant 5533 6016 483 9%
Lagedi kant 1326 1494 168 13%
Peetri kant 4332 7018 2686 62%
Vaida kant 1483 1438 -45 -3%
Kokku 12674 15966 3292 26%

Rae valla rahvaarv kasvab tulenevalt lahteaasta vanusstruktuurist ja siindimuskaitumisest igal juhul enam
kui 20 000 elanikuni, kasvu-stsenaariumi realiseerudes 30 000 elanikuni. Viimasel juhul moodustab poole
elanikkonnast Peetri kandi rahvastik. Prognoosikohaselt suureneb Peetri kandi rahvaarv jargmiselt:
Aastaks 2025:
=  baas-stsenaariumi kohaselt 2016. aastaga vorreldes ligikaudu 13% ehk ligikaudu 8100 inimeseni;
= kasvu-stsenaariumijargi, mis votab arvesse viimaste aastate rande- ja siindimuskaitumist suureneb
rahvaarv 43% vorra ligikaudu 12 500 elanikuni.
Aastaks 2030:
= baas-stsenaariumi kohaselt 2016. aastaga vorreldes ligikaudu 18% ehk ligikaudu 8500 inimeseni;
= kasvu-stsenaariumijargi, mis votab arvesse viimaste aastate rande- ja siindimuskaitumist suureneb
rahvaarv 50% vorra ligikaudu 14 100 elanikuni
Rahvastikuprognoosist ilmneb, et baas-stsenaariumi puhul on lasteaiaealiste laste arv juba kdesolevaks
aastaks maksimumi saavutanud, sh Peetri kandis. Jargneval 15 aastal on selle stsenaariumi jargi oodata
eagrupi vahenemist. Kasvu-stsenaariumi korral on oodata ldhikiimnendil laste arvu suurenemist kolmes
kandis. Kuigi prognoosiperioodi vaates on laste arvu muutus laineline, siis kimne aasta péarast voib
lasteaiakohtade vajadus Peetri kandis olla ca 500 vorra olemasolevast kdrgem.
2015/2016 Oppeaastal tootas Peetri-Lasteaed pohikooli kooliosa suure (llekoormusega, kus 648
koolikohta on taidetud 798 Gpilasega. Peetri piirkonnas valmis 2016 sligis 650 kohaga Jarvekiila Kool, kuhu
loodavad koolikohad toovad leevendust kuni 6ppeaastani 2018/2019.
Pdhihariduse omandamise eas laste arv vallas suureneb ldhiaastatel igal juhul. Baas-stsenaariumi korral
jdab noudluse kdrghetkel 2022-2023 vallas puudu umbes 500 koolikohta, samas 2030. aastaks on laste
arv langenud taas vorreldavale tasemele ldhteaastaga ja vaheneb seejarel veelgi.
Kasvustsenaariumi korral on kdrghetkeks aastal 2030 pdhikoolieas lapsi vorreldes lahteaastaga Peetri
kandis 155% enam, need koolikohad laste koolitamiseks Rae valla territooriumil puuduvad. Teisalt langeb
30 aasta perspektiivis laste arv taas lahteaastaga vorreldavale tasemele. Oluline on markida, et tegelik
pohikooliealiste arv jadb téendoliselt baas- ja trendistsenaariumi vahele.
GUmnaasiumiealiste arv kasvab igal juhul. Samas tuleb arvestada, et suur osa vanuseriihmast asub
omandama hoopis ametiharidust voi eelistab Oppimist Idhedalasuvates Tallinna koolides.
Riigigimnaasiumi rajamine Jiri alevikus omab olulist positiivset mdju teenusevajaduse rahuldamisel.
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2016 aastal moodustab Peetri kandis kogu elanikkonnast lasteaiaealiste laste osakaal 15%,
pohikooliealiste laste osakaal 15% ja gimnaasiumiealiste osakaal vaid 1,5%. Arengukava kohaselt on need
numbrid 2030. aastal keskeltlabi lasteaiaealised 10%, pdhikooliealised 20% ja gimnaasiumiealised 7%.

Arengukavas on viilja toodud jéirgmised tipsemad vdljakutsed:

=  Koolikohtade puudus pdhikooli osas Peetri kandis, (ildine koolikohtade tagamine.

= Alushariduse tagamine kas lasteaia vdi lastehoiu naol.

= Peetri kandis puuduvad noortekeskused.

= Rekreatsioonialade ja rohealade puudus. Uusasumites on detailplaneeringu koostamisel
kohustuslik planeerida ja rajada manguvaljak, mida valmimise jargselt hakkab hooldama vald.
Samas puudub tdna selge lilevaade, kus ja mis vanuses inimestele mingeid atraktsioone on.
Vajadus on taiskasvanute jouatraktsioonide ja koerte jalutusvaljakute jarele.

= Ro&huasetus on vilistel spordialadel. Sisespordialadega tegelemiseks napib vallal rahalisi
vBimalusi.

= Peetris puuduvad ruumid erinevate Urituste labiviimiseks (kontserdid, konverentsid).

= Puudub sobiv vililrituste korraldamise koht.

= Puudub tdismddtmetes staadion.

= Taiendavad meelelahutusvéimalused (kino, spaa jms) puuduvad.

= Peetris ja selle lahilimbruses ei ole kohapeal tagatud esmatasandi tervishoiuteenuste
osutamine.

= Téanastest hooldekodukohtadest ei piisa, et rahuldada kasvavat vajadust (hetkel koik
hooldekodukohad téis, ostetakse teenust teistest hoolekandeasutustest).

= Uutel planeeringualadel elanike vajadustele vastava sotsiaalse infrastruktuuri puudumine.
Elukeskkonna, tehnilise ja sotsiaalse taristu arendamine ei suuda kdia kadsikdes hoogsa
planeerimis- ning arendustegevusega. Vajalik on kindlustada arendajate poolne panus
sotsiaalse taristu arendamisse.

= Suur surve Uksikutele piirkondadele — Tallinna ringteest pealinna poole jadvad alad.

=  Keskusalade puudumine uusasumites.

= Valla pdhjaosas on vahe rohealasid, puudub kdrghaljastus.

= Vallal ei ole oma jadatmejaama.

= Riigimaanteelt vajalike mahasditude puudumine (eelk&ige Tallinna vaikese ringtee puudumine)
— tekivad ummikud, liikumine on raskendatud; parsib ettevotlust, halveneb kohalike elanike
elukvaliteet, sest tipptundidel on pealinna t6dle judmine ja 6htul koju tulek keeruline.

= QOdavamate elamispindade puudus — tootmistddlised tulevad piirkonda valjastpoolt.

2.2.Harju Maakonnaplaneering 2030+

Ruumilise arengu pohimétete aluseks on Harju maakonnaplaneering 2030+, kus on sénastatud
jdrgnevad Rae valla pohjapiirkonna seisukohast olulised védirtused:

= Pollifunktsionaalsete keskuste loomine ja ndutud teenuste tagamine;

= Viltida valglinnastumist;

= Avaliku ruumi valjaehitamine toimub hiljemalt arengualadel hoonete valmise ajaks;

=  Riiklikult tahtsate taristuobjektidega arvestamine;

=  Puhke- ja rekreatsioonivéimaluste tagamine ja parendamine;

=  Muinsus- ja loodusvaartustega arvestamine.
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3. Uldplaneeringu alusuuringud

3.1. Mirakaart

Mirakaart on koostatud Hendrikson&Ko poolt 2018 aasta kevadel kogu Rae valla kohta.

Alates 1. veebruarist 2017 reguleerib valisohu miira normvaartusi keskkonnaministri 16. detsembri 2016.
a mddrus nr 71, Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme méétmise, méédramise ja hindamise
meetodid”. Maaruse ndudeid tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel.
Maarust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepaas ja kus ei ole pisivat asustust, ning
tookeskkonnas, kus kehtivad to6tervishoidu ja to6ohutust kasitlevad nduded.

Siseriiklike normatiividega vordlemiseks hinnatakse mirataset 2 m kdrgusel maapinnast. Rae valla
miirakaardi raames koostati mirakaardid paevase (Ls, 7.00-23.00) ja Gise (L, 23.00-7.00) ajavahemiku
kohta, sh sisaldab pdevane ajavahemik ka 6htust aega (19-23), millele lisati parandustegur +5 dB.

Eraldi normatiivid on kehtestatud liiklus- ja to6stusmirale. T66stusmira normid on Gldjuhul rangemad
kui vastavad liiklusmiira normvaartused, kuna tehnoseadmete miira spektraalseid omadusi (nditeks
vBimalik tonaalne ja/vdi ebalhtlase tekkega mura) peetakse md&nevdrra hdirivamaks kui tavapéarast
sdiduvahendite miraspektrit.

Toostusmiira eespool nimetatud maaruse tahenduses on miira, mida pohjustavad paiksed miiraallikad.
LiiklusmUira on miira, mida pohjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus.
Regulaarsest liiklusest pdOhjustatud mira normtasemete kehtestamisel on arvestatud keskmise
liiklussagedusega aastaringselt vGi regulaarse liiklusega perioodi viltel.

Miiratundlike alade kategooriad mdidratakse vastavalt iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele

jdrgmiselt:
= | kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,
= |l kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad,
rohealad,
= |l kategooria — keskuse maa-alad,

= |V kategooria — Uihiskondlike hoonete maa-alad.
Asulate keskustes on reeglina asjakohane miira normvaartuste rakendamisel Iahtuda Ill kategooria
(keskuse ala, kus paiknevad nii elamud ja Uhiskasutusega hooned, kui ka kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevotted) nGuetest.
Puhtakujulistes elamupiirkondades, kus ei paikne muu korvalfunktsiooniga (ari, teenindus, tootmine)
alasid, ning tervishoiu ja puhkealadel on asjakohane Il kategooria alade nGuete rakendamine.
Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jérgmisi miira normtasemete liigitusi:
= Mira piirvaartus — suurim lubatud miratase, mille {letamine pdhjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille tiletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid;
=  Mira sihtvdartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Planeeringust
huvitatud isik tagab, et miira sihtvaartust ei liletata.

3.1.1. Liiklusmiira

Uuringu koostamise ajaks (mai 2018) on Rae valda ldbivas osas Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee
ehitatud neljarealiseks ning samaaegselt on lahendatud ka miraprobleemid kdige kriitilisematel aladel,
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ehk elamute juures, kus pikaajaliste miiraindikaatorite Ly ja L, vaartused liletavad hoonete teepoolse kiilje
piirvaartusi 65 dB padeval ja 60 dB 60sel. Valdavalt tagavad ette ndhtud meetmed ldhimate eluhoonete
juures miirataseme, mis on madalam kui 60 dB paeval ja 55 dB d6sel. Uksikutes piirkondades, kus mdju
avaldavad mitu erinevat teed (nt Vana-Tartu mnt-ga ristumise piirkonnas) voib miratase elamualade
juures Uletada ka 60 dB paeval.

Uute miuratundlike alade planeerimisel tuleb aga sihiks seada rangemate ehk sihtvaartuse nduete
tagamine, |l kategooria elamualade puhul vastavalt 55 dB pdeval (Lg) ja 50 dB 66sel (L,). Seega ei ole uute
miratundlike elamualade planeerimine ilma leevendavaid meetmeid rakendamata (nt miratdkked voi
rangemad nduded hoonete vilispiirde heliisolatsioonile, juhul kui teepoolsel duealal aktsepteeritakse
kdrgemat mirataset) soovitatav lahemale kui 300 m maanteest. Kohati véib vajaliku puhverala ulatus ka
pisut suuremaks osutuda.

3.1.2. Lennuliikluse miira

Tuupiliselt ulatub lennukite maandumisel esinev miratase kaugemale kui stardi korral, kuna
maandumisnurk on vdike ning lennukdrgus suhteliselt madal juba mitu kilomeetrit enne lennujaama. Start
ise on samas reeglina mirarikkam kui maandumine, kuid dhkutdusmine toimub teravama nurga all,
suurem lennukdrgus saavutatakse varem ning miiratase maapinnal vdib olla ka madalam kui maandumisel
(olenevalt lennukist).
= Lennurajast ca 1,6 km kaugusel idasuunas (maandumiskoridorist pisut Idunas) asub hoonestatud
elamumaa (Lennuradari tee 10 kinnistu), kus pdevasel ajal kiilindib miratase vahemikku 55-60 dB
ning 66sel vahemikku 50-55 dB.
= Lennujaamast ldunas asuvate ldhimate suuremate elamualade piirkonnas (osaliselt Tallinna
territooriumil, osaliselt Rae vallas Peetri kilas) jadb miratase vahemikku 50-55 dB p&eval ja 45-50
dB 66sel.

3.1.3. Toéostusmiira

Toostusmiira ei ole Rae vallas suureks probleemiks, kuid ka siin on mdned (iksikud piirkonnad, kus tuleb
miira vahendamise voimalusi anallilisida (eelkdige objektipdhiselt Gksikjuhtumite kaupa). To6stusmiira
tasemete maaramiseks teostati toostuslike objektide miratasemete médtmised novembris 2017 ja
martsis 2018. Mootmised teostas Terviseameti Tartu Labor. Koiki huvipakkuvaid objekte kilastati paeval
ja 60sel ning selekteeriti valja alad, kus markimisvaarne toostuslik miira vdib tootmisala piiridest
vadljapoole (miratundlike aladeni) ulatuda.

Pohjapiirkonna iildplaneeringu alal kiilastati jéirgnevaid objekte:

* Rae kiila, Graniidi tee 1 (Sanitex OU) — paeval domineeris maanteedelt |3htuv liiklusmiira, kuid
tootmishoone pd&hjakiiljel asuvad tehnoseadmete mira on ldhimate elamute juures oisel ajal
samuti selgelt tajutav, tootmisala pdohjakiiljel teostati ka mirataseme modtmised. Toostusala
I6unakiljel asuva ldhima hoone (Klaukse tee 8) juures on lletatud nii Il kategooria alade
(elamumaa) 6ine piirvaartus (45 dB) kui ka Ill kategooria alade piirvaartus (50 dB). Kaugemal
asuvate eluhoonete (Klaukse tee 5 ja Mardi kinnistu) juures v6ib samuti esineda Il kategooria alade
Oise piirvaartuse (45 dB) Iahedane miratase.

= Rae kiila, Raekiila tee 5 (AS Smarten Logistics) — pdeval domineeris maanteedelt Iahtuv liiklusmiira,
logistikaettevotte piiridest valjapoole levib peamiselt mandoverdavate kaubaautode poolt tekitatav
miira. Miira ei ole pidev, kuid Iahimate elamute juures (ettevottest kagusuunas) on disel ajal mira
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kohati (veokite saabumise ajal) siiski selgelt tajutav. Logistikaettevottele Idhimate eluhoonete (Pae
tn) juures voib esineda Il kategooria alade (elamumaa) Gise piirvaartuse (45 dB) tiletamist miirarikka
tegevuse teostamise ajal (kaubaautode manédéverdamise jms), lll kategooria alade piirvaartust (50
dB) ei liletata. Kuna mira on muutliku iseloomuga ning miira ei tekitata pidevalt, voib eeldada, et
06 keskmine miirafoon on oluliselt vaiksem kui mirarikkal hetkel mootmiste kdigus fikseeritud
tulemus.

3.1.4. Kokkuvate ja ettepanekud

Autoliikluse osas vdib ladhitulevikus tdendoliselt jatkuvalt ette ndaha modningast liikluskoormuste
suurenemist, mis suurendab liiklusmdra hdiringut ja mingil maaral ka miraga kokku puutuvate inimeste
hulka.

Uldiselt prognoositakse pdhimaanteede osas ldhima paarikiimne aasta jooksul liikluskoormuste
suurenemist ca 1,5 korda, mis toob kaasa 1,5..2 dB suuruse mirataseme (miira hinnatud tase
paeval/606sel) tdusu maanteede déres.

Tallinna vaikese ringtee rajamine voib kaasa tuua moéningase liikluskoormuste vahenemise olemasolevas
teedevOrgus voi vahemalt piirata liikluskoormuste (ning liiklusmiira) kasvu. Samas tekib uue teekoridori
rajamisel mirahairing uues piirkonnas ning vaikese ringtee projekteerimisel tuleb ette naha
leevendusmeetmed (lisaks kiiruspiirangutele toenéaoliselt ka miratdkked ja kaitsehaljastusega alad teatud
piirkondades).

Lennuliiklusest tingitud miira ei saa pidada Rae valla pdhjapiirkonnas suureks probleemiks.
Téostusmiira leevendamise osas tuleb ldhtuda eelkdige sellest, et uute to0stusettevotete rajamisel voi
toostustegevuse laiendamisel ei pOhjustataks llenormatiivset miirataset naaberaladel. Samuti tuleb
valtida uute muratundlike alade rajamist kdrge miiratasemega toostusalade lahedusse (voi rakendada
asjakohaseid mirakaitsemeetmeid), eriti tdhelepanelik tuleb olla 66p&devaringselt tootavate ettevotete
puhul.

Miira levikut piiravad meetmed:

=  Miratokkeseinte rajamine. Soodsa miratdokkeseina asukoha korral (vGimalikult miraallika ehk
reeglina sGidutee lahistel) on vahetult ekraani taga véimalik mirataset vahendada enam kui 10
dB. Madalate eramajade teepoolsel fassaadil ja duealal heade tingimuste tagamiseks on
muratdkkeseinte rajamine reeglina efektiivne lahendus. Samas on miratdkkeseinte rajamine
vOimalik eelkdige selleks linnaruumiliselt sobivates asukohtades ja viisil (keskuste alal ei ole
reeglina sobilik). Korruselamute puhul miratSkete efektiivsus kdrgematel korrustel vaheneb,
reeglina ei ole 3. korrusel positiivne efekt enam kuigi margatav.

* Eramajade tanavadarsete aedade helikindlamaks muutmine. Uute miirat6kkeseinte rajamine
on reeglina kulukas ning margatava (kuid siiski monevdrra vaiksema) efekti saavutamiseks voib
olla sobivam olemasolevate teepoolsete aedade tihendamine ja kdrgemaks ehitamine.

= Vilispiirete heliisolatsiooni parandamine. Aladel, kus mirataset valisbhus on keeruline voi
ebaotstarbekas vahendada (korrusmajad) tuleb ldhtuda hoonete vaikust nGudvates ruumides
heade akustiliste tingimuste tagamisest hoone valispiirde heliisolatsiooni parandamise teel.
Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega
linnakeskkonnas tuleb jargida hoonete vilispiirete heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest.
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= Haljastuse osakaalu suurendamine. Tavaparase haljastuse positiivne mdju avaldub eelkdige
pstihholoogiliselt — kui miraallikas ei ole visuaalselt tajutav véib ka mirahairing vdiksemaks
osutuda. Miratasemete reaalselt tuntavaks viahendamiseks (miratokkeseintega vorreldava
efekti saavutamiseks) peab tiheda kérghaljastuse laius/ koridor olema vidhemalt 20-30 m,
soovitatavalt veelgi enam. Haljastuse efekt miirahdiringu vahendamisel on reeglina suurem kui
reaalne mirataseme vdhenemine (mis on vdiksem kui miratdkkeseina puhul), avaldudes koos
linnaruumi kvaliteedi Uldise paranemisega. Seetbttu ei saa alahinnata ka kitsamate
(paarirealiste) haljastusribade positiivset moju elukvaliteedi parandamisel, kuid ainult mira
vahendamise aspekti réhutamine (ihe-kahe realiste hdredate haljastusribade puhul ei ole
korrektne.

3.2.Rohevorgustiku vaartuste uuring

Elle OU poolt on koostatud t66 nr 17-PA-33 ,,Rae valla p&hjapiirkonna rohev&rgustiku vaartuste hinnang,
eesmargiga tapsustada Rae valla pdhjapiirkonna lddneossa jadva rohekoridori pakutavaid okoslisteemi
teenuseid maastikuelementide kaupa. Selleks jagati rohekoridor vaartuste hindamisel tinglikeks
piirkondadeks. Vaartuste kirjeldus ja soovitused alade kasutustingimusteks on esitatud nende piirkondade
IGikes.

Uldine kokkuvdttev hinnang on kogu ala kohta, et see vajab siilitamist rohealana ning on sobimatu
ehitustegevuseks. Osaliselt on piiratud ulatuses puhkeotstarbelise infrastruktuuri rajamine lubatud ja ei
kahjusta eeldatavalt oluliselt rohevorgustiku toimimist. Veekaitselisest seisukohast peaks
puhkeotstarbelise infrastruktuuri rajamist véiltima Ulemiste jirve veehaarde sanitaarkaitsealale.
Rekreatiivse taristu projekteerimisel on vajalik keskkonna eksperthinnangu voi keskkonnamdju
eelhindamise teostamine, arvestamaks rohevorgustikku ja veehaarde sanitaarkaitseala modjutavaid
keskkonnakaalutlusi. Valtida tuleb alade tarastamist.

Olemasolevad pdllualad, kuhu on kehtestatud detailplaneeringud (7a ja 7b), kuid mida pole IGpuni ellu
viidud, on kiill rohevorgustiku monevorra vahemvaartuslikum osa, kuid samas on siiski randeteeks, lisab
maastikulist mitmekesisust, vdhendab asustuse mdju looduslikele aladele (leevendab nn servaefekti).
Kehtestatud detailplaneeringu alade edelapoolsed otsad sailitada rohealana, viltides tdisehitamist.
Tallinn vaikese ringtee ja Rail Baltic raudteetrassi projekteerimisel ja realiseerumisel on vajalik
leevendusmeetmete planeerimine ja rajamine rohevorgustiku toimimise tagamiseks. Selleks tuleb
kavandada loomade liikumist véimaldavad tunnelid, sillad vm lahendused.

1178



Rae valla p6hjapiirkonna tildplaneering 2030+ 01. september 2019

1 Rohevargustiku uuringuala number Koostaja:  Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU
e .. selies Tonismagi 3a-15, Tallinn 10119
1a  Konflikti ala vm kirjeldatud objekti number 6117690
Vooluveekogu elle@environment.ee
D Rohevorgustiku uuringu ala Kaardialus: © Maa-ameti aluskaartide rakendus e V

N\\\] Eeldatav 6kodukt Rail Baltic trassil (asukoht tapsutub)
Konfliktne piirkond vm kirjeldatud objekt rohevargustiku alal

Joonis 1. Viljavéte Elle OU poolt on koostatud t66 nr 17-PA-33 ,,Rae valla pShjapiirkonna rohevérgustiku védrtuste
hinnang,, kaardist

3.3.Vaartuslike pollumajandusmaade uuring

Elle OU poolt on koostatud td6l nr 17-PA-33 ,Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring”. Uuringus on
arvesse voetud podllumajandusmaade kasutust, ligipddsetavust, asukohta, kuju ja pindala ning
mullaviljakust. Hinnangu andmisel vOeti arvesse vGetud kehtestatud detailplaneeringuid. Hinnangu
andmisel ei voetud arvesse algatatud detailplaneeringuid, mis ei ole jdudnud uuringu teostamise ajaks
kehtestamiseni. Lihtsustamaks erinevate kriteeriumite terviklikku arvesse votmist, anti
pollumajandusmaadele (igale maakonnaplaneeringu vaartuslike pdllumajandusmaade kaardikihil
esitatud podllumajandusmaa poliigoonile) iga kriteeriumi osas numbriliselt véljendatud hindepunktid
(vaartusklassid).
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kaardikihil  vaartuslikuks

pollumajandusmaaks maaratud alasid, mis on tdnaseks paevaks tegelikkuses juba hoonete, platside vm

Uuringu tulemusena eristati oluline kogus maakonnaplaneeringu
kovakattega pindade all. Nimetatud alad on pd&llumajanduslikust tegevusest (pisivalt) véaljas ning
enamasti on tegevusega juba rikutud mullaga (huumuskihiga) maa-alaga. Lisaks on soovitav vadartuslikest
pollumajandusmaadest valja arvata vaiksed kuni keskmise suurusega pdllumajandusmaade lahustikid,
mis paiknevad tihedalt hoonestatud alade sees. Eelkirjeldatud pdllumajandusmaad, mis tuleks hinnangu
kohaselt arvata vaartuslikest pollumajandusmaadest valja, paiknevad eelkdige Peetri aleviku elamualadel
ja Lehmja kila tootmis- ja arimaade piirkonnas, aga ka teistes asulates. Uuringu tulemusel on tehtud
ettepanek ligikaudu 20% maakonnaplaneeringus maaratletud pdhjapiirkonda jadvast alast valja
arvamiseks vaartuslike pdéllumajandusmaade hulgast (grupid 4 ja 5). Kogu Rae valla vaartuslikest
pollumajandusmaadest moodustab see ligikaudu 4%.

Alad, mille maaratlemist vaartuslike péllumajandusmaadena voib hinnata asjakohaseks ja vajalikuks (n.6
esimese prioriteedina kaitset vajavad alad), paiknevad asulakeskustest viljas ning moodustavad
suuremad suhteliselt terviklikud massiivid. Uldjuhul tiletab nende p&ldude mulla hinnatud boniteet lisaks
maakonna keskmisele ka Eesti keskmist boniteeti. Sellised pdllumajandusmaad jaavad eelkdige Jarvekiila
ja Rae kiila territooriumile, vdiksemas ulatuses Lehmja ja Kurna kiiladesse (grupp 1).

Ulejddnud vaartuslikud pdllumajandusmaad hinnati n.6 teise ja kolmanda prioriteediga
pollumajandusaladeks (grupid 2 ja 3). Keskkonnakaitselistest (nii loodus- kui elukeskkonna kaitse)
aspektidest Iahtuvalt on nende alade vaartustamine pdllumajandusmaadena tugevalt eelistatud. Teisalt

on tegu tugeva arendussurvega aladega, kus po&llumajandusmaad on pigem killustunud ning

pollumajandustegevus linnalise iseloomuga asustuse vahetu laheduse tottu ménevdrra raskendatud.

N

=

¥

I

Rae valla pohjapiirkond (planeeringuala)

sailitada pdllumajandusmaana

pigem séilitada péllumajandusmaana

sobib erinev kasutus

pigem sobib muu maakasutus
| sobib vaid muu maakasutus
PRIA p&llumassiivid
* numbriga on kaardil tahistatud

péllumajandusmaa poliigooni &,
hindepunktide summa 2

Jiiri

Kangru [ 600 1200

Joonis 2. Viljavéte Elle OU poolt on koostatud t66 nr 17-PA-33 ,Viédértuslike pdllumajandusmaade uuring” kaardist
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3.4. Liikuvusuuring
3.4.1. Funktsionaalanaliiiis

Anallisi raames hinnati lilkkumise pdhjuseid, eelkdige suuremahulisi pendelliikumisi- kodu-t66, kodu-kool,
kodu-kool-ringid, teenused. Ruumiliselt vaadeldi liikumisi Rae vallas ning naaberomavalitsuste vahel.
Funktsionaalanallitsi jaoks kasutati erinevaid andmeallikaid ning viidi labi kisitlused (koolilaste) ja
positsioneerimisandmete anallils.
Funktsionaalanaliiiisi kokkuvote:
= Olukorras, kus pohimaantee &dares paiknevad nii tootmis- kui elupiirkonnad vaheldumisi voi
pOhimaantee dares esimeses viirus tootmisalad ja nende taga kaugemal elupiirkonnad, tekib
ruumiline hakitus: teed ei moodusta siduvat tervikvorku, raske- ja kergliikleja peavad ruumijagama.
= Funktsionaalselt mitmekiilgseim piirkond on Peetri alevikus Selveri toidupoe Umbrus. Sarnast
funktsionaalset mitmekdilgsust oleks otstarbe otstarbekas dubleerida ka pdhjaosa tekkinud vaoi
tekkivates tdmbekeskustes.

3.4.2. Mobiilpositsioneerimise analiiiis

Positsioneerimisandmed toovad vélja positsioneerimise teel toodud rahvastiku Rae vallas, lisaks Rae
vallast sisse-valja toimuva liikumise erinevate sihtkohade vahel ning Rae valla sisese liikkumise erinevate
tsoonide vahel.

Mobiilpositsioneerimise kokkuvote:

= Rae vallas elab pigem kontoritodtaja, kes Rae valla tehnoparkides valdavalt t66d ei leia.
Pendelrdinde vahendamine eeldaks vallas pigem teaduspargi laadset arengut. Kaaluda
kontorité6kohtade rajamist Vana-Tartu mnt ja perspektiivse vaikese ringtee ristumise piirkonda.

= Vallast viljuvate ja saabuvate pendelrdndajate arv on ca 10 000 in pdevas, kelle praeguseks
vOimalusteks valda siseneda-véljuda on vaid Tartu maantee ja Tallinna ringtee kaudu. Tuleks leida
alternatiivseid lilkumissuundi.

Tallinnaga seotud pendelrdanne:

*  90% ulatuses suundub pendelrdnne Tallinna, kus olulisimad sihtkohad on Kesklinn ja Ulemiste. Rae
pOhjaosa edasist arengut silmas pidades on eelkdige oluline tagada modaalsusnihe antud
sihtkohtadesse: ajaliselt konkurentsivbimelisem ja mugavam sihtkohtadesse tGihendus kui praegune
eeldatav autokasutus.

= Téapsustada tuleb erinevate transpordiviiside osatdhtsust (tramm, buss, Rail Baltic, jalgratas)
piirkonniti. Oluline on siin kohal taiendavalt anallilisida, kas antud modaalsusnihe saavutatakse
trammitee rajamisega.

= Tallinna suundutakse todle ka teistesse piirkondadesse. Eeldades, et pendelrandajad valivad
kiirema/otsema tee, annab Tallinna vdikse ringitee rajamine vdimaluse suunata liiklejaid nii Tallinna
ida- kui ld4nepoolsetesse sihtkohtadesse Ulemiste ristmikku labimata.

3.4.3. Arengualternatiivide analiiiis

Anallisiti valla 2 erinevat arengualternatiivi ning nende mdju liikuvusele. Alternatiivideks olid varem
kehtestatud Uldplaneering (2013) ja Rae pdhjaosale koostatav uue Uldplaneeringu eskiis (td6versioon
2018). Valitud parem alternatiiv on aluseks liikkumisvorgustike analtusile.
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3.4.4. Liikumisvorgustike analiiiis

Anallilsi raames anallisiti peamisi liikkumisteid arvestades erinevaid liikkumismoode ehk modaalsust:
autoliiklus, Uhistransport, jalgsi ja rattaga liikumine. Vorgustikke analiilsiti oluliste sGlmpunktide vahel
ning eri transpordiliikide Ghilduvuse (kombineerimise) seisukohast. LiikumisvGrgustikke analidsiti nii valla
siseselt kui ka valjaspool valda asuvate olulisemate sihtkohtade vahel, sh arvestades vdimalike suurte
taristuarendustega.

Liikumisvorgustike analiiiisi kokkuvéte ja ettepanekud:

= Autotranspordi osas on juba praeguse elanike arvu juures selge, et olemasolevad
transpordivéimalused (eelkdige Tallinn —Tartu — V6ru — Luhamaa maantee kaudu) on
ammendunud.

= Tallinna vaikese ringtee rajamine voi osaline rajamine vdimaldab Rae valla pdhjapiirkonna elanikel
Tallinna linna suunduda alternatiivseid teid médda.

= Eritasapinnaliste ristete rajamine praeguste eritasapinnaliste ristete foorjuhtimisega ristmike
piirkonda voi asemele.

= Liikluse vdimalik Gmbersuunamine Tallinna ringtee kaudu.

= Tallinna suunas liilkumiseks Rail Balticu perspektiivse Assaku reisiterminali ja/vdi samasse koridori
planeeritava perspektiivse 1520 mm laiuse rodpmelaiusega reisirongide kasutamine.

=  Trammiliini pikendamine Tallinna linnast kas Peetri alevikuni, Assakuni voi Jirini.

= Soodustada Uhistranspordi ja kergliikluse kasutamist.

= Arendada vallasiseselt kaubandus- ning teenindusettevotete ning tookohtade vorgustikku, mis
vahendaks vajadust sditude jarele Tallinna suunal.

3.4.5. Trammitrajektooride vordlus

Trammiliini pikendamine loob alternatiivse liikumisvoimaluse Rae valla p&hjaosa asulate ja Tallinna linna
vahel. Trammiliini rajamise eeliseks on oluliselt kiirem vdimalus jouda Tallinnasse vorreldes
ratastranspordi kasutamisega, kuna tramm kasutab alternatiivset liikkumisteed ja ei soltu oluliselt
liiklussagedustest Tallinna — Tartu — V&ru — Luhamaa maanteel ja samuti ka Ulemiste liiklussdlmes ning
Tallinna tdnavatel. Arvestades Peetri piirkonna perspektiivset rahvaarvu, voiks trammiliin kujuneda
oluliseks alternatiiviks Tallinnasse liikkumisel. Edasise trammitee voéimaluse selgitab tasuvusanaliils, mille
teostamise on Harjumaa Omavalitsuste Liit algatanud. Uuring anallilsis 3 erinevat trammitee varianti, mis
vOiks olla valla poolseks sisendiks trammi trajektooride kaalumisel tasuvusanaliilisi raames.
Trammitrassi trajektooride vordluse ettepanekud:
= Kaaluda vahem looklevat trammikoridori Peetri ja Jarvekila kooli vahelises I8igus, mis voib
vahendada ka vajalike peatuse arvu. Arvestades ca 500-600 m peatusevahega, vOiks praeguse
lahenduse lihema haru puhul Maigust Jarvekila koolini olla 7 peatus (M&igu, Peetri Selver,
Peetri kool, Vdike ringtee/Tartu mnt ristmik, Vaike ringtee, Viike Ringtee/Vana-Tartu mnt
ristmik, Jarvekdila kool).
= Kasutada tipptunnil nn ekspresstramme, mis ei peatu Rae pdhjaosa kdikides peatustes.
= To&sta trammide tehnilist sdidumugavust (nt Wifi jms), kasutatav té6kontorina.
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4. Ruumilise arengu pohimotted ja lildplaneeringu lahendus

Rae valla ruumilise arengu pohimotete valjatootamisel on arvestatud nii valla arengukavast tulenevate
ruumiliste vajaduste kui ka Harju maakonna ruumilise arengu suundumustega. Ruumilise arengu
pohimdtted on Uldplaneeringu lahenduse p&himottelised osad, mis annavad suunised edaspidiseks
maakasutuseks, ehitamiseks ja ruumikujunduseks valla territooriumil ning on aluseks maakasutuse
juhtotstarvete maaramisele ja hilisemal arendustegevuse suunamisel.

Rae valla p&hjapiirkonna Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on vallavalitsus Iahtunud eelkdige Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ paika pandud (Uldistest tdekspidamistest. Naiteks tuleb valtida
valglinnastumise tunnustele vastava asustuse, sh monofunktsionaalsete elamualade kavandamist, millele
on iseloomulik: ligipaasu soltuvus isiklikust transpordist, paiknemine reisirongi- ja bussipeatusest eemale,
avalike teenuste puudumine vdi nende vahesus, kaubanduse areng ribaliste vormidena piki suuremaid
maanteid, toetades logistilist mugavust, kuid eirates elanikkonna valjakujunenud, igapaevaselt toimivaid
lilkumistrajektoore.

Rae vallas jatkub pidev ja Ulekaalukas planeerimis- ja ehitussurve, mille tulemusel kasvab elanike arv
aastas ca 1000 elaniku vorra. See aga paneb vaga suure koormuse juba olemasolevale taristule —
teedevodrgule ning lasteaia- ja koolikohtade vajadusele. Rae valla kehtivas lildplaneeringus on suured maa-
alad maaratud perspektiivseteks elamumaadeks, tapsustamata sinna rajatava voimaliku hoonestuse
tapset mahtu, samuti ei ole ette nahtud piirkonda teenindavaid keskusalasid ega sotsiaalse taristu
paiknemist.

Vastavalt pohjapiirkonna tldplaneeringu koostamise kaigus tellitud Liikuvusuuringule® on juba praeguse
ehitusmahu (Peetri kandi elanike arv 2018 aasta seisuga ca 8800) juures autoliikluse labilaskvus
ammendunud. Liikuvusuuring peab ainuvéimalikuks lahenduseks modaalsusnihet, mis oleks valtimatu
eeldus Ukskdik millisele edasisele arengule. See tahendab, et arengueeliseks on autost ja eratranspordist
muudele liikumisviisidele keskendumine ja nende eelisarendamine. Sellest tulenevalt on koostatud
Uldplaneeringu lahendus, mis keskendub Uhistranspordikoridorile (nt kergrotbastranspordile) ja
keskusealadele, mida esimene ihendab omavahel toimivaks tervikuks.

Eesmdirk 1: Transpordile suunatud areng (Transit Oriented Development — TOD, vt joonis 3).
Lilkumisvimaluste ja kdttesaadavuse parandamine ning mobiilsusvajaduse vahendamine labi teenuste ja
infrastruktuuri labimdelduma planeerimise. Selle eesmark on suurendada Uhistranspordi labilaskevdimet,
vdhendades erasdidukite kasutamist ja edendades valla jatkusuutlikku kasvu. Uhistransport ihendab
omavahel mugavalt elamute, ari- ja vaba aja veetmise alad.

Eesmdrk 2: arengut soodustada iihistranspordi ja keskusalade s6lmpunktides. See tahendab naiteks
rongijaama, kergrodbasraudtee voi bussipeatust, mis on imbritsetud suure tihedusega segakasutusalaga
ning keskusest eemale jaavad vdiksema tihedusega piirkonnad. Tihedamad alad asuvad tavaliselt keskuse
peatusest umbes 500-1000 m kaugusel, mida peetakse jalakdijatele sobivaks kdnnikauguseks. Keskustes
on voimalik saavutada hea ligipdasetavus, koolide-lasteaedade |dhedus ning reaalne vGimalus teenuste
tekkimiseks. Tallinnast kuni Jari alevikuni (Tallinna Ringteeni) on piki Tartu-Tallinn-V&ru-Luhamaa mnt ja
Vana-Tartu mnt koridori planeeritud pigem tihedam linnaline keskkond, mis on tihedam keskustes ja
hajusam nende &arealadel. Sellise pigem keskustesse kontsentreeritud ning olemasolevatesse
liikumiskoridoridesse koondunud lahenduse puhul on vdimalik tagada piirkonnale nii vajalik ja
tdisvaartuslik Ghistransport ning teenuste kattesaadavus.

1 Hendrikson&Ko t66 nr 2926/17, vt kokkuvéte ptk 3.4
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Eesmdrk 3: Arengu pidurdamine, loodusliku keskkonna sdilitamine ja arengu teise etappi suunamine
ddrealadel. Need on keskustest kdige kaugemal asuvad suured pdllumassiividega alad, mis vajavad
sdilitamist. Viimast toetab ka riiklik plaan, mis ndeb ette maaelu ja p&llumajandusturu korraldamise
seaduse muutmise ning sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise eelnGu defineerida tapselt vaartuslik
pollumaa ja selle kaitse- ja kasutustingimused eesmargiga, et need maad on madratud vaid
pollumajanduslikuks tegevuseks. Seaduse muudatuse alusel soovitakse tdkestada vaartuslikel
pollumaadel siht- ja kasutusotstarbe muutmine. Sellest tulenevalt on teise alusuuringuna lahenduse
kujundamisel ldhtutud vaartuslike pollumajandusmaade uuringust ja sellega tehtud ettepanekutest,
millised maad pigem ja millised kindlasti vajavad sailitamist. Riigi ja omavalitsuse kohus on arengut
suunata ja juhtida ning teha seda keskkonda saastvalt.

Joonis 3. Skeem transpordile suunatud arengust keskusealades.
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5. Uldised maakasutus- ja ehitustingimused

5.1.Tiheasustusalad

Uldplaneeringuga on maaratud tiheasustusalad, kus hoonestus on kompaktne ning piirkonnas on tagatud
Gldjuhul Ghiselt toimiv taristu - teed, kommunikatsioonid jm. Tiheasustusala tunnuseid omavad alevikud
ning tihedamini asustatud kilad ja nende keskused.

Valla ruumilise arengu (ldistest pohimodtetest tulenevalt toetab Uldplaneering olemasolevate
tiheasustusalade (2013. aastal kehtestatud Uldplaneeringuga maaratud) jatkuvat arengut, kuid muutes
nad kompaktsemaks. Tiheasustusalade piir on tahistatud halli kriips-punkt joonega.

Maaratud tiheasustusalad on rakendatavad ka maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses.

TIHEASUSTUSALAD ASUVAD:
= Peetri alevik;
= Assaku alevik;
= Jarvekilla maaratud piirkond;
= Rae kila maaratud piirkond;
= Uuesalu kiila maaratud piirkond;
= Pildikila;
= Lehmja killa maaratud piirkond;
=  Kurna kila maaratud piirkond.

TIHEASUSTUSALADEL ON MAARATUD JARGNEVAD MAA JUHTOTSTARBED:
=  Elamumaa — vaikeelamumaa, ridaelamumaa, korterelamumaa;
» Arimaa — teenidusettevdtete maa, biiroohoonete maa, drimaa;
= Tootmismaa;
= Keskusemaa;
= Uhiskondliku hoone maa;
= Rohealad — kdrge rekreatiivse vaartusega haljasala maa, laste manguvaljakute maa,
kaitsehaljastuse maa;
= Transpordimaa - transpordimaa, rédbastranspordi reservmaa.

5.1.1. Elamumaa

Elamumaad asuvad pdhjapiirkonnas igas kilas ja alevikus. Tihedam hoonestus on planeeritud keskuste
lahedale ja suuremate teekoridoride lahedusse. Hajusam hoonestus pigem vaikeelamutega jaab Jarvekiila
ja Rae kila 3darealadele. Elamumaadele on madratud vaikeelamumaa, ridaelamumaa vdi
korterelamumaa juhtotstarve . Elamumaa on tahistatud kollase ja oranZide toonidega ning tdhisega Ev,
Er, Ek.

Tingimused elamumaa planeerimisel:
1. Elamumaade planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringuga maaratud maa juhtotstarbest ja

ptk 6. ,,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete I6ikes” toodud nduetest.
2. Kruntide suurus.
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Detailplaneeringuga jagatava elamumaa krundi minimaalne lubatud suurus on (ksikelamutel
olenevalt piirkonnast 1200 m? vdi 1500 m?, kahepereelamul 2000 m?, vt. ptk 7. Maakasutus- ja
ehitustingimused piirkondade IGikes.

Krundi jagamisel vdib linnaehituslikult voi ajalooliselt pdhjendatud juhtudel olla maaratud kuni 5%
korvalekalle minimaalsuurusest. Jagamisel moodustuv krundistruktuur peab olema kooskdlas
lahipiirkonnale iseloomuliku krundistruktuuriga. Sellest, et krundi suurus on jagamiseks piisav, ei
saa tuleneda Gigustatud ootust, et krundi jagamist peaks lubama. Iga Uksikjuhtumit analllsitakse
eraldi. Tagatud peab olema moodustuva krundistruktuuri ruumiline sobivus ning vastavus teistele
Gldplaneeringu tingimustele.

K&rghaljastusega kinnistute jagamisel tuleb krundi suuruse maaramisel lahtuda vajadusest sailitada

kdrghaljastusega alade kompaktsus ning vajaduse korral planeerida krundid suuremad.

3. Hoonestusala. Elamute hoonestusala planeerimisel ldhtuda allolevast Tabelist 2 ja Joonisest 4.

Tabel 2. Hoonete kaugus krundi piirist

Eesaed Tagaaed Kilgaed
Pdhihooned >7m >10m >4m
Abihooned ja rajatised >7m >4 m* >4 m*

1978

*Vottes kasutusele tuldtokestavad meetmed ja on olemas naaberkinnistu notariaalne néusolek, on lubatud >2m.
Krundi piirile on lubatud abihoonete- ja rajatiste ehitamine vaid vilisseina pidi kokku tulemdiiiriga ning (iheaegsel

ehitamisel.

abihooned lubatud piirile
kokku ehitada vaid
tulemidriga ja Uheaegselt

e
o A

7 1

! I

1 1
1 S 1 £
1 ¢ . 1 L
. abihoone .
Shihoone 1 : 1 :
ﬁoonestusala : L5 ﬂ hoonestusala [ P
1 (ap] /I 1 <)

1 1

1 1

J

B AT TR

abihoone hoonestusala on lubatud

-~ laiendada (viirutatud ala), kui vétta
kasutusele tuleohutusabindud ja on
clemas piirinaabri{te) notariaalne
néusolek

Joonis 4. Elamumaal krundi hoonestusala paiknemine ja krundile mahasdidu laius

Kruntide tiisehitus. Uhe- ja kahepereelamute planeerimisel ldhtuda krundi tdisehitusel krundi

suurusest vastavalt all olevale tabelile.
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Tabel 3. Krundi suurim hoonete ehitisealune pind védi tdisehitusprotsent.

Krundi suurus m? Krundi suurim lubatud hoonete ehitisealune pind voi
suurim lubatud taisehitusprotsent

Kuni 600 30%

601-800 200 m?
801-1000 220 m?
1001-1300 240 m?
1301-1600 255 m?
1601-1900 270 m?
1901-2200 285 m?
2201-2500 300 m?
2501-2800 315 m?
2801-3000 330 m?
Ule 3000 11%

5. lgale katastriliksusele on lubatud rajada 1 pdhihoone. Lubatud abihoonete arv vt. ptk 7.
Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade Iikes.

6. Mahasdit kruntidele planeerida 3,5...5m laiune, vt. Joonis 4. Varavad ei tohi avaneda teemaale.

7. Parkimiskohtade arvestamisel ndha ette min. 2 parkimiskohta (ihe elamisihiku kohta.

8. Rida- ja korterelamutele on kohustuslik ette ndha panipaigad.

9. Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada kontaktvoondis valdavalt valjakujunenud
arhitektuuristiili, sh katusekaldeid ja radstajoone korgust. Samuti tuleb arvestada naabrite
privaatsusvajadusega hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel.

10. Haljastus: Viikeelamumaa krundile planeerida min iga 300 m? kohta 1 puu (s.h. viljapuu)
taiskasvanukdrgusega min 3 m, istikute istutamise kdrgus min 1,5 m.

Rida- ja korterelamumaa krundile planeerida min iga 300 m? kohta 1 puu t3iskasvanukdrgusega min
6 m, istikute istutamise kdrgus min 2 m.

Sailitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. vaartusklassi ja vdimaluse korral ka 3. vaartusklassi puud.
Avalikust huvist tuleneval pdhjusel voib vaga vaartusliku puu likvideerida. Likvideeritavad puud
tuleb asendada vastavalt vallavalitsuse maarusele ,Puu raieloa andmise korrale Rae vallas”.

11. Puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine on kohustuslik 1dbi viia
detailplaneeringute voi ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed ja
kaitsealused taimeliigid. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu maastikuliselt voi
Okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral voivad
sila  kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

12. Elamute rajamisel radooniuuringute teostamine ning hoonete projekteerimine vastavalt
standardile EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.

13. Riigimaantee Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa &irde miratundlike hoonete voi rajatiste (elamud,
manguvaljakud jms) planeerimisel on soovituslik ehitusjoon vdahemalt 300-400 m maanteest.
Nimetatud vahemaad on vdimalik vihendada tdpsema asukohapdhise mirauuringu alusel ja/voi
sobivate miraleevendusmeetmete rakendamisel.

14. Jarvekila lddneosa elamumaade vialja arendamisel tuleb sdilitada vaatekoridorid avatud

maastikele/p&ldudele (vaated Liiva teelt ldande).
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15. Piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m.

Kahepere- ja ridaelamu bokside vahel lubatud hekk vo&i kuni 1,0 m kérgused piirded.
Materjalikasitluselt arvestada hoone ning naaberpiirete lahendusega.
Korterelamute krunte ei ole lubatud piirata.

16. Haljasala: Kui arendustegevuse kadigus nahakse ette rohkem kui 5 elamisiihikut, tuleb alale ette naha
haljasala vG6i manguvaljaku ala. Haljasala vOib vaga vdikese mahu korral planeerida ka teemaa
koosseisu vOi puudealleena. Suuremate alade planeerimisel paigutada alad nii, et nad
moodustaksid kdrvalasuva planeeringuga Uhtse rohekoridori, pargi- ja/vdi puhkeala.

Haljasalade planeerimisel Iahtuda Tabelist 4.

Tabel 4. Planeeritava ala avalikult kasutatava haljasala suurus

Planeeritavate elamisihikute arv Planeeritavast alast jaetakse avalikult kasutavaks haljasalaks
5-20 5..10%*
20-50 10..15%*
100-.... >15%*

*Vdikeelamute puhul vdiksem ning rida- ja korterelamute puhul suurem %.

17. Sotsisaal- ja/vdi arimaa kdrvalfunktsioon:
Detailplaneeringute koostamise kaigus tuleb anda suurematele elamualadele sotsiaalmaa ja/vdi

drimaa korvalfunktsioonid ning maarata nimetatud funktsiooniga alade paiknemine, et tagada

taisvaartuslike ja mitmekesiste elamistingimuste kujunemine. Alade suuruse planeerimisel lahtuda
minimaalselt all olevast tabelist.

Tabel 5. Planeeritava ala avalikult kasutatava sotsiaal- ja drimaa kérvalfunktisooni suurus

Planeeritavate elamisihikute arv Planeeritavast alast jaetakse avalikult kasutavaks

100-300 >5%

Ule 300 >10%

18. PShjendatud juhtudel on Tabelis 4 toodud nduet vdimalik vdahendada, kui arendaja panustab
avalikku huvi omavasse objekti (nt. manguvaljak, koerte jalutusplats, kdrghaljastus, kergliiklus- ja
jalgtee, matka- ja spordirada vms) sarnases v0i suuremas vaartuses.

Samuti on vdimalik Tabelis 4 toodud nduet vihendada, kui kogu piirkonnas? on tagatud ndue, et
tihe elaniku® kohta on olemas 100 m? (ildkasutatavat maad: pargi- v&i haljasala.

5.1.2. Arimaa

Arimaad on planeeritud suuremate riigimaanteede &irde ja nende kontaktaladele Rail Baltic
trassikoridorist péhjapoole. Kuna drimaad asuvad lahestikku elamumaadega, siis on eriti oluline (ihendada
need omavahel l|3bimdeldult sdidu- ja kergliiklusteede v&rgustikuga. Arimaadele on mééaratud
teenidusettevotete maa, biiroohoonete maa ja drimaa juhtotstarve ja need on tdhistatud punaste
toonidega ja tahisega B, Bt, Bb.

2 piirkonna ulatus vt. ptk 7
3 Leibkonna keskmine suurus on 2,6 inimest. Allikas: Statistikaamet — Rahva- ja eluruumide loendus
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Lisaks on tahistatud perspektiivne darimaa ala punase/kollase vérviga ja tahisega EvB. Ala on hoonestatud
vaikeelamutega, kuid asub elamiseks mittesobival alal, sest ala miiratase on kdrge ning see on
Umbritsetud ari- ja laohoonetega. Seega on need alad lubatud planeerida perspektiivselt imber drimaa
juhtotstarbega alaks. Olemasolevad elamud saavad sdilida ning nende alade Umber planeerimine
drimaaks saab toimuda vaid Uhiselt teostatava detailplaneeringu alusel. Elamuehituse laiendamine ja
tihendamine sellel alal ei ole lubatud.

Tingimused drimaa planeerimisel:

1. Arimaa planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringu maakasutuskaardil mairatud maa
juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete IGikes” toodud
nduetest. Arimaade hoonestamisel ei ole lubatud elamistingimusi halvendavat aritegevus ning
tootmistegevust. Lubatud on vaikesemahuline laondus ja ,,stock-office” tlilipi hoonestus.

2. Krundi suurus. Jargida piirkondlikke ehitusndudeid vastavalt ptk 7. ,Maakasutus- ja

ehitustingimused piirkondade 16ikes”.
Kruntide liitmine ei ole lubatud, kui see Uletab maksimaalselt lubatud krundi suurust.
Linnaehituslikust ja funktsionaalsest sobivusest tulenevatel juhtudel on lubatud kuni 20%
korvalekalle maksimaalsest krundi suurusest.
3. Hoonestusala. Arimaade hoonestusala planeerimisel |3htuda allolevast tabelist ja Joonisest 5.
Tabel 6. Hoonete kaugus krundi piirist

Eest Kiljelt ja tagant
P&hihooned >10m >7m
N~
B o i 10

1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
pohihoonete 1 q_"

hoonestusala :
1

1

1

1

1

|

I

1

Joonis 5. Ari- ja tootmismaadel krundi hoonestusala paiknemine ja krundile mahaséidu laius.

4. Kruntide tdisehitus. Maksimaalne lubatud tdisehitus on 40%. Tapne vahemik vt. ptk 7.
,Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade I6ikes”.

5. Haljastus. Teede dares kohustuslik puudeallee. Krundile planeerida minimaalselt iga 300 m? kohta
1 puu taiskasvanukdrgusega min 6 m. Istikute kdrgus min. 2 m. Minimaalne haljastuse protsent vt.
ptk 7. ,Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade 16ikes”.
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Sailitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. vaartusklassi ja vdimaluse korral ka 3. vaartusklassi puud.
Avalikust huvist tuleneval pohjusel voib vaga vaartusliku puu likvideerida. puud tuleb asendada
vastavalt vallavalitsuse maarusele ,,Puu raieloa andmise korrale Rae vallas”.

6. Puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine on kohustuslik 1dbi viia
detailplaneeringute voi ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed ja
kaitsealused taimeliigid. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu maastikuliselt voi
okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral véivad
sila  kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

7. Mahasdit kruntidele planeerida 4,0...7 m laiune. Varavad ei tohi avaneda teemaale, vt Joonis 5.

8. Parkimine. Lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele |ahtuvalt EVS Linnatanavad. Parkimise lahendamisel
tuleb arvestada ka EVS Linnatdnavad jalgrataste vihima parkimisnormatiiviga. Ari- ja elamualade
koos planeerimisel on vdimalik kaaluda ristkasutusega parkimist.

9. Piirdeaia kdrgus maksimaalselt 2,0 m.

10. Materjal: Fassaadid tuleb liigendada nii vormilt, materijalilt kui toonidelt. Hoone esinduslik fassaad
kujundada suuremate teede poolsele kiiljele, kus tuleb kasutada ka esinduslikemaid materjale ning
profiilplekist kergpaneelidega lahendused pole lubatud. Avalikkusele suunatud (k.a. toidupoed)
hoonete puhul plekist kergpaneel viélisviimistlusmaterjalina peafassaadi(de)l pole lubatud.
Arhitektuurikeel peab olema esinduslik, moodne ning sobituma elukeskkonna hoonestusega.

11. Tagada juurdepaas alale kergliiklusteega.

12. Maanteede aarsetel aladel tuleb detailplaneeringu lahendused koosk&lastada Maanteeametiga.

13. Kiirtee (Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt) &dres paiknevate &arimaade arendamisel tuleb
juurdepaasude kavandamisel arvestada, et uute samatasandiliste mahasditude rajamine nendele
maanteedele ei ole lubatud. Arimaade viljaarendamise tulemusena ei tohi hairitud saada liiklus
maanteel.

5.1.3. Tootmismaa

Tootmismaad on planeeritud suuremate riigimaanteede darde ja nende kontaktaladele. Tootmismaa on
tahistatud roosa tooniga ja tdhisega T.

Tingimused tootmismaa planeerimisel:

1. Tootmismaa planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringu maakasutuskaardil maaratud maa
juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete I6ikes” toodud
nduetest.

2. Krundi suurus. Jargida piirkondlikke ehitusndudeid vastavalt ptk 7. ,Maakasutus- ja

ehitustingimused piirkondade 16ikes”.

3. Kruntide liitmine ei ole lubatud, kui see Uletab maksimaalselt lubatud krundi suurust.
Linnaehituslikust ja funktsionaalsest sobivusest tulenevatel juhtudel on lubatud kuni 20%
korvalekalle maksimaalsest lubatud krundi suurusest.

4. Hoonestusala. Tootmismaade hoonestusala planeerimisel ldhtuda Tabelist 6 ja Joonisest 5.
Lubatud on planeerida hoonestusala tle krundi piiri, kui on lubatud kruntide liitmine.
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5.

10.

11.
12.

13.
14.
15.
16.

|

Kruntide tdisehitus. Maksimaalne lubatud taisehitus on 50%. Tapne vahemik vt. ptk 7.

»Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade I6ikes”.

Haljastus. Teede dares kohustuslik puude allee. Krundile planeerida minimaalselt iga 300 m? kohta
1 puu taiskasvanukdrgusega min 6 m. Istikute kdrgus min. 2 m. Minimaalne haljastuse protsent vt.
ptk 7. Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade IGikes.

Sailitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. vaartusklassi ja vdimaluse korral ka 3. vaartusklassi puud.
Avalikust huvist tuleneval pdhjusel véib vaga vaartusliku puu likvideerida. Mahavdetavad puud
tuleb asendada vastavalt Vallavalitsuse maarusele ,,Puu raieloa andmise korrale Rae vallas”.

Kui planeeritavast alast

Puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine on kohustuslik [3bi viia
detailplaneeringute voi ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed ja
kaitsealused taimeliigid. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu maastikuliselt voi
okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral véivad
sila  kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

Mira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus kaitsehaljastuse rajamine miira- ja
saastetundliku ala ning tootmisala vahele. Kui 300 m ulatusse jaab olemasolevaid elamuid, tuleb
sellele kiljele ette ndha minimaalselt 2-realine okaspuudega haljasvéond, istikute kérgus min. 2,5
m.

Mahasoit kruntidele planeerida 4,0...7 m laiune. Varavad ei tohi avaneda teemaale, vt Joonis 5.
Parkimine. Lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele Iahtuvalt EVS Linnatdnavad. Parkimise lahendamisel
tuleb arvestada ka EVS Linnatanavad jalgrataste vahima parkimisnormatiiviga.

Piirdeaia kdrgus maksimaalselt 2,0 m.

Materjal: Hoonete olmeplokk kujundada esinduslikuma fassaadiga ning suuremate teede poolsele
kiiljele.

Tagada juurdepaas alale kergliiklusteega.

Transpordivood tuleb suunata vdimalusel mira- ja saastetundlikest aladest mé6da neid labimata.
Maanteede aarsetel aladel tuleb detailplaneeringu lahendused kooskdlastada Maanteeametiga.
Kiirtee (Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt) dares paiknevate alade arendamisel tuleb juurdepadasude
kavandamisel arvestada, et uute samatasandiliste mahasG&itude rajamine maanteele ei ole lubatud.
Tootmismaade valjaarendamise tulemusena ei tohi hairitud saada liiklus maanteel.

5.1.4. Keskusemaa

Keskusemaa on segakasutusega ala, kuhu véib kavandada elamuid, kaubandus-, teenindus-, vaba-aja

harrastusega seonduvaid ettevotteid ja asutusi, Ghiskondlikke hooneid, parklaid, parke, haljasalasid,

mangu- ja spordivaljakuid. Keskusemaa on tahistatud lilla tooniga ning tahisega C.

Rae valla p6hjaosas on vaga vahe avalikku ruumi. Peamiselt on tegemist elukeskkonnaga ning ari- ja

loapindadega. Avalik ruum on igalhele kasutamiseks moeldud terviklik ja sidus valisruum, mis koosneb

tanavatest, kergliiklusteedest ning nendega seotud teenustest, kiilaplatsidest ja valjakutest, rohe- ja

pargialadest, manguvaljakutest ning muudest samalaadsetest paikadest. Avalikust ruumist avanevad

vaated ja seal olevad tegevused on avaliku huvi objektiks. Avalikus kasutuses olevate hoonete siseruum

on poolavalik ruum. Avalik ja poolavalik ruum tdstab ruumi kvaliteeti ja loob tingimused selle aktiivseks ja

mitmekiilgseks kasutamiseks inimeste poolt
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Tingimused keskusemaa planeerimisel:

1.

10.

Keskusemaa planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringu maakasutuskaardil maaratud maa
juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete IGikes” toodud
nduetest.

Keskusemaa hoonestamisel ei ole lubatud elamistingimusi halvendavat d&ritegevust ning
tootmistegevust. Keskusemaale luuakse uut avalikku ja poolavalikku ruumi. Elamumaa osakaal
planeeritavast alast maksimaalselt 60%. Hoonestus planeerida voimalusel perimetraalselt, et
moodustuks aktiivne tanavaruum.

Krundi_suurus minimaalselt 3000 m2. Jirgida piirkondlikke ehitusndudeid vastavalt ptk 7.
,Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade 16ikes”.

Kruntide liitmine ei ole lubatud, kui see Uletab maksimaalselt lubatud krundi suurust.
Linnaehituslikust ja funktsionaalsest sobivusest tulenevatel juhtudel on lubatud kuni 20%
korvalekalle minimaalsest krundi suurusest.

Kruntide tadisehitus. Maksimaalne lubatud taisehitus on 40%. Tapne vahemik vt. ptk 6.

»Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade I6ikes”.

Haljastus. Teede dares kohustuslik puudeallee. Krundile planeerida minimaalselt iga 300 m? kohta
1 puu taiskasvanukorgusega min 6 m. Istikute kdrgus min 2 m. Minimaalne haljastuse protsent vt.
ptk 6. Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade IGikes.

Sailitada tuleb kinnistul paiknevad 1. ja 2. vaartusklassi ja vdimaluse korral ka 3. vaartusklassi puud.
Avalikust huvist tuleneval pdhjusel voib vaga vaartusliku puu likvideerida. Maha véetavad puud
tuleb asendada vastavalt Vallavalitsuse maarusele ,,Puu raieloa andmise korrale Rae vallas”.
Puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine on kohustuslik [3abi viia
detailplaneeringute voi ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed ja
kaitsealused taimeliigid. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu maastikuliselt voi
Okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral voivad
sila  kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

Keskusemaa planeerimisel kaasata detailplaneeringu koostamisse maastikuarhitekt(id), tagamaks
sobivaima lahenduse vilja to6tamist.

Parkimine. Lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele |ahtuvalt EVS Linnatanavad. Parkimise lahendamisel
tuleb arvestada ka EVS Linnatdnavad jalgrataste vihima parkimisnormatiiviga. Ari- ja elamualade
koos planeerimisel on vdimalik kaaluda ristkasutusega parkimist. Toimiva (histranspordi peatuse
olemasolul 200 m ulatuses on vdimalik parkimise nduet vahendada 20% ulatuses.

Piirdeaeda pigem mitte rajada. M&juval pShjusel v3ib see olla kuni 1,5 m kdrgune.

Materjal: Fassaadid tuleb liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Plekist kergpaneelidega
hoonestus pole lubatud, arhitektuurikeel peab olema esinduslik, moodne ning sobituma
elukeskkonna hoonestusega.

11. Tagada juurdepaas alale kergliiklusteega.

12. Maanteede aarsetel aladel tuleb detailplaneeringu lahendused kooskdlastada Maanteeametiga.

KESKUSEMAAD ASUVAD:

Peetri alevikus;
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Jarvekdla kulas;
Assaku alevikus;
Rae kiilas.

5.1.5. Uhiskondliku hoone maa

Uhiskondliku hoone maa on eelkdige koolide, lasteaedade vdi ametiasutuste alune maa ja asub

elamualade piirkondades voi keskusealade ligiduses. PGhjapiirkond on jagatud 12-ks piirkonnaks, kus

peamised elamualad asuvad Tallinna linna ja valla piirist kuni planeeritud Rail Baltica trassini. See ala on

jagatud 10-ks piirkonnaks, millest peaaegu igasse piirkonda on planeeritud ala lasteaia rajamiseks ning 4-

s piirkonnas on olemas ala p&hikooli v3i glimnaasiumi rajamiseks. Taiendavalt on labi méeldud asukohad

Peetri piirkonna keskusehoone, raamatukogu ja tervisekeskuse asukohtadele.

Uhiskondliku hoone maa on tahistatud sinise virviga ning tihisega AA.

Tingimused iihiskondliku hoone maa planeerimisel:

Uhiskondliku hoone planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringu maakasutuskaardil
madratud maa juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete
16ikes” toodud nduetest.

Puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine on kohustuslik ldbi viia
detailplaneeringute voi ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed ja
kaitsealused taimeliigid. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu maastikuliselt voi
okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral
vOivad siia kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

Uhiskondlike hoonete rajamisel ja projekteerimisel I3htuda standardist EVS 840:2017 “Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Riigimaantee Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa darde miratundlike hoonete vGi rajatiste (koolid,
lasteaiad, manguvaljakud jms) planeerimisel on soovituslik ehitusjoon vahemalt 300-400 m
maanteest. Nimetatud vahemaad on vdimalik vahendada tdpsema asukohapdhise
mirauuringu alusel ja/vdi sobivate miiraleevendusmeetmete rakendamisel.

Parkimine. Lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele ldhtuvalt EVS Linnatdanavad. Parkimise
lahendamisel tuleb arvestada ka jalgratturite vajadustega.

Tagada juurdepaas alale kergliiklusteega ja tagada juurdepadas Ghistranspordiga.

Ehitistele juurdepaasude kavandamisel tagada liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste
liilkumisvdimalused.

Haridusasutuste rajamisel tuleb péorata erilist tahelepanu liiklusohutusele ning ldhtuda teede
ja teiste liiklusrajatiste projekteerimisel lahtetasemest , hea“.

Uhiskondlike ehitiste (nt. kool, lasteaed, spordikeskus, raamatukogu, kultuurikeskus,
terviseasutus vm ametiasutus) rajamise korral on soovituslik arhitektuurikonkursi ldbi viimine
parima lahenduse saamiseks.

UHISKONDLIKU HOONE MAAD ASUVAD:
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= Jarvekilas;

= Assaku alevikus;
=  Rae kilas;

= Uuesalu kiilas.

5.2.Hajaasustusalad

Hajaasustusala on maa-ala valjaspool tiheasustusalasid, hdlmates kiilade hoonestust ja maakasutust.
Iseloomulik on (ksikult, kuni kolmestes hoonete gruppides voi ridakiilana vaid labiva tee dares paiknev
hoonestus. Maakasutus holmab valdavalt maatulundusmaad (haritav maa ja looduslik rohumaa,
metsamaa, duemaa) véi elamumaad, mis kiilgneb suurema maatulundusmaaga.

Kilade, teede ja pdllumassiivide omavaheline paigutus moodustab maakasutuse struktuuri, mis on
hajaasustusalale omane olnud pikka aega. Uldplaneering toetab ja vdimaldab hajaasustusalal uute
majapidamiste rajamist ning ari- ja tootmistegevust vaid juba varem valja kujunenud asustusstruktuuri,
ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi arvestades.

Uute ari- ja tootmishoonete rajamist ette nahtud ei ole. Lubatud on vaid olemasolevat péllumajanduslikku
tootmist toetav tegevus v6i Rae mdisa imbruse puhkemajanduslik arendustegevus.

Hajaasustusala p6hjapiirkonna lildplaneeringu ulatuses on detailplaneeringu koostamise kohutusega
ala.

HAJAASUSTUSALAD ASUVAD:
= Jarvekila maaratud piirkond;
= Rae killa maaratud piirkond;
= Uuesalu kiila maaratud piirkond;
= Lehmja kila maaratud piirkond;
=  Kurna kila maaratud piirkond.

HAJAASUSTUSALADEL ON MAARATUD JARGNEVAD MAA JUHTOTSTARBED:
= Rohealad - kaitsehaljastuse maa ning puhke- ja virgestusmaa
= Podllumajandus- ja looduslik haljasmaa
* Quemaa
®= Transpordimaa
=  RoOo6bastranspordi reservmaa

5.2.1. Ouemaa

Olemasolevad majapidamised on tdhistatud maakasutuse juhtotstarbena 6uemaa, mis on tdhistatud
helekollase virviga ning tahisega E6. Uut duemaad saab hajaasustuses vdahesel maaral planeerida
pollumajandus- ja loodusliku haljasmaa ning rohealade arvelt ja arvestades jargmiste tingimustega:

1. Elamute planeerimisel tuleb kinni pidada Gldplaneeringu maakasutuskaardil maaratud maa
juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete I6ikes” toodud
nduetest.

2. Detailplaneeringuga viljajagatava elamumaa krundi minimaalne suurus on 2000 m2,

3. Elamutest on lubatud rajada tksikelamuid koos abihoonetega.
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4. Jargida ajalooliselt valja kujunenud asustusstruktuuri — hoonete paigutust imbritsevate
metsa- ja pdllumaade ning teedevorgu suhtes. Kui ala asub ajaloolise asustusstruktuuriga alal,
arvestada sellest tulenevate tdiendavate tingimustega, vt ptk 8.2.

5. Kuiala asub rohevdrgustikus, arvestada sellest tulenevate taiendavate tingimustega, vt ptk 8.6.

6. Hajaasustuses elamuehitus saab toimuda hoonete gruppidena voi ridakilana.

7. Uksikelamu rajamisel on ndutud dendroloogilise hinnangu koostamine kohustuslik, kui
kinnistu h&lmab metsamaa kélvikut ja/vdi paikneb rohealal. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on
valtimatu maastikuliselt vGi 6koloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud
puud, avaliku huvi korral véivad siia kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude
likvideerimine, tuleks teostada asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi
aspekte.

Hajaasustus gruppides: Uus elamu koos abihoonetega peab moodustama reeglina olemasoleva
hoonestusega kuni 3-st majapidamisest koosneva grupi. Gruppide omavaheliseks kauguseks
arvestada Gldjuhul kuni 300 m ja pdhihoonete omavaheliseks kauguseks kuni 100 m. P6hjendatud
juhtudel voi tulenevalt juba valjakujunenud asustusstruktuurist on lubatud erisused. Erisused on
lubatud vaid piirkonnas olemasolevate majapidamiste vdikesemahuliseks laiendamiseks, mitte
uute arendusalade tekkeks.

Hajaastustus ridakiilana: Ridakillana saab uut hoonestust rajada Rae kilas Assaku-Jiri maantee
aarde, hoonestus paikneb Uhel pool labivat teed kiilgepidi koos. Hoonete minimaalne kaugus
Uksteisest 50 m. Elamu ehitamise eesmargil moodustatav (iseseisev ehitise alust ning selle
teenindamiseks vajalikku maad hdlmav) katastriiiksus peab olema suurem kui tiheasustusalal.
Juurdepaas peab olema tagatud olemasoleva teedevdrgu kaudu.

5.2.2. Péllumajandus- ja looduslik haljasmaa

Maakasutuse juhtotstarbeks on péllumajandus- ja looduslik haljamaa - pdllunduse, aianduse,
karjakasvatuse ja nende arendustegevusega seotud maa. P&llumajandus- ja looduslik haljasmaa on
tahistatud helebeeZi varviga ning tahisega MP.

P6llumajandus- ja loodusliku rohumaana on Uldplaneeringus olemasolevas vai aktiivses otstarbekohases
kasutuses maa-alad, mis Uldplaneeringu kohaselt sdilitavad oma senise kasutusotstarbe. Uusi
pollumajandusmaid lldplaneeringuga ei kavandata. Pollu- ja looduslikule haljasmaale on lubatud rajada
uusi Uksikelamuid arvestades ptk 5.2.1. ndutud tingimustega.

P6ldude hooldamine on oluline, sest pdllumajanduslike maastike majandamine ja loodushoid on Gheks
vOimaluseks sdilitada kilamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik vaartus. Seetdttu olemasolev
kasutuses olev pdllumajandusmaa hoitakse tldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses, pdldude s66ti jatmisel
tagatakse nende niiteline kasutus. Lisaks pd&llumajanduslikule tegevusele aitab pollumajandusmaa
sihipdarane kasutus ja hooldus kaasa maastiku avatuse sdilitamisele, looduse ja inimese koostegevuse
tulemusena kujunenud kultuurmaastiku piiride ning kultuurmaastikule avanevate kaug- ja sisevaadete
sdilimisele.

Esmatahtis on tagada vaartusliku pdllumajandusmaa sailimine ja sihiparane kasutus pdllumajanduslikuks
tegevuseks nii suures ulatuses ja kui see véimalik on. Eelkdige on ndhtud sdilitatavad pollumaadena vaoi
maaratud Il ehitusetappi (sdilitatav esimeses jargus pdllumajandusmaana) alad n6 (ldplaneeringu
darealadel ning aladel, mis on saanud vastavalt Elle OU koostatud tédle nr 17-PA-33 ,Vaartuslike
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pollumajandusmaade uuring” 9-11 hindepunkti ning tahistatud kui sdilitada pollumajandusmaana
(tumeroheline taisvarv).

Pollumajandusmaade uuringus ei ole pdllumassiive tiikeldatud kinnistute kaupa, mistdttu kehtib hinnang
suuremale, mitut kinnistut hdlmavale alale. Vaartuslike pdllumajandusmaade kontekstis kasitletakse
pollumajandusmaadena ka (looduslikke) rohumaid, mitte ainult haritavaid maid.

Kolmes asukohas, kus ala on maaratud kui sailitada pdllumajandusmaana ja saanud 10 hindepunkti, on
alale siiski maadratud muu maakasutuse sihtotstarve esimeses ehitusetapis. Seda on tehtud
kaalutlusotsuse alusel vottes arvesse asjaolu, et ala juba piirneb olemasolevate hoonetega vdi asub nende
vahel, alale on kehtestatud Uldplaneeringu menetluse ajal detailplaneering, maa on juba elamumaa
sihtotstarbega ja alla 2h suurune vai on tegemist muu Ulekaalukat avalikku huvi omava p&hjendusega.
Elamualade vahele planeeritavate rohealade (ks eesmarkidest on mitmekesistada ja parandada
elukeskkonda - sailitada puhveralasid, (avatud) vaateid ning hoida teatavat privaatsuse ja rohelisuse
tunnet. Samuti on séilivad rohealad/puhveralad vajalikud keskkonnakaitselistel p&hjustel - elurikkuse
sdilitamiseks (millesse panustavad ka rohumaad), mikroklimaatiliste tingimuste sdilitamiseks, veereziimi
hoidmiseks jms. Seega on roll ka vaiksematel, hoonestatud alade vahel paiknevatel rohe- ja haljasaladel.

POLLUMAJANDUS- JA LOODUSLIK HALJASMAAD ASUVAD:
= Jarvekilas;
=  Rae kilas;
=  Uuesalu kilas;
= Lehmja kiilas.

5.3.Rohealad
5.3.1. Mdnguviiljakute maal ja korge rekreatiivse viidirtusega haljasala maa

Tiheasustusalal asub kahte tiipi rohealasid, kuhu on lubatud ehitada — médnguvdljakute maa ning kérge
rekreatiivse véidrtusega haljasala maa, mis on tahistatud heleroheliste varvidega ja tahistega H ja Hm.
Manguvaljakud on pigem kontaktvéondi elamuala teenindavad ning kdrge rekreatiivse vaartusega alad
on elamupiirkonda teenindavad suuremad pargialad voi kdrghaljastusega kaetud alad ari- ja elamualade
eraldajatena.

Rae valla pdhjapiirkonnas on kehtivate detailplaneeringutega ette nahtud haljas- ja manguvaljakute
alasid, kuid enamuses ei ole need manguvaljakud vélja ehitatud ega munitsipaalomandisse antud.
Manguvaljakute maad on pigem vaikesed vOi vaid (ihele vanusegrupile orienteeritud. Olemasolevad
manguvaljakud koosnevad (iksikutest elementidest, mistottu need ei ole slisteemselt labimdeldud ja
vastavalt sellele komplekteeritud.

Suur puudus on kogupere mangulinnakutest ning noorukitele méeldud valjakutest. Eesmark on, et nii
vaikesed pargi- ja manguvaljakute alad, kui ka piirkonda teenindavad suuremad pargialad oleksid seotud
Uhte terviklikku stisteemi suunavate viitade/kaartide ja Ghendava kergliiklusteede vdrgustikuga.
Detailplaneeringute koostamise kaigus tuleb arvestada, et vaiksemad Manguvaljakute alad (kiik, liivakast,
ronimispuu) nd nurgapargid peavad asuma maksimaalselt 300 m kaugusel, noorukitele ja tdiskasvanutele
mdoeldud manguvaljakud ja tervisespordialad (rulapark, ronimis- ja liikluslinnak, terviserajad, valijousaal,
koerte jalutusplats) peavad asuma maksimaalselt 1km kaugusel. Ldhtuvalt joonisest 6 oleks vajalik
suuremaid pargialasid pdhjapiirkonnas minimaalselt 7tk.
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Uus ulatuslik mangu- ja pargiala — Peetri park — on ette nahtud Peetri pShjapiirkonda, mis peaks vahemalt
Peetri aleviku osas tagama esmavajaduse ning erinevatele vanusegruppidele vajaliku vaheldusrikkuse.
Teine suurem kuid looduslikum matka- ja 8pperada on ette nahtud Ulemiste jirve dirsesse piirkonda.

Rohealade hoonestamist ette ndahtud ei ole. Ehitustegevus saab olla vaid piirkonna puhkevaartust elavdav

ja pigem vaikesemahuline.
Tingimused rohealade planeerimisel:

1. Rohealade planeerimisel tuleb kinni pidada tGldplaneeringu maakasutuskaardil maaratud maa
juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete I6ikes” toodud
nduetest.

Puhkerajatiste planeerimisel lahendada nendele ligipdas ka kergliiklusteedega.

Elamute rajamine rohealadele ei ole lubatud.

Olemasolev haljastus tuleb sailitada v6i asendada kdrgemat vaartust omava kérghaljastusega.
Oluliste arendusalade puhul (nditeks keskusemaa juhtotstarbega alade planeerimisel) kaasata
planeeringu voi projekti koostamisse maastikuarhitektid, tagamaks sobivaima lahenduse vilja

vk wnN

toodtamist.

6. Avalike haljasalade planeerimisel soodustada voimalusel (ehk asukohtades, kus ala funktsioon
seda vBimaldab) vahest hooldust vajavaid, looduslahedasi lahendusi.

7. Ari- ja elamualade vahele jdivad alad tuleb tihendada kdrghaljastusega ning rajada 20-30 m
laiused kdrghaljastatud koridorid/haljasribad mitme realiste puudegruppidega.

S

" s

Joonis 5. Mdnguvdljakute maa paiknemine tiheasustusalal, 300 m diameeter
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Joonis 6. KGrge rekreatiivsusega aladele ette ndhtud suuremate pargialade véimalik paiknemine, 1000 m
diameeter

5.3.1. Kaitsehaljastuse maa

Maakasutuse juhtotstarbeks rohealadel on kaitsehaljastuse maa, kui selle llesandeks on inimese
tervisele vGi looduslikule elustikule kahjulike mojude (miira, tolm jmt), aga ka naiteks tuule negatiivse
mdju leevendamine vai valtimine. Kaitsehaljastuse maa asub nii hajaasustatud kui tiheasustatud aladel.

Kaitsehaljastuse maa on Uldplaneeringus tdhistatud tumeroheliste varviga ja tahisega Hk.
Tingimused kaitsehaljastusmaa planeerimisel:

1. Kaitsehaljastuse maa maaramisel detailplaneeringutes tuleb kaitsehaljastus vGimalusel siduda
olemasoleva rohevorgustikuga.

2. Naha ette kaitsehaljastuse koridorid, kuhu rajada 20-30m laiused kdrghaljastatud alad eesmargiga
erineva kasutusotstarbega alade eraldamiseks vOi olemasolevate kaitsehaljastusemaade
Uhendamiseks.

3. Rae valla lldplaneeringuga nahakse ette kaitsehaljastuse rajamine teede ja raudteede darde
Raudtee aarne kaitsehaljastus peab Uldjuhul jadma valjapoole raudteemaad.

4. Voimaluse korral tagada maa avalik kasutus.

5. Maa hoonestamine ei ole lubatud.

6. Kaitsehaljastuse maal tohib lageraie langi suuruseks olla maksimaalselt 2 ha. Lageraie langi puistu
vanus peab vastama metsaseaduses ning metsa majandamise eeskirjas satestatule.

KAITSEHALIASTUSE MAAD ASUVAD:
= Jarvekdilas;
=  Rae kilas;
= Uuesalu kilas;
= Lehmija kiilas.
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5.3.2. Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa maakasutuse juhtotstarve on maaratud massiivsematel rekreatiivse vaartusega
maastikel sh metsade, ranna-alade olemasoluga ning rohevorgustiku ja hoiualadega, kuid see ei tahenda
alati, et need alad peavad olema intensiivselt kasutatavad.

Puhke- ja virgestusmaa on uldplaneeringus tdhistatud tumeroheliste varviga ja tahisega Hr.

Peamiselt asuvad need maad planeeritava ala ida- ja Idanepiirkonna darealadel. Rae kiilas eraldab puhke-
ja virgestusmaa ala tiheasustatud ja hajaasustatud piirkondi omavahel. Jarvekiila ja Uuesalu kilas
moodustab puhke- ja virgestusmaa Ulemiste jirve ja Kurna oja iimbruses ning asub valdavalt metsaga
kaetud alal. Uldplaneeringu kiigus on koostatud alale Elle OU t66 nr17-PA-33 ,,Rae valla p&hjapiirkonna
rohevorgustiku vaartuste hinnang, mille alusel on ala ette nahtud sdilitatav rohevérgustiku osana.
Tapsustamaks Rae valla pdhjapiirkonna ladneossa jadava rohekoridori pakutavaid 6koslisteemi teenuseid
maastikuelementide kaupa, jagati rohekoridor vaartuste hindamisel tinglikeks piirkondadeks. Vaartuste
kirjeldus ja soovitused alade kasutustingimusteks on esitatud nende piirkondade I&ikes.

Tingimused puhke- ja virgestusmaa planeerimisel:

1. Puhke- ja virgestusmaa planeerimisel tuleb kinni pidada lildplaneeringu maakasutuskaardil
madratud maa juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingimused maa juhtotstarvete
I6ikes“ toodud nduetest.

2. Puhke- ja virgestusmaa konkreetne ulatus ja kasutamise otstarve tapsustub detailplaneeringute
kaigus.

3. VGimaluse korral tagada maa avalik kasutus.

4. Maa hoonestamine ei ole lubatud.

5. Lubatud on piiratud ulatuses puhkeotstarbelise infrastruktuuri rajamine kui see ei kahjusta
oluliselt rohevérgustiku toimimist.

6. Rekreatiivsete rajatiste projekteerimisel on vajalik keskkonna eksperthinnangu voi
keskkonnamdju eelhindamise teostamine, arvestamaks rohevorgustikku.

7. Kinnistuid ei ole lubatud piirata.

8. Tallinn vaikese ringtee ja Rail Baltic raudteetrassi projekteerimisel ja realiseerumisel on vajalik
leevendusmeetmete planeerimine ja rajamine rohevdrgustiku toimimise tagamiseks. Selleks
tuleb kavandada loomade liikumist voimaldavad tunnelid, sillad vm lahendused.

PUHKE- JA VIRGESTUSMAAD ASUVAD:
= Jarvekdilas;
= Rae kilas;
= Uuesalu kilas.

5.4. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad

Kogu pdhjaosa Uldplaneeringu ala on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Detailplaneeringu
koostamisega tagatakse padeva eksperdi kaasamine ning labi avaliku planeerimisprotsessi kvaliteetsem
keskkond, kus on arvestatud erinevate huvigruppide ettepanekutega.
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Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud juhtudel ja Uldplaneeringuga
maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning juhtudel.
Rekreatsioonialade ja puhkeotstarbeliste rajatiste rajamine, v.a. drilisel voi tulu saamise eesmargil

rajatav, ei ole detailplaneeringu koostamise kohustusega.

7. Maakasutus- ja ehitustingimused juhtotstarvete loikes

Maakasutuskaardil
madaratud maa juhtotstarve

Maa-alale voib
eelkoige ehitada

Maa-alale voib osaliselt
(kuni 20 %
ehitusdigusest v6i maa
juhtotstarbest) ehitada

ulatuses

Detailplaneerin
guga maartavad
maa peamised
sihtotstarbed

eewnuwe|3

Vaikeelamumaa (Ev)
Uksikelamu, kaksikelamu
ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute
vahelisse vdilisruumi sobituv
muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega

= (ksikelamuid

= kaksikelamuid

= {hiskondlikke-,
kultuuri- ja
spordihooneid

= elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid

hooneid ja rajatisi

=  Elamumaa
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maa-ala.
Ridaelamumaa = ridaelamuid »  {ksik-ja *  Elamumaa
(Er) kaksikelamuid kui nad

Kolme- ja enama korteriga
ning eraldi
pohisissepddsudega
ridaelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vdlisruumi
sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse

juhtotstarbega maa-ala.

asuvad korvuti
sarnaste
olemasolevate
hoonetega

= {ihiskondlikke-,
kultuuri- ja
spordihooneid

= elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid
hooneid ja rajatisi

=  korterelamuid

= ridaelamuid, kui need
on vajalikud
Gleminekuala tekkeks
korterelamute alalt
vaikeelamute alale

= kaubandus- ja
teenindushooneid

= biroo-,
thiskondlikke-,

=  Elamumaa
= Elamu-ja
arimaa
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Teenindusettevotete
maa

(Bt)

Erinevate dri-, teenindus- ja
kaubandushoonete ning neid
teenindavate rajatiste maa-
ala, mis on ette ndhtud
elanike teenindamiseks ja
avaliku juurdepddsuga, kuid
valdavalt eraettevitete
omandis.

01. september 2019

kultuuri- ja
spordihooneid
elanikke teenindavaid
ja keskkonda
sobituvaid muid
hooneid ja rajatisi

*  3ri- ja laohooneid - = Arimaa
= ’stock-office’ tilipi
hooneid
= vdiksemaid
logistikahooneid
= biliroohooneid
= viaike-ja
suurkaubandus
hooneid
= teenindusettevott
eid
jmt
= viaike-ja korterelamuid = Arimaa
suurkaubandus eeldusel, et = Uhiskondlik
hooneid teenindusettevdte on e ehitiste
= toitlustusasutusi lahendatud hoone maa
=  majutushooneid 1.korruse mahus *  Uldmaa
= spordihooneid bliroohooneid
= raamatukogu ja elanikke teenindavaid
postkontorit ja keskkonda
= tanklat/autopesul sobituvaid muid
at hooneid ja rajatisi
=  turu hooneid ja
rajatisi
= meditsiini-asutusi
= hooldusasutusi
= valjakuid
jmt
=  biiroohooneid viike- ja = Arimaa
suurkaubandus
hooneid

toitlustusasutusi
majutushooneid
tanklat/autopesulat
valjakuid ja
haljasalasid
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Tootmismaa

(T)

Keskkonda mittehdiriva
tootmise- ja drihoonete ning
neid teenindavate rajatiste
maa-ala.

ari- ja laohooneid piirkonda sobivaid = Arimaa
’stock-office’ thlpi suuremahulisi * Ari-ja
hooneid hulgikaubandus- tootmismaa
vaiksemaid logistikahooneid voi
logistikahooneid vaiketootmisega
jmt tegelevaid hooneid
(kui need on
piirkonda sobivad ja
nendega ei kaasne
hairinguid elamu-,
puhke- ja
Uhiskondlikel aladel
ning on valja tootatud
elamualadest
eraldatud iseseisev
teedevork)
bliroohooneid
vaike- ja = Tootmismaa
suurtootmishoon * Ari-ja
eid tootmismaa
ari- ja laohooneid
’stock-office’
thdpi hooneid
logistikahooneid
hulgikaubandus-
hooneid
paikeseenergiapa
rke
jaatmejaama
jmt
kaubandus-, biroohooneid =  Arimaa
toitlustus-, ridaelamuid = Uhiskondlik
majutus- ja (arvestades e ehitiste
teenindushooneid keskusemaal lubatud maa
meelelahutus- koormusindeksit) = Elamumaa
asutusi = Riigikaitse
kultuuri- ja maa

spordihooneid
ametiasutusi
raamatukogu
pangahooneid ja
postkontorit
haridus-, teadus-
ja koolieelse
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lasteasutuse
hooneid
tervishoiu- ja
sotsiaalhoole-
kandehooneid
valjakuid
Uhistranspordi
kasutust
teenindavad
hooneid ja rajatisi
korterelamuid
eeldusel, et need
moodustavad
vahem kui 60%
kogu alast.
Vahemalt 1
korterelamu
pohitee ddres
tuleb lahendada
nii, et
teenindusettevote
on lahendatud
hoone 1.korruse

pejeayoy

mahus
rajada haljas- ning
pargialasid.
jmt
haridus-, teadus-ja |* Ghistranspordi Uhiskondlik
koolieelse kasutust teenindavad e ehitiste
lasteasutuse hooned ja rajatisi maa
hooneid Uldmaa
kultuuri- ja Elamumaa
spordihooneid Riigikaitsem
ametiasutusi; aa
raamatukogu
sakraal- ja
tavandihooneid
tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande
hooneid.
jmt
matka-, suusa- ja = puhkeotstarbelisi Uldmaa
puhkeradasid rajatisi teenindavaid Uhiskondlik
kilaplatse hooneid e ehitiste
manguvaljakuid maa
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* Jaululava * Arimaa
= seiklus-ja = Veekogude
teemaparke maa
= staadioni
= koerte jalutus- ja
Oppeplatse
= golfi-, diskgolfi- ja
tennisevaljakuid
= liuvalja
= ujumiskohti
jmt
Mainguviljakute maa |* elamualasid * Uldmaa
(Hm) teenindavaid
Laste spordi- ja vaikesemahulisi
mdnguvdljakute, parkide manguvaljakuid
ning haljasalade maa.
. . * Uldmaa
=  Maatulundu
smaa
= Veekogude
maa
= matka-, suusa- ja =  manguvaljakuid =  Maatulundu
puhkeradasid smaa
* kilaplatse * Uldmaa
= diskgolfivaljakuid = Veekogude
jmt maa
Ouemaa (EB) = {iksikelamuid = - .
Uksikelamu éueala maa-ala
hajaasustuspiirkonnas.
Pollumajandus- ja = maatulundusmaa ®*  muid antud maa-ala =  Maatulundu
looduslik haljasmaa teenindamiseks teenindavaid ja smaa
(MP) vajalikud hooned ja keskkonda sobituvaid | = Veekogude
rajatised rajatisi, sh maa

Péllumajandussaaduste
tootmiseks ja
metsakasvatuseks voi
loodusliku rohumaana
sdilitamiseks ettendhtud
maa-ala, kuhu on véimalik
kavandada liksikelamuid

= hajaasustusnouetel

e vastavalt
Uksikelamuid

tehnorajatisi
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hajaasustusnduetele
vastavalt.
= Transpordimaa (L) = liikluseks, * muid antud maa-ala = Transpordi
g Liikluseks ja transpordiks transpordiks ja teenindavaid ja maa
§ ning seda teenindavate tehnovorkude keskkonda sobituvaid | = Maatulundu
§__ ehitiste rajamiseks rajamiseks rajatisi smaa
3 ettendhtud maa-ala véi ettendhtud
o maa, mis on reserveeritud rajatised
Rail Baltica raudteetrassi, | transpordiga ja
Tallinna léhirongi ja tehnovdrkudega
autonoomse Ghistranspordi seotud hoonestus
ehituseks. (nt. depood,
peatused, jaamad,
alajaamad,
lennundusega
seotud hooned)

8. Maakasutus- ja ehitustingimused piirkondade Ioikes
9.1. Piirkonnad

9.1.1. P1 Peetri pohja piirkond

Kontakt- ja tileminekuala Tallinna linnaga. Linnaline keskkond, kuhu on lubatud rajada nii vdike-, rida- kui
ka korterelamuid. Kogu piirkond on ligikaudu 80% ulatuses ellu viidud. Ala iseloomustab suuremate
parkide ja rohealade rohkus.

Piki Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteed kulgeb perspektiivne séltumatu Uhistranspordi koridor
(tramm, BRT), mis antud ala ldbib p&gusalt. Samas vajab lahendamist trassi kulgemine | klassi maantee
dares ja ristumised kohalike magistraalteedega.

Mdigu tee darde on ette nahtud n6 suuremate kaubanduspindadega ala, mis teenindab ka transiitliikujat.
Alal asub Aruheina lasteaed, lisaks on alale vdimalik rajada teine lasteaed Koidu piirkonda. Piirkonna kool
on Peetri alevikus asuv Peetri Lasteaed-P&hikool.

Kogu ala ldbivad jaotusmagistraalteed: Moigu tee, Kuldala tee, Raudkivi tee, Kopli tee, Kungla tee,
Aruheina tee. Jaotusmagistraalteed on Ghendatud riigimaanteedega: kiirteega Tartu mnt (2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee) ning pdhimagistraalteega Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekdla-Jiri tee). Tartu mnt (2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee) darde on ette nahtud Ghistranspordi koridori ala.

Planeeritud ligikaudne elanike arv on 2300.
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°  Pithafde jarv"_ |

Krundi Krundi Kdrgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
v6i Koormus- maks. arv | Korgus
indeks
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1500 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m?
Min. 2000 | 600 9m/2 6 1/5m 20%
m2
Min. 2000 | 300 12 m/2* vaba 1/5m 20%
m2
Teenindusettevote | Max 3,0 | 40% 12 m/2* - 1 15%
te maa (Bt) ha
Max 0,7 | 40% 16 m**/4 - 1 20%
ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel

** langeb proportsionaalselt vdike- vdi ridaelamute kontaktalal kuni 9 m.
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9.1.2. P2 Peetri keskuse piirkond

Linnaline keskkond, kuhu on lubatud rajada nii vaike-, rida- kui ka korterelamuid. Piirkond on ligikaudu
70% ulatuses ellu viidud. Peamiselt on vélja ehitamata segahoonestus ja teenindava iseloomuga drimaade
alad.

Peetri Lasteaed-POhikool limbrusesse on planeeritud uus keskuseala, mille darest peaks kulgema
autonoomne (histranspordi koridor (tramm, BRT) ja mille ldhedusse tuleb planeerida peatus. Teine
peatuse alaks sobilik ala on Tartu mnt ja Tallinna vaikese ringtee ristumise ala, kus on peatust hea siduda
P&R parklaga.

Keskusealale on ette ndhtud tihedam segahoonestusega ala, millel on asukohta ja juurdepadsetavust
arvestades parim potentsiaal kujuneda meelelahutuskeskuseks — spa, kino, hotell, konverents jne.
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee aarde on planeeritud kdrgem biroohoone maa piirkond. Teisel
pool maanteed asub vdiksemate laopindadega Liike tee darne tehnopark.

Ala keskel asub piirkonna kool ja lasteaed: Peetri Lasteaed-P&hikool.

Kogu ala labivad jaotusmagistraalteed: Kiti tee, Kopli tee, Vageva tee, Uusmaa tee, Pargi tee, Laike tee.
Jaotusmagistraalteed on Uhendatud riigimaanteedega: kiirteega Tartu mnt (2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa tee) ning pohimagistraalteega Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekila-Jiri tee). Tartu mnt (2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa tee) darde on ette ndhtud Ghistranspordi koridori ala. Piirkonda labib perspektiivne

Tallinna vaike ringtee osaliselt olemasoleva (Vana-Jarvekiila tee teekoridoris).
Planeeritud ligikaudne elanike arv on 2800.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus taisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
voi Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Ridaelamumaa Min. 500 9m/2 6 1/5m 20%
(Er) 2000 m2
Min. 300 12 m/3 - 1/5m 20%
Keskusemaa (C) Min. 50% / 200 *** | 16 m**/3 - 1 20%
3000 m2
Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 15%
te maa (Bt) 3,0ha
Max 40% 20 m**/5 - 1 20%

*3.korrus on lubatud kuni 50% ulatuses pohjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vaike- vGi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
*** tdisehitus% drimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.

9.1.3. P3 Jiirvekiila Ulemiste piirkond

Uleminekuala linnaliselt keskkonnalt looduslikule. Ala on piiritletud Ulemiste jirve, Vana-Tartu mnt ja
perspektiivse Tallinna vaikese ringteega. Piirkonna tihedam rida- ja korterelamutega ala on ette nahtud
suuremate teede poolsele kiiljele ning héredam viikeelamutega ala Ulemiste jarve poolsel kiiljel.
Viikeelamute ala ldheb ile kdrge rekreatiivse vaartusega alaks Ulemist jarve dares, kuhu on ette nihtud
lilkumis- ja matkarajad.

Selles elamupiirkonnas peaks suuremat rohku podrama piirkonna parklinnaliseks kujundamiseks, luues
elamute vahele vaiksemaid pargialasid, mis on omavahel (ihendatud roheliste kergliiklusteedega.
Piirkonda teenindab Leerimde lasteaed. Lisaks on alale ette nahtud teise lasteaia voi algkooli ning
spordikeskuse rajamise vdimalus, n6 vdiksem keskuseala Tallinna vdikese ringtee dares. Piirkonna kool on
Peetri alevikus asuv Peetri Lasteaed-Pdhikool vdi Jarvekiila kool.

Kogu ala ldbivad jaotusmagistraalteed: SoOnajala tee, Viljaotsa tee. Ala piirneb olemasoleva
pohimagistraaltee Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekiila-Jiri tee) ja perspektiivse péhimagistraaltee Tallinna
vaikese ringteega, mis on (ihendatud piirkonna jaotusmagistraalteedega. Piki Tallinna vaikest ringteed on
planeeritud perspektiivne autonoomne Uhistranspordi koridor (tramm, BRT).

Planeeritud ligikaudne elanike arv on 1900.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tiisehitus % | Korruselisus/ tihikute nete arv/
voi arv iihel | Korgus
Koormus- krundil
indeks
Vidikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1500 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Min. 600 9m/2 6 1/5m 25%
2000 m2
Min. 400 12 m/3 - 1/5m 25%
2000 m2
Max 30% 10 m/2 - 1 25%
1,5ha
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9.1.4. P4 Jirvekiila keskuse piirkond

Uus keskuseala perspektiivse Tallinna vdikese ringtee ja Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekila-Jiri tee),
ristumise alal. Piirkond on suures osas valja ehitamata. Keskusest peaks kujunema segakasutusega ala,
mis on tihedam ja kdrgem ristmikel ning magistraalteede dares. Ala |abib autonoomne Uhistranspordi
koridor (tramm, BRT), peatus on ette ndhtud Vana-Tartu mnt ja Tallinna vdikese ringtee ristmikule.
Sellesse piirkonda tuleb planeerida ka trammidepoo.

Vana-Tartu mnt-st ldunapoolsetel aladele on planeeritud vaid vdikeelamutega, vahesel maaral
ridaelamutega piirkond. Piirkonnas asub Jarvekila Kool ning lisaks on vdimalik alale rajada uus lasteaed.
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee aares asub ulatuslik aripiirkond peamiselt vaiksemate ladude ja
»stock-office” tllpi hoonestusega, mis sobib mirarikkamasse keskkonda. Reti teed peaks perspektiivselt
daristama piirkonda teenindavate ettevotetega piirkond, mis on tleminekualaks elamualale.
Miratundlikumates piirkondades on vajalik elamualade detailplaneeringute koostamise kaigus tellida
tdiendavad mirauuringud. Tallinna véikese ringtee darde planeerida uut kdrghaljastust ja puhvertsoonina
pargiala. Samuti on vajalik haljaskoridoride planeerimine aripiirkonna ja elamualade vahele.

Kogu ala ldbivad jaotusmagistraalteed: Sinilille tee, Pihlaka tee, Kindluse tee. Ala labib perspektiivne
pohimagistraal Tallinna vaike ringtee, mis tuleb tihendada piirkonna jaotusmagistraalteedega ning Vana-
Tartu mnt (11330 Jarvekdila-Jiri tee), mille darde on ette ndhtud autonoomseks Ghistranspordikoridoriks
vajalik laiendus.

Planeeritud ligikaudne elanike arv on 2500.
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3000 m2

Er
Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tiisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
voi Koormus- arv ihel | Kérgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Min. 500 9m/2 6 1/5m 20%
2000 m2
Min. 300 12 m/3 - 1/5m 20%
2000 m2
Min. 50% / 250*** | 16 m**/4 - 1 20%
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Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 20%
te maa (Bt) 3,0ha

Max 40% 16 m**/2 - - 25%
1,5ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
*¥** taisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.

9.1.5. P5 Assaku keskuse piirkond

Piirkond asub Tartu maantee (2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee) ja Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekila-Juri
tee) ristumise alal. Ala ldbib autonoomne Uhistranspordi koridor (tramm, BRT), peatus on ette nahtud
Vana-Tartu mnt ja Turu tee ristmiku ldhedale.

Labi ala on planeeritud uus jaotusmagistraaltee Roheluse tee, mis ihendab omavahel Tallinn-Tartu-Voéru-
Luhamaa maanteed ja Karja teed ning suunab liikluse eemale Assaku aleviku Idunapoolsetel aladel
paiknevatest vaikeelamutest.

Tartu mnt dares asub aripiirkond, mis on muiratokestuseks elamualale. Paljud olemasolevad vaikeelamud
selles piirkonnas asuvad kdrge miraga voi vaikeelamuteks mittesobival alal, sest on (imbritsetud ari- ja
laohoonetega. Seega on need alad lubatud planeerida perspektiivselt imber drimaa juhtotstarbega
aladeks. Olemasolevad elamud saavad sailida ja nende alade (imber planeerimine drimaaks saab toimuda
vaid Uhiselt teostatava detailplaneeringu alusel.

Arimaa ja elamuala vahele jab segakasutusega keskuseala, mis planeerida Vana-Tartu mnt poolsel kiiljel
tihedam ja kdrgem. Roheluse tee darne ala on lubatud planeerida uus korterelamute piirkond koos suure
keskse pargialaga. Uue hoonestuse planeerimisel tuleb arvestada hoonestuse ja pargiala integreerimisele
ja sidumisele Ghtseks avalikuks ja poolavalikuks ruumiks.

Piirkonnas on olemas Jarvekiila lasteaed Vana-Tartu mnt dares ja piirkonna kool on Kindluse kool. Pargi ja
kooli imbrusest peaks kujunema Peetri kandi sporditegevusele suunatud tdmbekeskus.

Kogu ala labivad ja teenindavad jaotusmagistraalteed: Sinilille tee, Kindluse tee, Turu tee, Veski tee, Karja
tee ja uus Kindluse kooli kdrvalt kulgev ja ala labiv jaotusmagistraaltee Roheluse tee.

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 2300.
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Elamis-

Krundi Krundi Kdrgus/ Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
v6i Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vidikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
2000 m2
Min. 350 12 m/3* - 1/5m 25%
2000 m2
Min. 50% / 250%** | 12 m**/3 - 1 25%
3000 m2
Max 40% 12 m/2* - 1 20%
1,5ha

4678




Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering 2030+ 01. september 2019

*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
*¥** taisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.

9.1.6. P6 Jdrvekiila Idénepiirkond

Ala asub oluliste kohalike magistraalteede Liiva ja Kindluse tee dares. Liiva teele on ette nahtud pikendus
Tallinna vaikesele ringteele, millega ala piirneb pdhjasuunast. Alale on osaliselt varasemalt vélja ehitatud
kaks elamupiirkonda, kuid Ulejadanud osas on ala planeeritud Il ehitusetappi. Kui alale on kehtestatud
detailplaneering, siis ehitustegevus saab toimuda kehtiva detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringute
menetlus toimub alal vastavalt Il ehitusetapi tingimustele (vt ptk 7.3.).

Planeeritud ala on hoonestatav peamiselt ihepereelamutega. Ridaelamuid on lubatud rajada vaid
kohaliku jaotusmagistraaltee — Liiva tee — aarde. Elamumaade vadlja arendamisel tuleb sailitada
vaatekoridorid avatud maastikele/példudele (vaated Liiva teelt ldande).

Piirkonda perspektiivselt teenindava lasteaia asukoht on ette ndhtud Liiva tee ja Kindluse tee nurgale.
Piirkonna kool on Kindluse kool.

Kogu ala labivad ja teenindavad jaotusmagistraalteed: Liiva tee, Kindluse tee, Karja tee. Ala labib
perspektiivne  pdhimagistraal Tallinna vdike ringtee, mis tuleb (hendada piirkonna
jaotusmagistraalteedega.

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 1300.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus/ | Uhikute nete arv/
voi Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1500 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Ridaelamumaa (Er) | Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
2000 m2

9.1.7. P7 Uuesalu piirkond

Uuesalu piirkond on Uuesalu kila hoonestatav ala, mis jadb planeeritavast Rail Balic trassikoridorist

[dunapoole. Tegemist on eraldatud parkmetsalise kilaga,

mille keskus on koondunud

|abiva

jaotusmagistraaltee — Pddra tee — &darde. Elamuala on eraldatud Rail Baltic trassist ning teistest

elamualadest kaitsehaljastus ning puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega aladega. Rail Baltic trassi

ehitusega on ringi planeeritud Pddra tee ja Karja tee ristmiku ala ja Uuesalu kiila juurdepaas.

Uuesalu piirkond on hoonestatav valdavalt tihe- ja kahepereelamutega, vahesel maaral on lubatud alale

rajada ridaelamuid. Piirkonna keskel asub tihiskondliku hoone maa ala, kuhu v&ib rajada ala teenindavaid

sotsiaalse taristu objekte.

Piirkonda teenindab Uuesalu lasteaed. Piirkonna kool on Kindluse kool.

Kogu ala labivad ja teenindavad jaotusmagistraalteed: Karja tee ja P&dra tee.

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 1000.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus/ | Ghikute nete arv/
voi Koormus- arv ihel | korgus
indeks krundil
Vidikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1500 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%

9.1.8. P8 Assaku léunapiirkond

Assaku alevikus ja Uuesalu kiilas asuv elamu- ja aripiirkond, mis jadb Karja tee, Veski tee ning planeeritud
Rail Baltic trassikoridori vahele. Valdavalt Uhepereelamutega hoonestatud ala, n6é Uleminekuala
hajaasustusega piirkonnale. Ridaelamute rajamise véimalus on uue ldbiva jaotusmagistraaltee — Rukki tee
— aares.

Osaliselt on piirkonna kaugemad alad planeeritud Il ehitusetappi. Kui Il ehitusetapi alal on varasemalt
kehtestatud detailplaneering, siis ehitustegevus saab toimuda kehtiva detailplaneeringu alusel. Uute
detailplaneeringute menetlus toimub alal vastavalt Il ehitusetapi tingimustele (vt ptk 7.3.).

Rail Baltic trassikoridori kontaktalale on planeeritud drimaad ning kaitsehaljastuse maad, mis leevendavad
raudteest |ahtuvaid negatiivseid mojusid vaikeelamute aladele.
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Piirkonda teenindab Assaku voi Jarvekiila lasteaed. Piirkonna kool on Kindluse kool.
Kogu ala ldbivad ja teenindavad jaotusmagistraalteed: Karja tee, Veski tee ja Rukki tee.

Planeeritud ligikaudne elanike arv on 1000.
Ek

Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus taisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
voi Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Ridaelamumaa (Er) | Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
2000 m2
Max 40% 16 m**/2 - - 25%

** langeb proportsionaalselt vaike- vGi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
9.1.9. P9 Rae pohjapiirkond

Uleminekuala linnaliselt keskkonnalt looduslikule. Rae p&hjapiirkond asub riigimaanteede Tartu mnt (2
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt) ja Raekiila tee (11334 Raekiila tee T2) ning Pirita-Ulemiste kanali
vahelisel alal.

Ala on kogu ulatuses ette nahtud hoonestada vaid vaikeelamutega. Elamuala kesksele alale on ette nahtud
pargiala. Piirkonnas on osaliselt valja ehitatud kaks elamupiirkonda, kuid tlejaanud osas, mis jadb nende
alade vahele, on ala planeeritud Il ehitusetappi. Kui alale on kehtestatud detailplaneering, siis
ehitustegevus saab toimuda kehtiva detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringute menetlus toimub alal
vastavalt Il ehitusetapi tingimustele (vt ptk 7.3.)
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Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt dares asub ulatuslik aripiirkond peamiselt vdiksemate ladude ja ,,stock-
office” tulpi hoonestusega, mis sobib mirarikkamasse keskkonda. Vajalik on haljaskoridoride
planeerimine aripiirkonna ja elamualade vahele.

Piirkonda teenindab Assaku lasteaed, perspektiivselt Rae kila lasteaed. Piirkonna kool on Kindluse kool,
perspektiivselt Rae kiila kool.

Kogu ala labib ja teenindab jaotusmagistraaltee Tammi tee ja ala piirneb pShimagistraaltee Raekiila tee
(11334 Raekdla tee T2) aares.

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 1300

A“.:

refuitecn

a)%,
8/ @

Krundi Krundi Kdrgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
v6i Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Max 40% 16 m**/2 - - 25%
2,0 ha
Max 40% 12 m/2* -- 1 25%
1,5ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vdike- vdi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
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9.1.10.P10 Rae keskuse piirkond

Rae kila Idunapiirkond ja osaliselt Assaku aleviku ala, mis asub riigimaanteede Raekiila tee (11334 Raekiila
tee T2) ja Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekila-Jiri tee) ja Rae tee (11113 Assaku-Jiri tee ) vahelisel alal.

Ala on ette nahtud hoonestada Raekiila tee poolsel kiiljel pigem vaike- ja ridaelamutega, Assaku aleviku
poolsele kiiljele, kuhu on ette ndhtud ka keskuseala, on lubatud rajada ka korterelamuid. Piirkond on vaga
suures mahus valja ehitamata, vdikeelamutega on hoonestatud vaid Raekiila tee poolne ala ning piirkonna
Assaku aleviku osa, dripiirkonnana osaliselt Graniidi tee darne ala.

Tartu mnt (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt) darsel alal asub ulatuslik ripiirkond peamiselt vdaiksemate
ladude ja ,,stock-office” tilpi hoonestusega, mis sobib mirarikkamasse keskkonda. Vajalik on tdiendavate
haljaskoridoride planeerimine aripiirkonna ja elamualade vahele.

Ala labib autonoomne Uhistranspordi koridor (tramm, BRT), mis kulgeb Tartu mnt koridoris kuni Rail Baltic
trassini, kus perspektiivselt asub Rail Baltic ja linna |dhirongi (ihine peatusala.

Piirkonda teenindab Assaku lasteaed, perspektiivselt Rae kiila lasteaed. Piirkonna kool on Kindluse kool,
perspektiivselt Rae kila kool, mis on planeeritud Raekiila tee ja Graniidi tee nurgale.

Kogu ala ldbib ja teenindab jaotusmagistraaltee Graniidi tee, RG6la tee ja Juhani tee. Ala piirneb
pohimagistraalteega: Raekiila tee (11334 Raekiila tee T2) ja Vana-Tartu mnt (11330 Jarvekila-liri tee) ja
Rae tee (11113 Assaku-Jiri tee). Koos Rail Baltic trassi ehitusega on ette ndhtud Rukki tee ja Porguvilja
teede Ghendamine uue jaotusmagistraalteega.

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 2500.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus taisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
vOoi Koormus- arv lihel | K6rgus
indeks krundil
Viikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Ridaelamumaa (Er) | Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
2000 m2
Min. 350 12 m/2* vaba 1/5m 25%
2000 m2
Keskusemaa (C) Min. 50% / 250*** | 12 m**/3 vaba 1 25%
3000 m2
Max 40% 16 m**/2 - - 25%
Teenindusettevote | Max 40% 12 m/2* - 1 20%
te maa (Bt) 1,5ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses pdhjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
*¥** taisehitus% arimaa osas, koormusindeks elamumaa osas.

9.1.11.P11 Pérguviilja piirkond

Ala on piiritletud pdhjast Rail Baltic trassikoridoriga, Idunast Tallinna ringtee (11 Tallinna rintee) ja lddnest
Tartu mnt-ga (2 Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa mnt).

Piirkonnas asub kaks elamupiirkonda, Pildikiila ja Loode piirkond, kus elamualade laienemist ette nahtud
ei ole. Alad on planeeritud sdilitada oma olemasolevas mahus ja asukohas.

Ulejddanud ala moodustab P&rguvilja tee (11330 Jarvekiila-Jiri tee) imber kooondunud iri- ja
tootmismaa juhtotstarbega ala. Hoonestuse- ja krundisuuruse osas antud alal suuri kitsendusi ette nahtud
ei ole, kuna need alad piirnevad suurte magistraalteedega ja on ulatuslikest elamualadest kaugel. Pildikila
ja Loode elamupiikonnad on kohustuslik eraldada kaitsehaljastusega.

Ala on ette ndhtud ldbima autonoomne Uhistranspordi koridor (tramm, BRT), mille darde oleks vajalik ette
naha peatuse ala Loomae tee ldhedusse.

Peamine ala teenindav pShimagistraaltee on PGrguviélja tee (11330 Jarvekila-Juri tee) ning Rae tee (11113
Assaku-Jiri tee).

Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 100.
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Krundi Krundi Kdrgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus tdisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
v6i Koormus- arv iihel | Korgus
indeks krundil
Vdikeelamumaa EE min | 15-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2
Min. 600 9m/2 5 1/5m 25%
2000 m2
Max 40% 12 m/2* - 1 20%
1,5ha
Tootmismaa (T) 0,5- 50% 16 m/2* - 1 15%
3,5ha**
*

*3.korrus kuni 50% ulatuses p&hjendatud juhtudel
** langeb proportsionaalselt vaike- vGi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m
***elamute kontaktvoondis vaiksemad krundid
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9.1.12.P12 Lehmja piirkond

Ala on piiritletud p&hjast Rail Baltic trassikoridoriga, Idunast Tallinna ringtee (11 Tallinna rintee) ja idas
Tartu mnt-ga (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt).

Piirkonnas ei ole tiheasustustatavat elamumaad. Kogu piirkond on ette nahtud &ri- ja tootmistegevuseks.
Sellel alal on lubatud pigem suuremahuline keskkonnaohutu logistika ja tootmistegevus. Hoonestuse- ja
krundisuuruse osas antud alal suuri kitsendusi ette nahtud ei ole, kuna see ala piirneb suurte
magistraalteedega ja on ulatuslikest elamualadest kaugel. Alaga piirnevad hajaasustatud alad, kus on
olemasolevad majapidamised, on kohustuslik eraldada kaitsehaljastuse koridoriga.

Peamine ala teenindav jaotusmagistraaltee on Rukki tee (11330 Jarvekiila-Jiri tee).
Planeeritud ligikaudne elanike arv kuni 0.
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Krundi Krundi Korgus/ Elamis- Abihoo- Haljastus%
suurus taisehitus % | Korruselisus tihikute nete arv/
vOoi Koormus- arv lihel | K6rgus
indeks krundil
Tootmismaa (T) Min 0,5 | 50% 16 m/3* - 1 15%
ha

*3.korrus kuni 50% ulatuses p&hjendatud juhtudel

9.2. Keskusealad

Peetri keskuseala on nii Peetri piirkonna
elanikke kui ka transiitliiklust teenindava
iseloomuga. Keskuseala darest on planeeritud
kulgema autonoomne Uhistranspordi koridor
(tramm, BRT), mille Idhedusse tuleb planeerida
peatuseala. Keskusealale on ette nahtud
tihedam segahoonestusega ala, millel on
asukohta ja juurdepadsetavust arvestades
parim potentsiaal kujuneda majutus- ja
meelelahutuskeskuseks — spa, kino, hotell,
konverents. Samuti on selles piirkonnas
soositud blroohoonete rajamine, et pakkuda
tookohta eelkdige praegu  Tallinnasse
pendelrdandajale.

9.2.2. A2 Jarvekiila keskus

Jarvekila keskuseala on Peetri alevikku ja
Jarvekiila omavahel Uhendav teenuste ja
transpordi s6lmpunkt, kus U(hinevad Vana-
Tartu mnt, perspektiivne Tallinna vaike ringtee
ning autonoomne (histranspordi koridor
(tramm, BRT) peatuse- ja depooalaga. Umber
transpordisdlme on planeeritud uus
segakasutusega ala, kus eeskatt tuleks
kasutada perimetraalset hoonestusviisi ning
koondada  teenused eluhoonete  1-2.
korrusele. Tallinna vaike ringtee planeerida
selles piirkonnas pigem 50km/h
linnatdnavana, mis on daristatud
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segahoonestusega ja pargialadega. Soositud teenused piirkonnas: kaubandus-, toitlustus- ja

teenindusasutused, kultuuri- ja ametiasutused, raamatukogu, pangakontor(-hoone), viljak,
Uhistranspordi kasutust teenindavad hooned.

9.2.3. A3 Assaku keskus

Assaku aleviku keskusala on tdmbekeskus
Uldplaneeringu |8una- ja lddnepoolsetele
aladele. Ala asub Vana-Tartu mnt aares, kust
kulgeb perspektiivne autonoomne thistransport
(tramm, BRT) ja mille dares asub peatus. Vana-
Tartu mnt dar, mida mojutab ka kdige enam
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt ldhedus, oleks
sobilik pigem &arihoonestuse tekkeks. Turu ja
Roheluse tee aar on uhiskondlikele hoonetele
suunatud ja peaks toetama sporditegevuse
elavdamist pdhjapiirkonnas. Soositud teenused
piirkonnas: valjakud, pargid- ja haljasalad,
noorte- ja spordikeskus, jalgpallistaadion,
kergejoustiku hall. Kuna ala jaab Tallinnast
piisavalt kaugele on alale vdimalik rajada ka

esmatarbe toidukaupluse ja teenindusasutusi
(juuksur, apteek).

9.2.4. A4 Rae keskus

Rae kiila keskus on Assaku ladude ala, mis vajaks
restruktureerimist  pigem  teenustele ja
teenindusele suunatud ariliseks piirkonnaks,
mida daristavad madalad korterelamud. See ala
oleks {hine keskuseala Rae pohja- ja
Idunapiirkonnale. Samuti on tegemist kolme
erineva roobastranspordi sGlmpunktiga: Rae
valla autonoomne Uhistransport (tramm, BRT),
Rail Baltic ja linna ldhirong, millele on ette
ndhtud Ghine peatuseala. Eelkdige vajaks
piirkond Pargi ja Reisi (P&R) parkla ja
transpordisGlme valja ehitamist koos seda
toetava dritegevusega. Oluline on kohaliku
tdhtsusega tee rajamine Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa mnt alt koos Rail Baltic trassi
rajamisega, et parandada liikkuvust riigimaantee
erinevatel kiilgedel.
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9.3. Il etapina valjaehitatavad alad

Kui alale on kehtestatud detailplaneering, siis ehitustegevus saab toimuda kehtiva detailplaneeringu
alusel.

Detailplaneeringute menetlus toimub alal vastavalt Il etapi tingimustele arendustegevuseks:

= Kdrvalasuvast piirkonnast on vilja ehitatud hinnanguliselt 70% planeeritust (hooned sh
keskuseala, teed, tehnovorgud, ihistransporditrassid).

=  Piirkonna kool on valmis ehitatud (vt. ptk 7.).

=  Valmis voi valmimisjargus on piirkonnale vajalikus osas pohi- voi jaotusmagistraalteed: nt.
Tallinna vaike ringtee, Tammi tee, Rukki tee.

= Lahim toimiv Ghistranspordipeatus asub maksimaalselt 1km kaugusel.

10.Looduskeskkond ja kultuurmaastikud

10.1. Kinnismaélestised

Kinnismalestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste asjakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

PShjapiirkonnas asuvad kinnismalestised on kantud Uldplaneeringu kaardile (tdhistatud leppemargi ja
numbriga).

10.2. Ajaloolise asustusstruktuuriga ala

Miljoovaartusliku alana on pdhjapiirkonnas madratud ajaloolise asustusstruktuuriga ala. Ajaloolise
asustusstruktuuriga piirkond on tahistatud kollase puhverjoonega.

Rae mdisa kompleks ja selle imber asuv hoonestus koos p&ldude ja karjamaadega moodustab piirkonnale
omase miljoovaartusliku parandkultuurmaastiku ja asustusstruktuuri.

Kaesoleval ajal kasutusest viljas olevaid endiseid pdllumaid ohustab vaartuse vihenemine vdsastumise
tulemusena ning ajalooliselt valjakujunenud kilamiljood ohustab tiheasustusliku hoonestuse pealetung.
P6llualadel on vajalik regulaarne hooldus (niitmine, vGsaraie), et sédiliksid vaated hoonete vahelisel alal ja
ei toimuks nende alade vdsastumine.

Hoonestamine on sellel alal véimalik keskkonda respekteeriva hoonestuse tihendamisega hajaasustuse
pOhimottel, sailitades seejuures olulisemad teede-radade trasseeringud ning vaated. Hoonestamine saab
toimuda vaid detailplaneeringu alusel.

Kasutustingimused ajaloolise asustusstruktuuriga maa-aladel:

= Kohalikul omavalitsusel on digus nduda Uhe detailplaneeringu koostamist suurema ala kohta,
selleks et tagada vaartuste sailimine.

= Tiheasustusala loomine on keelatud, jdlgida hajaasustuse pohimotteid, vt. ptk 5.2.

= Hoonete rajamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja
esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, arvestades alal domineeriva arhitektuuriga. Hoonete
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valisviimistluses kasutada looduslikke ja loomulikke varvitoone. Hoonete fassaadide remondiks ja
fassaadi varvimiseks koostada varvipass.

10.3. Kaitstavad loodusobjektid

Riiklikul tasandil kaitstavate alade ja objektide all m&eldakse kdesolevas planeeringus looduskaitsealasid,
looduskaitsealuseid parke, hoiualasid, kaitstavaid looduse (ksikobjekte, vaariselupaikasid,
looduskaitsealuste liikide kasvu- ja elukohti, sh pusielupaikasid, vaartuslikke niitusid ja vaartuslikke
margalasid. Nimetatud alad ja objektid on kantud tldplaneeringu kaardile, nende kasutamist reguleerivad
looduskaitseseadus, metsaseadus ja teised vastavad digusaktid (nt kaitsekorralduskavad).
EELISe andmebaasi ja Harju maakonnaplaneeringu rohevorgustiku teemaplaneeringu kohaselt asuvad
Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneeringu alal jargmised looduskaitsealused objektid ja alad:

= Looduskaitseala J.Raeda selektsiooniaed asub Rae kiilas;

* Urglooduse objektid: Rae kultusekivi, Liivatee kivi e Liivatee Suurkivi, Jarve kultusekivi, asuvad

Jarvekilas, Lehmija kdilas ja Rae kiilas;

= Vaartuslikud niidud asuvad vastavalt Rae kiilas ja Lehmja kiilas;

= Vaariselupaik VEP nr.154096 asub Uuesalu kiilas.
Taiendavalt asuvad pohjapiirkonnas erinevad kaitsealuste liikide pusielupaigad, mis on leitavad EELISe
andmebaasist.

Kasutustingimused maa-aladel, kus paikneb riiklikul tasandil kaitstav loodusobjekt:

= Juhul kui planeeritava ala koosseisu kuulub katastriliksus, millel asub kaitstav loodusobjekt
tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus tellida tdiendav uuring loodusobjektide sailitamise
ja vaartuse hindamiseks.

= Tagada objektile avalik juurdepaas ja véimalusel varustada objekt infotahvliga.

= Arvestada vaadete sdilimisega objektile voi alale.

Kui alal on olemasolevaid | ja Il vaartusklassi puid, tuleb need sailitada.

10.4. Parandkultuuri objektid

Parandkultuuri objekte kaardistatakse seetdttu, et hoida elus teadmist sellest, millist kultuurilist
vaartust polised talukohad, veskid, puud ja kivid, kortsid, keldrid, punkrid, vanad kohanimed ja muud
parandkultuuri objektid kunagi kandnud on.

Parandkultuur on eelmiste pélvkondade tegutsemise ,,jaljed” maastikul. See on osa meie kultuuriloost
ja rahvuslikust parandist, mistéttu on vaja parandkultuuri objekte hoida ja sdilitada. Levinumad
parandkultuuri objektid on taluhoonete asukohad, kiviaiad, vanad kiila- ja metsateed ja kohanimed.

Rae valla pohjapiirkonnas kaardistatud pédrandkultuuri objektid:

1 Kannu korts ja koolikoht;
2 Positsioonivarjend;

3 MOdigu maois;

4 Assaku korts;

5 Laskemoona ladu;
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Positsioonivarjend;
Rooduvarjend;
Positsioonivarjend;

O 00 N O

Tuuleveski;

10 Positsioonivarjendid;

11 Positsioonivarjend;

12 Positsioonivarjend;

13 Malestuskivi Aleksander Preemetile;
14 Loo korts;

15 Tuuleveski.

Pérandkultuuri objektiga maa-alade kasutustingimused:

= Planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel, samuti ehitus-, metsa- ja pdllumajandustoodel
vm inimtegevuse kdigus tuleb arvestada parandkultuuri objektide vaartustega ning tagada
nende olemasoleval kujul sdilimine voi taastada voimalusel nende algne kuju.

= Tagada objektile avalik juurdepaas (va Mdigu mais) ja véimalusel varustada objekt infotahvliga.

= Arvestada vaadete sdilimisega objektile.

= Kui alal on olemasolevaid | ja Il vaartusklassi puid, tuleb need séilitada.

10.5. Rohevorgustik

P6hjapiirkonna rohevorgustiku ulatus ja paiknemine on (ldises plaanis maaratud Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+ Ruumilised vaartused. Rohevorgustik on 6koloogiline infrastruktuur, mis
koosneb tuumaladest ning neid lihendavatest koridoridest. Tuumaladel asuvad olulised elupaigad ja
kasvukohad ning koridorid vdimaldavad liikuda ja levida erinevatel liikidel Ghelt tuumalalt teisele.
Rohevorgustiku Ulesandeks on inimtekkeliste modjude pehmendamine vdi ennetamine, stabiilse
keskkonnaseisundi hoidmine ning bioloogilise mitmekesisuse toetamine.

PShjapiirkonna Uldplaneeringuga tadpsustatakse rohevorgustiku piire valla territooriumil, ldhtudes
vdljakujunenud olukorrast. Rohevdrgustik on tahistatud Gldplaneeringus tumerohelise alana.

Suurimad rohealad asuvad ildplaneeringu ala ida- ja ldanepiiril.

Laanepoolne ala asub Kurna oja limbritseval peamiselt k&rghaljastusega kaetud alal, mis on Ulemiste jarve
darset tuumala T9 Uhendava rohekoridori K9 osa. Nimetatud ala on n6 Tallinna roheline voond ja
linnaelanike ldhipuhkeala. Tallinna rohelise véoéndi piir jargib pusivaid infrastruktuuri elemente (raudtee,
Tallinna ringtee, suuremad maanteed). Rohelise vé6ndi metsad on asukoha t&ttu suurlinna laheduses
korge puhkevaartusega.

Uldplaneeringu kdigus on koostatud alale Elle OU t66 nr 17-PA-33 ,Rae valla p&hjapiirkonna
rohevorgustiku vaartuste hinnang,, (vt. ptk 3.2.) mille alusel on ala ette nahtud sailitatav rohevérgustiku
osana. Tapsustamaks Rae valla pdhjapiirkonna ladneossa jaava rohekoridori pakutavaid 6kosiisteemi
teenuseid maastikuelementide kaupa, jagati rohekoridor vaartuste hindamisel tinglikeks piirkondadeks.
Vaartuste kirjeldus ja soovitused alade kasutustingimusteks on esitatud nende piirkondade [5ikes.
Toetudes uuringus toodud tingimustele seatakse sellel alal uute hoonete rajamisele ehituskeeld.
Idapoolne ala asub Vaskjala-Ulemiste kanali d4res ning sellesse on haaratud ka hajasasustuspiirkond Rae
mdisa Umbruses, kus osaliselt on lubatud uute elamute rajamine hajaasustuse tingimusi jargides (vt. ptk
5.2.ja8.2)
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Rohevorgustiku alade kattumisel intensiivse inimtegevusega aladega tekivad rohevorgustiku
konfliktalad, kus rohevérgustiku toimimine, sh loomade liikumine, v3ib olla takistatud. Olulisteks
rohevorgustiku konfliktaladeks pd&hjapiirkonna Gldplaneeringu alal on vorgustiku koridoride
I6ikumiskohad joonobjektidega: Tallinna ringtee, Tallinna vaike ringtee ning Rail Baltic trassikoridor, kus
tekib Onnetuste oht. Konfliktide leevendamiseks maanteedel tuleb esmajoones kasutusele votta
liikluskorralduslikud meetmed (hoiatusmargid, liikluskiiruse piirang), et tagada sdidukijuhtide suurem
tahelepanu teele sattuvatele loomadele. Pikemas perspektiivis ning teede rekonstrueerimise kaigus tuleb
loomade kaitseks kasutusele votta Okoduktid vdi muud loomade ohutut teeliletust vdimaldavad
lahendused. Olulised loomade teeliletuskohad, kus on vajalik 6kodukti vmt rajamine, tapsustatakse
edasise planeerimistegevuse kdigus vastavate uuringutega. Vajalik on 6kodukti rajamine Tallinna vaikese
ringtee trassil. Uldplaneeringusse on kantud planeeritud ékodukti asukoht Rail Baltic trajektooril. Lageraie
teostamisel rohekoridori planeeritud 6kodukti piirkonnas (v.a otsene raudteetrassi koridor) tuleks raie
jargselt metsakooslus taastada/uuendada, tagamaks 6kodukti reaalne toimivus.

Rohevérgustikus paiknevate maa-alade kasutustingimused:

= Ehitustegevus toimub rohevérgustiku alal detailplaneeringu ja hajaasustuspdhimétte (vt. ptk
5.2) alusel.

= Tiheasustusalade kujundamine on rohevdrgustiku alal keelatud.

= Rohevorgustiku ladnepoolsel alal ei ole lubatud uute hoonete rajamine.

= Rohevorgustikus on minimaalseks katastriliksuse suuruseks 2,0 ha. Erandiks on
valjamo&ddistatav elamumaa sihtotstarbeline kinnistu Gueala ulatuses, mille minimaalseks
suuruseks on 0,2 ha ja maksimaalseks suuruseks 1,0 ha. Oueala tipsem vdimalik suurus ja
asukoht oleneb valjakujunenud olukorrast: katastritiksuse suurusest, millest elamumaa kinnistu
vélja jagatakse, piirkonna Uldisest v&i valjakujunenud krundistruktuurist, taristu olemasolust,
hajaasustuspShimatte toimimistest jne.

= Rohevorgustiku toimimist takistavate taristu elementide rajamise korral tuleb ette naha
meetmed vorgustiku normaalset toimimist takistavate mdjude valtimiseks ja leevendamiseks.

= Teede jaraudteede ehituse kadigus tuleb loomade kaitseks kasutusele votta 6koduktid voi muud
loomade ohutut teeliletust véimaldavad lahendused, eelkdige rohevérgustiku konfliktaladena
maaratletud |Gikudel. Rail Baltic trassile ette ndhtud 6kodukt on kantud (ldplaneeringu
kaardile.

= |gasuguse ehitustegevuse korral peab sadilima funktsioneeriva rohevorgustikuna vahemalt 90 %
territooriumist ning arendustegevusele peab eelnema tapsustav uuring vastava ala vaartuste
hindamiseks ja rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamiseks.

= Rohevorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala ulatuses, vilja
arvatud juhul, kui tarastamine on Sigustatud tulenevalt maade pollumajanduslikust kasutusest.

10.6. Vaatekoridorid

Jarvekiila laanepiirkonnas Liiva teest ladnes asuvad kaunid pdllud ja avatud maastikud n6 Gleminek pollult
metsaalale, mis vajavad sailitamist ja hoidmist.

Vaatekoridoride sdilitamise tingimused:
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= Siilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele (Jarvekiila pollud ja
Gleminek metsa-alale).

= Detailplaneeringu kaigus on vajalik koostada kontaktvodndit laiemalt analidsiv hinnang, kus
oleks dra naidatud planeeritavad hoonetest vabad alad ja koridorid. Vaadete sailimine tuleks
eelkGige ette nadha ristmikelt voi s6Impunktidest.

= Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma mddtmete vdi valimuse tdttu varjavad
kaugvaateid voi vihendavad vaadete esteetilist kvaliteeti.

10.7. Vaartuslikud pollumajandusmaad

Vaartuslike pollumajandusmaade maaramisel on arvestatud eeskatt péllumaade paremat mullaviljakust
(reeglina boniteediga vahemalt 48 hindepunkti), pdllumajandusmaade kasutust, ligipadsetavust,
asukohta, kuju ja pindala. Uldjuhul on iildplaneeringuga maaratletud vaartuslikud pdllumaad ette nahtud
pollumajanduslikuks kasutuseks, siiski on mitmetele tiheasustusalasid Umbritsevatele vaartusliku
péllumaa tunnustega maadele antud osaliselt v&imalus hoonestuse rajamiseks, et asulad/keskused
saaksid laieneda kompaktselt (sdastes sellega kulusid infrastruktuuride rajamisel).

Esmatahtis on tagada vaartusliku péllumajandusmaa sailimine ja sihiparane kasutus pdllumajanduslikuks
tegevuseks nii suures ulatuses ja kui see véimalik on. Eelkdige on ndhtud sdilitatavad pollumaadena voi
maaratud Il ehitusetappi (sdilitatav esimeses jargus podllumajandusmaana) alad n6 ldplaneeringu
darealadel ning aladel, mis on saanud vastavalt Elle OU koostatud tédle nr 17-PA-33 ,Vaartuslike
pollumajandusmaade uuring” 9-11 hindepunkti ning tdhistatud kui sailitada pdllumajandusmaana
(tumeroheline taisvarv).

Pdllumajandusmaade uuringus ei ole pdllumassiive tiikeldatud kinnistute kaupa, mistdttu kehtib hinnang
suuremale, mitut kinnistut hdlmavale alale. Vaartuslike p&llumajandusmaade kontekstis kasitletakse
pollumajandusmaadena ka (looduslikke) rohumaid, mitte ainult haritavaid maid.

Kolmes asukohas, kus ala on maaratud kui sdilitada pdllumajandusmaana ja saanud 10 hindepunkti, on
alale siiski maadratud muu maakasutuse sihtotstarve esimeses ehitusetapis. Seda on tehtud
kaalutlusotsuse alusel vottes arvesse asjaolu, et ala juba piirneb olemasolevate hoonetega vdi asub nende
vahel, alale on kehtestatud Uldplaneeringu menetluse ajal detailplaneering, maa on juba elamumaa
sihtotstarbega ja alla 2h suurune vai on tegemist muu Ulekaalukat avalikku huvi omava p&hjendusega.
Elamualade vahele planeeritavate rohealade (ks eesmarkidest on mitmekesistada ja parandada
elukeskkonda - sdilitada puhveralasid, (avatud) vaateid ning hoida teatavat privaatsuse ja rohelisuse
tunnet. Samuti on séilivad rohealad/puhveralad vajalikud keskkonnakaitselistel p&hjustel - elurikkuse
sailitamiseks (millesse panustavad ka rohumaad), mikroklimaatiliste tingimuste sailitamiseks, veereziimi
hoidmiseks jms. Seega on roll ka vaiksematel, hoonestatud alade vahel paiknevatel rohe- ja haljasaladel.

Vddrtuslike pollumajandusmaade kasutustingimused:

= Vaartuslikud péllumaad tuleb sailitada p&llumajanduslikuks tootmiseks.

= Hoonestamine on lubatud vaid hajaasustuse pohimétet (vt. ptk 5.2.) kasutades eeldusel, et
sailitatakse maksimaalselt suur pdllumassiiv selle kohaseks kasutamiseks.

= Viltida tuleb vaartusliku pdllumaa metsastamist ning keelata sellelt huumuskihi koorimine
mudgi voi muu tegevuse eesmargil.
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= QOlemasoleva maastikupildi ja vaadete sailimiseks on vajalik niita ja hooldada aktiivsest
kasutusest valjaspool olevaid pdllumaid (nt. hooldusniitmine).

11.Teed ja liiklus

11.1. Transpordimaa

Maakasutuse juhtotstarve transpordimaa on maaratud liiklust korraldaval ja teenindaval maal, naiteks
maantee, tdnav voi muu liikluseks kavandatud rajatise alune maa koos seda moodustavate sdidu- ja
kdnniteedega, teepeenarde ja haljas- voi muude eraldusribadega, samuti lennu- ja rédbastransporti ja
selleks ettendhtud rajatisi teenindav maa. Lisaks on transpordimaa ette ndahtud tehnovdrkude ja neid
teenindavate ehitiste ehituseks. R66bastranspordi osas on trassikoridorid Rail Baltica raudteetrassi, linna
Iahirongi v6i autonoomse Uhistranspordi (tramm, BRT) osas kantud joonisele, kuid selle tdpne asukoht ja
maavajadus selgitatakse valja konkreetsete projektide kaigus.

Transpordimaa on ildplaneeringus tahistatud halli tooniga ning tahisega L.

11.1.1. Teede alune maa

Uldplaneeringusse on kantud ning eraldi tihistatud riigimaanteed ning kohaliku tahtsusega piirkonda
teenindavad teed. Kvartalisisesed teed ja tdnavad on arvestatud piirneva maakasutuse koosseisu.
Transpordimaa tapne ulatus maaratakse detailplaneeringute koostamise kaigus.

Transpordimaal asuvad teed on klassifitseeritud ja antud uute ja rekonstrueeritavate teede
projekteerimiseks tlilipristldiked. Kitsastes tingimustes on vdimalik tutpristldikeid vahendada, kuid
Iahtuda tuleb siiski EVS 843 Linnatdanavad antud normidest.

Lisaks teedele ja tdnavatele on lldplaneeringu kaardil tahistatud perspektiivsed ristmikud ja risted, mille
vajadus ja asukohad on maaratletud lahtuvalt pikaajalistest arengusuundadest ning olemasolevatest
projektidest. Muuhulgas on ristmike vajaduse maaratlemisel lahtutud Maanteeameti poolt |dbi viidavate
liiklusloenduste andmetest ning pShimaanteede &darde jadvate suurematele detailplaneeringualadele
kavandatud parkimiskohtade arvust (vt lisa 4). Uldplaneeringuga kavandatavate ristmike ja ristete
tahistamiseks kasutatud tingmark holmab ligikaudu 300 m diameetriga maa-ala, mis on orienteeruvalt
vajalik suurus ristmiku voi riste valjaehitamiseks. Ristmike ja ristete projekteerimisel tuleb arvestada ka
kergliiklejate vajadustega. Ristmike ja ristete valjaehitamiseks vajaliku maa-ala suurus, sh transpordimaa
tapne ulatus, tapsustatakse detailsemate planeeringute koostamise ja projekteerimise kaigus.

Uldplaneeringuga on méairatletud (ks eraldiseisev eritasandiline kergliiklustunnel Rae kiila - Peetri alevik
vahel, mis on kaardil tahistatud perspektiivse eritasandilise riste tingmargiga. Tapne asukoht ja maa
vajadus tapsustatakse detailsema planeeringu ja/v&i projekteerimise kdigus.

Tingimused transpordimaa teede aluse maa planeerimisel:

1. Transpordimaa planeerimisel tuleb kinni pidada Uldplaneeringu maakasutuskaardil maaratud
maa juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingumused maa juhtotstarvete lbikes”
toodud nduetest.
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Transpordimaa tapne ulatus, laius ja kasutamise otstarve tapsustub detailplaneeringute kaigus.
Ristldike planeerimisel lahtuda ptk 10.2. toodud joonistest.

Detailplaneeringute kadigus lahendatav liiklusskeem peab lahtuma olemasolevast teedevorgust
ja arvestama naaberaladele juurdepaasu tagamisega.

Liikluslahendust oluliselt mdjutava detailplaneeringu juurde koostada liiklusprognoos, hinnata
vastuvdtva tanava/ristmiku labilaskvust ning téotada vélja sobivad leevendavad meetmed.
Asjakohasusel arvestada liikluslahenduse mdju ka Tallinna linna sisenevatel teedel.

Teede omandivorm madratletakse edasise arendusprotsessi kdigus ning véljaehitamisega
tegeleb tee omanik, v.a. juhul kui on kokku lepitud teisiti. Vdimaluse korral tagada maa avalik
kasutus.

Suuremahuliste vGi oluliselt autoliiklust md&jutavate detailplaneeringute kaigus on vajalik
liiklusuuringute koostamine.

Kinnistuid ei ole lubatud piirata.

Transpordimaale tuleb ette naha haljastust. Kdikide kohaliku tdhtsusega piirkonda labivate
teede darde naha ette (ihe- voi kahepoolne puude allee.

Transpordimaa laiuse planeerimisel tuleb labi mdelda lumellikkamise alad vG&i piisava laiusega
teeperved.

Avalikule transpordimaale parkimist mitte ette naha. Parkimine planeerida kogu ulatuses
hoonestatavale krundile.

Véaravate avanemist trandpordimaa poole ei ole lubatud planeerida. Mahasditude laiused
planeerida 3,5...7 m laiustena, laius tuleneb planeeritava maa sihtotstarbest.

Uute teede projekteerimisel kavandada kaitsemeetmed kahjulike mdéjude elamu- ja
puhkealadele kandumise valtimiseks.

Transpordimaale voi sellega kiilgnevale alale tuleb ette ndaha kaitsehaljastust kui tee eraldab
omavahel elamu- ja dri-/ tootmispiirkonda. Kaitsehaljastuse rajamise kulud tuleb arvestada
teede rajamiskulude hulka, sh juhul kui kaitsehaljastus ei paikne liiklust korraldava ja
teenindava ehitise maal.

Tallinn viaikese ringtee projekteerimisel ja elluviimisel on vajalik leevendusmeetmete
planeerimine: kaitsehaljastuse rajamine ning rohevdrgustiku toimimise tagamine.

Maanteede darsetel aladel tuleb detailplaneeringu lahendused kooskdlastada
Maanteeametiga.

Koikide teede, sh kergliiklusteede ristumised kiirteedega (Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa
maantee) tuleb rajada ja rekonstrueerida eritasandilistena.

Riigimaanteede rekonstrueerimisel ja rajamisel tuleb arvestada vajadusega Vviia
Uhistranspordipeatused kiirteelt pohi- ja jaotusmagistraalteedele. Jaotusmagistraalteede
projekteerimisel ja planeerimisel ndha ette sdlmpunktidesse ihistranspordipeatused (peatuste
olemasolevad ja perspektiivsed asukohad on kantud tldplaneeringu kaardile koos peatuse 500
m raadiusega).

11.1.2. Ré6bastranspordi alune maa

Roobastranspordi alune maa on transpordimaa juhtotstarbega ala, millele on kantud joonobjektina

roobastranspordi asukoht koridorina — Rail Baltica raudteetrass, linna Idhirong vGi autonoomne

Ghistransport (tramm, BRT).
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Nende planeeritavate rajatiste ehitamise ja valmimise aeg ei ole kindel ja seda maad vdib senikaua
kasutada vastavalt olemasolevale sihtotstarbele, kuid mitte ehitades sellele alale plsivaid muu otstarbega
ehitisi.

Rail Baltica raudteetrass koos linna lahirongiga on planeeringu kaardil naidatud ligikaudu 60 m laiuse
koridorina. Rail Baltica raudteetrassi asukoha valik arvestab Harju Maakonnaplaneering 2030+ ning Rail
Baltic eelprojekti asukohavalikuga. Rail Baltic trassi kdrvale Idunapoolsele alale ndhakse ette raudteepaar
Tallinna Iahirongi trassi rajamiseks.

Autonoomse (histranspordi Uhenduse tagamiseks on ette nahtud rddbastranspordi trassikoridor
Tallinnast kuni Tallinna ringteeni (Jiirisse) ning Tallinna vaikese ringtee darde. Trassi kulgemise osas on
suures osas arvestatud liikuvusuuringuga (vt. ptk 3.4.5.) ning sellega, et see trass ihendaks maksimaalselt
palju olemasolevat ja planeeritavat elamumaad ning kulgeks suures osas mirarikkas keskkonnas.

Tingimused transpordimaa réébastranspordi aluse maa planeerimisel:

1. RoOObastranspordi  reservmaa  planeerimisel tuleb  kinni  pidada ldplaneeringu
maakasutuskaardil maaratud maa juhtotstarbest ja ptk 6. ,Maakasutus- ja ehitustingumused
maa juhtotstarvete I6ikes“ toodud nduetest.

2. Roobastranspordi planeerimisel on vajalik mlrauuringute koostamine, millest |dhtuvalt on
vajalik votta kasutusele miira ja vibratsiooni vastased meetmed.

3. Detailplaneeringutega ja Rail Baltic projektiga kavandada tiheasustusalasid ldbivatele
raudteelGikudele kaitsehaljastuse rajamine. Kaitsehaljastus tuleb Uldjuhul rajada véljapoole
raudteemaad.

4. Kohaliku réébastranspordi trassi planeerimisel arvestada ligikaudu kahe ré6papaari vajadusega
7m, koos peatustega 12 m. Peatused tuleb ette ndha keskusealadele voi nende kontaktalale.
Rod6bastranspordile on ette nahtu depoo ala Tallinna vdikese ringtee ja Vana-Tartu mnt (11330
Jarvekdila-Juri tee) ristumise alale.

11.2. Soiduteed ja klassifikatsioon

Uldplaneeringus on tahistatud ja klassifitseeritud erineva klassiga riigimaanteed, kohaliku tihtsusega
piirkonda teenindavad ja kvartalisisesed teed, mis kdik on avaliku kasutusega teed.

Riigimaanteedele on maaratud kaitsevéondid vastavalt 30-50m ldhtuvalt sGidutee tasemest. Tegevusi
riigimaanteede kaitsevoondis reguleerib ehitusseadustik. Riigiteede kaitse-vodndisse lldjuhul hooneid
mitte kavandada. Ehitiste kavandamisel kaitsevoondis kehtivatest piirangutest on vdimalik kdrvale
kalduda ainult Maanteeameti ndusolekul eeldusega, et kavandatu ei ohusta riigimaanteed voi selle
korrakohast kasutamist. Maantee tehnoloogilises voondis ehitustegevuse planeerimisel tuleb tee ohutuse
tagamiseks kaasata Maanteeamet.

Esitatud on teede pohimottelised ristldigete lahendused, millega tuleb arvestada detailplaneeringute
koostamise ja teede rekonstrueerimise projektide koostamise kaigus. Ldhtuda tuleb eelkdige esitatud
ristldigete (ldisest minimaalsest laiusest, vdga kitsastes tingimustes on lubatud mingis 10igus erandid.
Ristldigetel ei ole esitatud teemaal olevaid rajatisi (nt. tdnavavalgustus, pingid, bussitaskud- ja peatused)
ja tehnovorke, mis tuleb samuti ette naha. Tapne teekoridori laius esitatakse detailplaneeringute
koostamise kaigus.
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1. Riigimaanteed

Kiirtee — korge teenindustasemega ja suurt Uhenduskiirust tagav riigimaantee. Uute Uhetasandiliste
ristmike projekteerimine ei ole lubatud.
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt (nr 2), Tallinna ringtee (nr 11).

P6himagistraal — keskne suure liiklusega riigimaantee. Tallinna vadikese ringtee ja Vana-Tartu mnt darde
on ette nahtud perspektiivne Uhistranspordikoridor.
Vana-Tartu mnt, Tallinna vaike ringtee, Raekiila tee, POrguvilja tee, Rae tee, Viadukti tee.

NATT R

KERGLIIKLUS HALIASTUS S0IDUTEE TRAMMITEE PEATUSTEGA SOIDUTEE
3nt Al 3.5M 12M 380

M

SN ITRE

KERGLHKHJ HALJASTLIS SOlDUTEE TRAMMITEE PEATUSTEGA
Syl 12M

3IM

m’-- QW‘.M

KER\JLHKLUS HALJASTUS EOIDUTEE THAMMITEE KEHCLIIKLUS

2. Kohaliku tihtsusega piirkonda teenindavad teed

Uldplaneeringuga kavandatud kohaliku tahtsusega kogu piirkonda teenindavad teed jagunevad kaheks ja
need on kantud Uldplaneeringu kaardile. Perspektiivselt rajatavate piirkonda teenindavate teede
asukohad vdivad olla indikatiivsed. See tahendab, et nende teede asukoht vG&ib tdpsustuda
detailplaneeringute ja projektide koostamise kdigus. Tapsemate asukohtade selgumisel kooskdlastatakse
lahendused maaomanikega.

Jaotusmagistraal — on kogu piirkonna sisest liiklust vdimaldav magistraaltanav, mis Uhendab
jaotustanavaid ja kvartalisiseseid teid pohimagistraalidega (riigimaanteedega). Uute
jaotusmagistraalteede projekteerimisel ja olemasolevate rekonstrueerimise kdigus tuleb nende teede
darde planeerida vahemalt 3,0 m laiune kergliiklustee koos kdrghaljastusega.

6678



$

Rae valla p&hjapiirkonna tldplaneering 2030+ 01. september 2019 ’

Uldplaneeringu alal asuvad jaotusmagistraalteed: Kuldala tee, Raudkivi tee, Mdigu tee, Kiiti tee, Kopli tee,
Vageva tee, Uusmaa tee, Laike tee, Tammi tee, Reti tee, Sinilille tee, Pihlaka tee, SGnajala tee, Véljaotsa
tee, Turu tee, Veski tee, Karja tee, Kindluse tee, Liiva tee, PGdra tee, Radari tee, Graniidi tee, Rae pdik
(end. Juhani tee), Lauda tee, Roheluse ja Koolipdllu tee.

JAOTUSMAGISTRAAL

. i

KERGLIKLUS — HALJASTUS SOIDUTEE:
M M ™

22M

Kohalik jaotustanav — on piirkonna sisest liiklust voimaldav tanav, mis ithendab kvartalisiseseid teid riigi-
ja kohalike magistraalteedega. Tegemist on ldbiva teega, mis teenindab rida- ja korterelamute ala, &ri- ja
tootmispiirkondi.

KOHALIK JAOTUSTANAY

. R

JALGTEE  HALJASTUS SOIDUTEE
25M am 6.5M

19M

3. Kvartalit teenindavad teed

Uldplaneeringuga kavandatud kvartalit teenindav tee on pigem vaid mingit kindlat piirkonda teenindav ja
ei ole kasutatav transiitliiklusele. Kvartalit teenindavad teed jagunevad kaheks ja need ei ole kantud
Uldplaneeringu kaardile vaid need on arvestatud kdrvalasuva maakasutuse koosseisu. Tapne asukoht
selgub detailplaneeringute ja projektide koostamise kaigus.

Ko6rvaltdnav — kdrvaline, magistraalidest eemale jaav peamiselt vaikeelamutega hoonestatud elamuala
sisene tdnav, mis on (henduses vaid kohaliku tahtsusega piirkonda teenindava teega.

KORVALTANAY

W W

JALGTEE SOIDUTEE
2,5M &M

16M
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Kvartalisisene tanav - kdrvaline, magistraalidest eemale jaav kuni 10 elamisiihikut teenindav elamuala
sisene tdnav, mis on Uhenduses vaid kdrvaltdnava voi kohaliku tahtsusega piirkonda teenindava teega.
Lubatud kasutada tupiktee planeerimisel.

KVARTALISISENE TANAY

| —

JALAKAATE  s@IDUTCE
ERALDLISALA 5.0M
1,5M

12M

Teedevorgu rekonstrueerimisel ja uute teede ning tdnavate ning juurdepddisude rajamisel tuleb
arvestada:

= Esitatud pShimatteliste ristldigetega, sGidutee-, kerg- ja jalgtee laiustega.
= Naha ette alad kdrghaljastuse rajamiseks.
= Eraldada piisavalt ruumi thistranspordi sujuvaks liikumiseks.
= Rajada turvaline liikkumisvdimalus kergliiklejatele.
= Naha ette ja mdelda labi ruum lumeladustamiseks.
= Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepaasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustuvatel katastriliksustel puudub Gigus
igalhel eraldi juurdepaasu saamiseks riigiteelt.
= Lahendada ldhestikku asuvate arendusalade juurdepaasud riigiteelt (ihe lihise ristumiskohana, so
juurdepaasud koondada planeeringuala siseseks kogujateeks.
= Riiklikele kiirteedele nr 2 ja 11 ei ole lubatud rajada uusi sama-tasandilisi ristumiskohti. Liitumine
nende maanteedega toimub ainult tGldplaneeringuga kavandatud s6lmede kaudu.

Olulisemateks iildplaneeringuga kavandatavaks muudatusteks pohjapiirkonna teedevorgus on:

= Tallinna védikese ringtee ehitamine (vt tdpsemaid tingimusi 5.6.1.).

= Uute teedega lahendatavad Uhendused: Rae kiila ihendamine Suur-SGjamde tdnavaga
Tallinnas ja Peetri aleviku ning Jarvekila kila Ghendamine Viljandi maanteega.

= Tammi tee ehitus: Tee ehitamine Rae kiila Ghendamiseks Peetri alevikuga modda endist
raudteetammi.

= Vana-Tartu mnt ja Karja teed Ghendav uus kohaliku tahtsusega tee.

= Liiva teed pikendus perspektiivse Tallinna vaikese ringteeni.

11.3. Jalg- ja kergliiklusteede

Uldplaneeringu kaardile on kantud olemasolevad ja perspektiivsed kergliiklusteed. Kergliiklusteede
vorgustik on ette nahtud koigi riiklike pOgimagistraalide darde ning kohaliku tdhtsusega piirkonda
teenindavate teede dirde. Ulejadnud teede darde v8ib planeerida jalgteed vdi jalgsi liikleja eraldusala.
Uldplaneeringu joonistele kantud kergliiklusteede asukohad tipsustada detailplaneeringus ja/vdi
ehitusprojektis. Tapsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada lahendused maa omanikuga.
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Oluline on tagada ohutud Uletused riigimaanteedel. Uldplaneeringu kaardile on kantud Uks kergliiklustee
tunnel Peetri aleviku ja Rae kiila vahele.

Tingimused kergliiklusteede planeerimiseks:

= Kergliiklusteed on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena.

= Kergliiklusteed ning jalgteed peavad arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega
inimeste liikumisvajadusi. Minimaalne laius jalg- ja kergliiklusteel on 2,2 m, soovitavalt siiski 2,5
m jalgteel ning 3,0 m kergliiklusteel.

= Naha ette ohutud kahetasandilised Uletuskohad Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteest
(vdhemalt Gihes asukohas Peetri aleviku ja Rae kiila vahel, mis on kantud Uldplaneeringu
kaardile kui perspektiivne kahetasandiline riste).

= PGhimagistraal ning jaotusmagistraalteel tuleb kergliiklustee eraldada sGiduteest
kdrghaljastatud alaga.

= Naha ette jalgrattaparklad vahemalt ametiasutuste, koolide, kortermajade, teenindusasutuste,
vaba aja veetmise paikade, rongijaamadesse ja UhistranspordisGlmedesse, matkaradade
juurde.

= Kergliiklusteede &darde ndha ette puhkekohad, mis koosneb pingist ja prigikastist.
Puhkekohtade rajamise eesmargiks on pakkuda kergliiklusteel voi rattamarsruudil liikujale
vOimalust puhata vdoi vaadet nautida. Puhkekohad peavad olema valgustatud.

= Kergliiklusteel liiklejate orienteerumise lihtsustamiseks ning piirkonna kergliiklusvéimaluste ja
vaatamisvaarsuste tutvustamiseks kavandada kergliiklusteede darde infostendid infoga Rae
valla kergliiklusteede asukohtade, avalike pargialade, nurgaparkidega, vaatamisvaartustega,
malestistega ning parandkultuuri objektidega.

11.4. Sini-rohekoridorid

Kuna pd&hjapiirkond on ette nahtud valdavalt suures osas hoonestada, ala on pigem niiske ning sademevee
arajuhtimiseks head tingimused puuduvad, on Uldplaneeringuga ette nahtud sini-rohekoridorid. See
tdhendab, et aktiivse maakasutusega vaheldumisi jaetakse lineaarsed koridorid, mis toimivad ka
eelvooluna ning puhveraladena aegadel, kui sademete hulk on suurem. Sellised koridorid véimaldavad
luua ka meeldivaid Ghendusteid, kergliikluseks sobivaid lineaarsed liikkumissuundi asumite sees ja vahel.
Need koridorid jargivad pigem kraavide ja maapinna korgusi, kui autoliikluse koridore. Koridorid on
Uhendatud suuremate korget rekreatiivset vaartust omavate aladega, kuhu on véimalik rajada tdiendavad
suuremad veealad. Sini-rohekoridoride ja suuremate veealade vdimalikud asukohad on kantud
Gldplaneeringu kaardile.

PR ’v'“,\
/

MULTSI- VOI KRUUSATEE
2,5M
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11.5. Uhistransport ning ,,Pargi ja Reisi“ (P&R) parklad

Pb6hjapiirkonna ldplaneeringu lahendus toetub hea Uhistranspordisiisteemi planeerimisele ning
valjaehitamisele. Selleks on ette nahtud pohjapiirkonda piki- ja risti suunas labima autonoomne
Ghistranspordikoridor (tramm, BRT) ning Tallinna ldhirongi liin. Uued trassikoridorid on planeeritud
suuremate maateede (Tallinn-Tartu-V6éru-Luhamaa mnt, Vana-Tartu mnt ja Tallinna vaike ringtee) darde
koige miurarikkamasse keskkonda, et mitte tekitada tdiendavaid suuri mirahdiringuid vaikeelamute
piirkondades.

Peatuste asukohtade planeerimisel on arvestatud, et peatuste omavaheline kaugus oleks ca 1km, kuna
see on maksimaalne mugav jalgsikdigu teekonna pikkus, samas tagades piisavalt vdahe peatusi, et sdilitada
liini konkurentsivdimeline kiirus. Nimetatud liini elluviimist planeeritakse etapiliselt koos P&R parklate
siisteemiga, mis tagab liini kasutajate ringi suurendamise.

Transpordi trassikoridorid koos vajalike peatuste ning P&R parklate véimalike asukohtadega on kantud
Gldplaneeringu kaardile.

Lisaks toimub ka jatkuv bussiliikluse arendamine, sest eelpool nimetatud liinidega ei ole kaetud suur osa
Rae kilast, Uuesalu kiilast, Lehmja kilast ning Assaku alevikust. Samuti saab nimetatud autonoomne rada
tootada ka BRT vGi isesditvate busside rajana. Bussipeatuste olemasolevad ja perspektiivsed indikatiivsed
asukohad on kantud tldplaneeringu kaardile.

Tingimused iihistranspordi planeerimiseks:

= Magistraalteede rajamisel ja rekonstrueerimisel tuleb arvestada lihistranspordi vajadustega,
olulisematel teedel tuleb kavandada Uhistranspordile eraldi rada (7m laiune), mida saab hiljem
kasutada autonoomse thistranspordiliini elluviimiseks.

= Tagada ohutud teeliletusvdimalused tiheda liiklusega teede dares paiknevate peatuste vahetus
Iaheduses.

= SOIlmpunktide asuvate peatuste juurde lahendada rattaparklad ning pikemas perspektiivis ka
P&R parklad.

= Peatuste kavandamine: Tihendada alevikes peatuste vorku — soovituslik kaugus on mitte enam
kui 500 m teekond bussipeatuseni, aktsepteeritav on kuni 1 km. Autonoomse
Uhistranspordiliini peatuste vahe planeerida ca 1km, mis tuleb siduda keskusealade arenguga.
Kindlasti peab peatus olema koolide juures ja olema hea ning turvalise juurdepaasuga.

= Planeerida Uhine (regionaalne) peatus Rail Baltic rongil, Tallinna ldhirongile ja kohalikule
autonoomsele Uhistranspordiliinile. Peatus peab olema Gthendatud mdélema Tallinn-Tartu-Voéru-
Luhamaa mnt poolega (tunnel). Oluline oleks seejuures peatus lihendada vahemalt 3 km
raadiuses hea kergliiklusteede vorgustikuga. Rajada tuleks ka piisava mahutavusega pargi ja
reisi (P&R) parkla.

11.6. Parkimine
Lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale kasutusele ning

kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS Linnatdanavad. Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka
jalgratturite vajadustega.
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Tingimused parkimise planeerimiseks:

*  Ari- ja elamualade koos planeerimisel on v8imalik kaaluda ristkasutusega parkimist.

= Toimiva Uhistranspordi peatuse olemasolul 200 m ulatuses on vdimalik parkimise nduet
vahendada 20% ulatuses.

= Viltida tuleb suurte lagedate avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb liigendada
vaiksemateks, kuni 30-kohalisteks (ksusteks, kasutades haljasribasid, p&0&sasrinnet ning
korghaljastust meeldiva miljoé ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade
liigendamisel haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt
lihtne.

= Parkimismajade v6i maa-aluste parklate rajamine on digustatud vaid tingimustes, kus esineb
ulatuslik parkimisvajadus ja/v6i ruumi parkimisvajaduse lahendamiseks on véhe.

=  Suuremad kui 10 kohalised parklad varustatakse muda-6liptitiduritega.

= Parkimine tuleb lahendatakse vastava hoone kinnistu piires. Avalikele teemaadele parkimist
ette nahtud ei ole.

= Naha ette jalgrattaparklad vahemalt ametiasutuste, koolide, kortermajade, teenindusasutuste,
vaba aja veetmise paikade, rongijaamadesse ja UhistranspordisGlmedesse, matkaradade
juurde.

11.7. Raudteetransport

11.7.1.Rail Baltic raudteetrass

PShjapiirkonda labib Rail Baltic raudteetrassi koridor, mille eesmark on kiirraudteetihenduse loomine
Ladne-Euroopaga ja Eesti sisese regionaalse raudteeiihenduse parandamine Parnu suunal.

Uldplaneeringusse on kantud Harju Maakonnaplaneering 2030+ ning Rail Baltic eelprojekti trassikoridori
lahendus koos ristetega. Tallinna Ulemistele on kavandatud Rail Baltic reisirongide I8ppjaam, mis
integreeritakse Tallinna Uhistransporditerminaliga ning luuakse jatkuiihendused erinevatele linna- ja
regionaaliihendustele. Maakonnaplaneeringuga on kavandatud Rail Baltic perspektiivsele trassikoridorile
kohalik peatus Assakule. Pd&hjapiirkonna Uldplaneeringuga tehakse ettepanek peatuse asukoha
muutmiseks teisele poole Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteed Lehmja kila tehnopargi alale, kus
Uhendada peatus perspektiivse autonoomse (histranspordikoridoriga (tramm, BRT).

11.7.2.Tallinna ldhirong

Tallinna I&hirong on kantud ildplaneeringusse vastavalt Reaalprojekt OU tdéle ,Tallinna ringraudtee
Saue-Lagedi I13ik“ ning see asub Rail Baltic trassikoridoris selle [dunapoolsel kiiljel. Uhine peatuse ala on
ette ndhtud Lehmja kilas Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt ja 11330 Jarvekila-Jiri mnt vahelisele alale.
Rail Baltic, Tallinna ldhirong ja valla sisese autonoomse Uhistranspordi liini (regionaal)peatuste
Gihendamine tagab mugava ja kiire Umberistumise Uhelt suunalt teisele. Tallinna ldhirongi olemasolu
lahendab Harjumaa lddnepoolsete valdade poolt Jiri tehnoparkidesse téole liikumise vajaduse.
Tingimused réébastranspordi aluse maa planeerimiseks vt ptk 10.1.2.
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12.Tehnovorgud

12.1.

Elektrivarustus

Uldplaneeringu kaardile on kantud olemasolevad k&rgepingeliinide ja keskpingeliinide trassid.

Madalpinge liinide rajamine toimub vastavalt asustuse arengule, eelkdige tiheasustusaladel.
Tingimused elektrivorgu planeerimiseks:

12.2.

Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele;

Eraldi kinnistud vormistatakse vGrguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks;
Olemasolevate piirkonnaalajaamade Gimberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata;
0,4 kV elektriliinide ehitamine toimub vastavalt noudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vérgu valdajaga;

Elektriliini rajamisel on soovitav kasutada olemasolevat trassikoridori. Liini asukoha
maaratlemisel  ldhtuda  elektrienergia  varustuskindluse  piirkondade  nduetest
vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid
keskkonnale. Liinitrassi valikul on maarava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kaidu ning
vOimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult paigaldatakse liin avaliku
kasutusega maale (nt transpordimaa). Tihedas ja kesktihedas varustuskindluse piirkonnas
ehitatakse uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina. Haja varustuskindluse piirkonnas on
valdavalt Shuliini vérk ning see jaab alles ka tulevikus;

Uue energiamahuka tootmisettevotte asukoha valikul tasub elektrivérguga liitumise kulude
optimeerimise eesmargil eelistada olemasoleva piirkonna alajaama lahedust;
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on satestatud
majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusega.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Ajakohane (ihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (edaspidi UVK) info kajastub tidpsemalt Rae valla

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kavas, Uldplaneering kajastab

vaid vastava teema hetkeseisu. Kogu Uldplaneeringu ala on maaratud vee-ettevotja tegevuspiirkonnaks.

Kui piirkonnas ei ole trassid veel valja ehitatud, on omavalitsusel digus keelduda hoonetele ehitusloa

andmisest.

Tingimused vee- ja kanalisatsioonivérgu planeerimiseks:
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Jarvekiilas, Peetri alevikus ja Rae kiilas on vajalik UVK arengukavas toodu investeeringute
elluviimine.

Tiheasustusalal maaratud reoveekogumisaladel (olemasolevad ja perspektiivsed) tuleb tagada
Uhiskanalisatsiooni ehitise véljaehitamine (s6ltuvalt tiheasustusalade valjaehitamisest), et
sdilitada kontroll piirkonna reoveepuhastuses, vahendada reostuskoormust pdhjaveele ja
tagada joogivee kvaliteedinduetele vastava pohjavee kattesaadavus;

UVK arengukava (levaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala reoveekogumisalade
madramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures tuleb arvestada piirkonna



Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering 2030+ 01. september 2019

12.3.

|

pdhjavee kaitstust ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb UVK-ga teha ettepanek
alade ulatuse korrigeerimiseks;

Hajaasustusalal on lubatud rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse, sertifitseeritud ja lekkekindlatesse kogumismahutitesse voi
rakendada muid reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdéimaldavad.
Reoveepuhasti kavandamisel on soovitav nduda ekspertarvamust keskkonnatingimuste osas,
millega tuleb reoveepuhasti projekteerimisel ja ehitamisel arvestada.

Hajaasustuses on lubatud veevarustus lahendada puurkaevuga. Uute elamute rajamisel
olemasolevate hoonete kdrvale on soovitav kdigepealt analiilisida, kas veevarustust on
vOimalik tagada mdne olemasoleva puurkaevu baasil. Uus puurkaev tuleb rajada vastavalt
néuetele;

Kaitsmata pdhjaveega alal tuleb soodustada tsentraalsete lahenduste rajamist;
Joogiveeallikana kasutatav salvkaev peab olema nduetekohaselt rajatud ja hooldatud. Uusi
salvkaeve ei ole joogiveeallikana soovitatav rajada, kuna need on reostustundlikud;
Igapaevaselt tuleb jalgida, et iga olemasolev ja tulevikus kavandatav keskkonnaohtlik objekt ei
kujutaks endast reaalset ohtu timbritsevale keskkonnale, eriti pinnasele ja p&hjaveele.
Autopesulate rajamisel on kohustus taaskasutada vett. Pesuks tarbitavast veest 80 % peab
olema bioloogiliselt puhastatud pesuvesi ja kuni 20 % vdib olla puhas joogivesi.

Sademevee lahendus

Ajakohane sademevee info kajastub tapsemalt Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee

arajuhtimise arendamise kavas, lldplaneering kajastab vaid vastava teema hetkeseisu.

Sademeslisteemi eesmark on minimeerida sademetest tulenevat kahju inimesele ja nende varale,

eesmargi saavutamisel on suur osa looduse kaitsmisel ja sadilitamisel. Sademevee slisteemide rajamise

seisukohalt paikneb ala ebasoodsas asukohas, sest valla pdhja ja |3dne osas paikneb Ulemiste jarv, mis on

Tallinna joogiveehaare ning kuhu sademevee suunamine ei ole lubatud ning idapool ldbib valda Pirita jogi,

kuhu suunatakse sademevett, lisaks Rae valla kogustele, ka Tallinna linnast ja Lennujaamast. Lisaks on

Pirita jOoe ndol tegemist ka IGheliste elupaikadena kaitstava veekoguga. P6hjapiirkonnas asub kolm valgala:

M®&igu poldri valgala, Pirita-Ulemiste kanali valgala, Kurna oja valgala.

Sademeveesiisteemide pohiprobleemid:

suuri sademevee koguseid vastuvdtvate eesvoolude puudumine;

Ulemiste jarve kdrge veetase, puudub pinnavee dravool;

Ulemiste jarv on joogiveehaare, sademevee juhtimine jirve sanitaarkaitsetsooni pole lubatud;
viimase aastakiimne suure ehitustegevuse kdigus on ara I6hutud maaparandussisteemid;
sademeveesiisteemide rajamise kdrge maksumus ja rahastamisprobleemid.

Tingimused sademeveesiisteemi planeerimiseks:
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Sademeveesiisteemidega arajuhitav sademevee vooluhulk (ka tippvooluhulk) peab olema
minimaalne ja lubatud on kinnistult juhtida dra sademevett maksimaalselt De 110 toruga.
Minimaalse dravoolu tagamine on oluline nii pdhjavee kvaliteedi, kui lleujutuste tekke
valtimise seisukohast. Arajuhitavad sademevee kogused sdltuvad suuresti planeeringust, teede
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ja tdnavate kalletest (mé&arab suuresti kokkuvoolu aja), pinnasest ja loomulikult sademete
intensiivsusest ja kestusest. Mida suurem on kdvapindade osakaal sademeveesisteemi
valgalas, seda suuremad on darajuhitavad sademevee kogused. Sademeveega adrakantavat
reostust tuleb piirata selle tekkekohas, vahendamaks keskkonnale tekitatavat kahju. Reostuse
minimeerimiseks tuleb kokku kogutud sademeveekanalisatsiooni juhitav reostunud
sademevesi enne torustikku juhtimist puhastada vahemalt digusaktidega ndoutud kvaliteedini.
Sademevee puhastamine vahendab suublatele ja eesvooludele ning teatud olukordades ka
pohjaveele mdjuvat reostuskoormust.

= Sademee juhtimisel pinnasesse peab see vastama reostusnaitajate piirvaartusele.

= QOlemasolevaid sademevee kogumissiisteeme on vajalik jooksvalt vastavalt vajadusele
ajakohastada;

= Detailplaneeringute kdigus lahendada kinnistutel kastmisvee lahendus, soovitav on ette naha
sademevee kogumine kastmisveeks.

= Sademevee drajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
drajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Arvestada tuleb pdhjavee suhteliselt
korge tasemega suurveeperioodidel ja liigniiskete aladega. Projekteerimise kaigus tuleb iga
kinnistu sademeveesiisteem dimensioneerida Gigete parameetritega, et ei toimuks sademevee
valgumist naaberkinnistutele;

= Detailplaneeringute koosseisus on vallal Gigus nduda maa-ala kuivendusprojekti ja
hiidrogeoloogilist uuringut.

= Detailplaneeringute koostamise kaigus arvestada uldplaneeringu kaardile kantud sini-
rohekoridoride p&himdotteliste asukohtade, suundade ja veealadega, vt lisaks ptk 9.4.
Suuremate korterelamute aladel on kohustuslik planeerida alale sini-rohekoridoriga ala, mis
vOtab vastu sademevee 166kkoormust.

= Projekteerimisel on soovitav arvesse votta kliimamuutustega kaasnevat prognoosi
valingvihmade intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveesiisteemi toimivus ja
vahendada Uleujutuste moju erakorraliste ilmastikutingimuste korral;

= Suurte kbvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vahendavad
|66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevete nduetekohase kvaliteedi.
Voimalusel luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse kasitletaval alal ja selle lahilimbruses;

= Lokaalselt, eriti asulates ja elamukruntidel, on soovitav kasutada sdastlikke
sademeveeslisteeme, mis jadljendavad looduslikke 6koslisteeme. Nende pdhiline eesmark on
sademevesi kokku koguda ja aeglustada selle voolukiirust, véimaldades Uhtlasi sademeveel
pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal vett puhastades;

= Soovitav on rajada sademevee korduvkasutuse slsteeme, naiteks katustelt kogutava
sademevee kasutamine kastmisveena.

12.4. Tuletorje veevarustus
Uldplaneeringus on tiheasustusalal tuletdrijeveevarustus lahendatud hiidrantide baasil. Hidrandid
paigaldatakse olmeveetorustikule. Hajaasustuses on dldjuhul lahendatud tuletdrjevesi mahutite ja

looduslike veevotukohtade baasil. Tapsemalt on teemat kajastatud Rae valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni ning sademevee adrajuhtimise arendamise kavas.
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e Valla territooriumil peavad olema valja ehitatud Gldistes huvides kasutatavad ja tulekustutusvee
votmiseks ette nahtud kohad, kus on tagatud tuletdrje veevotukohale esitatud nduete taitmine.
Olemasolevate veevétukohtade asukohti on voimalik vaadata maa-ameti kaardirakenduses;

e Veevotukohad peavad olema tahistatud, véimaldama tuletdrjeautoga aastaringset juurdepaasu,
manddverdamist ja nende kasutamist. Vastavad lahendused tuleb koostada koost6os
Paasteametiga.

12.5. Maaparandussiisteemid

Maakasutuse ja ehitustegevuse kavandamisel maa-aladel, kus paiknevad maaparandussiisteemid, tuleb
lahtuda maaparandusseadusega maaratletust. Maaparandussiisteemi maa-ala maaparandusseaduse
tdhenduses on maa-ala, millel paikneb maa veereZiimi reguleeriv veejuhtmetest koosnev kuivendus- voi
niisutusvork liigvee vastuvotmiseks voi vee jaotamiseks.

PSllumajandusameti poolse kaardikihi andmetel puuduvad Uldplaneeringu alal maaparandussiisteemid.

12.6. Sidevarustus

Telefoni- ja andmeside areng Rae vallas toimub vastavalt erinevate teenust pakkuvate ettevotete
arengusuundadele. Olulisemad on Telia Eesti AS sidekaablite trassid, mis on kantud (ldplaneeringu
kaardile. Samale kaardile on kantud ka mobiilside mastide asukohad.

Rae vallas toimub pidev fiiberoptilise kaablivorku laiendamine. Maakasutuse ja ehitustegevuse
kavandamisel tuleb muuhulgas jargida elektroonilise side seaduses satestatut ning arvestada sellest
tulenevate maakasutuspiirangutega.

Tingimused sidevorgu planeerimiseks:

= Sidemasti asukoha valikul arvestada nende sobivusega maastikupilti;
» Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu liinirajatis paigutada tldjuhul piki maanteed ja kohalikku
teed voi tdnavat, vdimalusel olemasoleva taristu juurde.

12.7. Gaasivarustus

Rae valla pdhjaosa labib kaks magistraalgaasitrassi. Lokaalsete gaasivorkude arendamine toimub vastavalt
vajadusele ja voimalustele, eelkdige valla pdhjaosas magistraaltrasside piirkonnas.
Uldplaneeringu kaardile on kantud nii gaasi magistraalvdrgud kui ka lokaalvérgu olulisemad osad.

12.8. Soojavarustus

Peetri alevikus asuv kaugkitteala on maaratud Uldplaneeringu kaardil.

Kaugkutte lahendust tuleb eelistada kaugklittevorgu ja piisava hoonestustiheduse ala olemasolul voi
nende kavandamisel. Valjapool kaugkittealasid lahendatakse soojavarustus (ldjuhul lokaalsete
lahendustega. Kaugkuttepiirkonnaks on maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks
soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning
keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.
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Tingimused soojavarustuse planeerimiseks:

= Detailplaneeringu vdi ehitusprojekti koostamisel tuleb taotleda tehnilised tingimused
vorguettevétjalt;

= Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul on soovitav kasutada energiasdastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, Ghk-vesi soojuspump,
paikesepaneelid, jms). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kitteliigid
nagu naiteks raskedlid ja kivislsi;

=  Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab,
et pdrast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginullenergiahooned. Eesti on
kehtestanud liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”. Sellest tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka
alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

12.9. Jaatmemajandus

Olemasolev jdatmejaam asub Jarvekiilas, mis tagab et pohjapiirkonnas on jaatmete
draandmiseks voimalus jaatmete tekkekohast maistlikus kauguses.

Jadtmemajanduse korraldamise aluseks on Rae valla jaatmekava

Omavalitsuse tasandil on raske mdjutada tekkivate jadatmete koguseid, kuid saab suunata
jdatmete sortimist ja keskkonnanduetele vastavat kaditlemist. P6hieesmark on maksimaalne
jaatmete liigiti kogumine tekkekohas.

13.Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneeringu elluviimine toimub selle alusel koostatavate arengudokumentide ning projektide kaudu.
Uldplaneeringu kehtestamine ei kohusta maaomanikku, vaid annab {levaate véimalustest ja suundadest,
mida saab rakendada senise maakasutuse muutmise soovi korral. Uldplaneeringuga kehtestatu muutmine
on voGimalik vastavalt planeerimisseaduses satestatud korrale, st {ldplaneeringut muutva
detailplaneeringu kaudu. Uldplaneeringu lahenduse muutmiseks loetakse iildplaneeringuga kavandatud
maa-ala juhtotstarbe ulatuslikku muutmist. Muudel juhtudel kaalutleb kohalik omavalitsus igal tiksikjuhul
eraldi, kas tegemist on Gldplaneeringu muutmisega.

Maade munitsipaliseerimise ja sundvéérandamise voi ostmise vajadused

Uldplaneeringuga on méératud koolide ja lasteaedade, avalike pargi- ja haljasalade, keskusealad ning
olulised kohaliku tahtsusega piirkonda teenindavate teede ning autonoomne (ihistranspordikoridori ja
peatuste asukohad. Nende maade osas tegeleb kohalik omavalitsus avalikes huvides omastamisega peale
Gldplaneeringu kehtestamist ja vastavalt vajadusele. Reeglina lahendatakse nende maade omandikiisimus
ja elluviimine detailplaneeringute menetluse vGi tee projektide koostamise kaigus.

Olulised avalikud objektid, mille alune maa vajab avalikes huvides omandamist (kui ei ole
detailplaneeringute elluviimise lepingutega sétestatud teisiti):
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= Tallinna vadike ringtee;

= Tammi tee;

=  Autonoomne Uhistranspordikoridor, depoo ja peatused;
= Kohalikud jaotusmagistraalteed koos kergliiklusteedega.

Uldplaneeringu elluviimine etapiliselt

Pbhjapiirkonna Uldplaneeringus on planeeritav maakasutus jagatud kahte etappi. See tahendab, et
arendustegevus saab toimuda eelistatuna keskelt valjapoole. Soodustatud areng peab toimuma
magistraalteede nod tuiksoonte ldhedal — Vana-Tartu mnt, Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt ning
ristisuunas Tallinna vaikese ringtee imbrus, mis asub nimetatud maanteede vahelisel alal.

Il etapis saab arendus- ja ehitustegevusega alustada eelkdige eeldusel, et | etapis olevatel aladel on
hinnanguliselt 70% planeeritust (hooned sh keskuseala, teed, tehnovdrgud, lihistransporditrassid) vélja
ehitatud. Taiendavalt vt. ptk 7.3.

Kavandatavate maanteede ja Rail Baltic raudtee koos Tallinna Idhirongiga viljaehitamine:

Perspektiivsete riigimaanteede valjaehitamine toimub transpordi arengustrateegia ja teehoiukava alusel.
Kohalike teede ja suuremate ristmike valjaehitamine voib toimuda ka kolmepoolse kokkuleppe alusel, kus
osapoolteks on kohalik omavalitsus, Maanteeamet ja erasektor (huvitatud arendaja). Kolmepoolse
kokkuleppe sdolmimisel lepitakse kokku projekteerimise ja ehitustegevusega seotud kulude katmine igal
Uksikjuhul eraldi.

Rail Balticu ja Tallinna ldhirong aluse maa vodrandamine ja nende valjaehitamine toimub riiklikul tasemel.
Vastavalt esialgsele elluviimise kavale toimub Rail Baltic raudtee tehniline projekteerimine 2018. Aastatel
2019-2025 toimuvad ehitustodd ning 2026 algab liiklus uuel raudteel. Tallinna ldhirongi valjaehitamine
vOiks toimuda samaaegselt Rail Baltic trassiga.

14. Keskkonnamoju strateegilise hindamise ettepanekud leevendavateks
meetmeteks

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eksperdi poolt tehtud ettepanekud leevendavateks meetmeteks
on integreeritud planeeringulahendusse ja lldplaneeringu seletuskirja ulatuses, kus see oli asjakohane ja
voimalik.

KSH aruandes on antud soovitused alljargnevate pohimdtete rakendamiseks:

e Liikluslahendust oluliselt md&jutava detailplaneeringu juurde koostada liiklusprognoos, hinnata
vastuvbtva tdnava/ristmiku labilaskvust ning tootada vélja sobivad leevendavad meetmed.
Asjakohasusel arvestada liikluslahenduse mdju ka Tallinna linna sisenevatel teedel.

o Kergliiklusteede valgustamise planeerimisel Idhtuda teede intensiivsusest ja kasutuse iseloomust
(teede projekteerimise etapis). Valgustada vaid teeldigud, kus see on turvalisuse tagamiseks
valtimatu.

e Ulatuslikud ja omavahel kiilgnevad elamualad (nt Jarvekilas) liigendada ja elavdada kvartalite
vaheliste kdrghaljastatud rohealadega ja tldkasutatavate aladega (lahenduse vélja té6tamine DP
etapis).
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Arimaade viljaarendamise suunamisel (kaalutlusotsuste langetamisel) ldhtuda muuhulgas
pohimdttelisest kontrollklsimustikust, selgitamaks elamistingimuste halvenemise tdendosust
piirnevatel aladel (tegevusega kaasnev heide valisGhku vi miira, mis voib levida elamumaadele;
Oine mira teke; hairingute vahendamiseks rakendatud meetmed; suurenev transpordikoormus;
liikluslahenduse maju liiklusohutusele ja elamualadele juurdepadsetavusele; vaadete sulgemine;
miljoovaartused jms). Vajadusel nduda vastavate eksperthinnangute/analiiiside koostamist
ja/vdi leevendusmeetmete rakendamist.

Uhiskondlike hoonete rajamisel ning kdrge radooniohuga aladel soovitavalt ka elamute rajamisel
radooniuuringute teostamine ning hoonete projekteerimine vastavalt standardile EVS 840:2017
“Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Olemasoleva voi perspektiivse pohimaantee darde miratundlike hoonete véi rajatiste (elamud,
manguvaljakud, lasteaiad jms) planeerimisel on soovituslik ehitusjoon vdhemalt 300-400 m
maanteest. Nimetatud vahemaad on vdimalik vahendada tapsema asukohapdhise mirauuringu
alusel ja/vi sobivate miraleevendusmeetmete rakendamisel.

Sademevee kogumise ja kaitlemise lahenduste vilja to6tamisel eelistada vGimalusel looduslikke
veesidumismeetmeid (immutamine pinnasesse, puhastuslodud jms).

Olukorras, kus erandlikel ja kaalukatel pdhjustel on vajalik vdahendada haljastusprotsenti
(Uldplaneeringut muutev lahendus), rakendada sobivaid kompensatsioonimeetmeid. Sellisteks
kompensatsioonimeetmeks saavad olla nditeks vertikaalhaljastuse lahenduste kasutamine,
katusaedade rajamine, haljastuse  mitmekesistamine (vdiksem haljasala  pindala
kompenseeritakse liigirikkama ja/v6i mitmerindelise taimestikuga), maastikuelementide rajamine
(veesilmad) jms.

Oluliste arendusalade puhul (nditeks keskusemaa juhtotstarbega alade planeerimisel) kaasata
planeeringu voi projekti koostamisse maastikuarhitektid, tagamaks sobivaima lahenduse vilja
toodtamist.

Avalike haljasalade planeerimisel soodustada véimalusel (ehk asukohtades, kus ala funktsioon
seda vBimaldab) vahest hooldust vajavaid, loodusldhedasi lahendusi.

Kompaktse hoonestusega aladel, kus kinnistul on olemasolev puittaimestik (k&rghaljastus),
teostada tegevuse planeerimisel dendroloogiline uuring. Hajaasustuse iseloomuga aladel
Uksikelamu rajamisel on selline uuring asjakohane eelkdige siis, kui kinnistu hdlmab metsamaa
kolvikut ja/voi paikneb rohealal. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on viltimatu maastikuliselt v3i
Okoloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud, avaliku huvi korral voivad
sila kuuluda ka madalama v&artusklassi puud) puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.

Avalike puhkealade planeerimisel kasutuse mitmekesisust pakkuvate lisafunktsioonide vilja
tootamine, kaasates vBimalusel kohalikku kogukonda.

Arendustegevuste lubamisel rohelisse vorgustikku on soovitav [dhtuda pdhimdottest, et sailiva n.o
vaba koridori laius peaks olema vahemalt 400 - 500 m. Vajadusel (olulise keskkonnamdju
ilmnemise tdendosuse korral) ja vOimalusel rakendada kompensatsioonimeetmeid -
asenduskoridor vms.

Lageraie teostamisel rohekoridori planeeritud 6kodukti piirkonnas (v.a otsene raudteetrassi
koridor) tuleks raie jargselt metsakooslus taastada/uuendada, tagamaks ©kodukti reaalne
toimivus.

Jarvekiila ladneosa elamumaade valja arendamisel vaatekoridoride sailitamine avatud maastikele
(vaated Liiva teelt 1dande).
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e Maa-alade miirakategooriatesse maaramise pohimotete tapsustamine, ldhtudes atmosfaaridhu
kaitse seaduse ja selle rakendusaktide maaratlustest.

15.Kasutatavad moisted

Abihoone e korvalhoone - hoone, mis tdidab pdhihoone abifunktsioone (garaaz, kuur, eraldiseisev saun
jms);

Allee - kahel voi Uihel pool teed korraparaste vahedega lihes v6i mitmes reas istutatud puud voi p66sad.
Autonoomne histransport — (histranspordisiisteem, mis toimib iseseisval rajal voi rédbastel.
Soiduautodel puudub rajale juurdepaas.

BRT — Bus Rapid Transit — Kiire bussitransport — bussitranspordil pohinev Uhistranspordististeem, mis
toimib eraldi rajal autonoomsel rajal. BRT kasutab dra bussististeemi lihtsust, pakkudes samas suuremat
|abilaskevoimet, kiirust ja paindlikkust.

Elamisiihik — on Uks eluase v6i eluruum (tksikelamu voi kaksikelamu, ridaelamu ja korterelamu eluruum)
Kontaktvéénd — vahetult kiilgnevad maa-alad. Kontaktvoondi ulatuse otsustab kohalik omavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi lahtuvalt konkreetsest olukorrast, ldjuhul on selle ulatuseks vdahemalt 200 m
olemasoleva vOi kavandatava ala piirist. Haljasalade planeerimisel arvestada 300 m kontaktvoondi
ulatusega ja bussipeatuste planeerimisel 500 m kaugusega.

Hajaasustusala — tiheasustusalast valja jadv ala. Hajaasustusalal kehtib ehitustegevusel hajaasustuse
pohimdte.

Hoonegrupp - Hoonetest moodustuv tihedam grupp, kuhu kuuluvad iga majapidamise p&hihoone (elamu)
ja abihooned.

Kaksikelamu e kahepereelamu — kahe korteriga elamu

Kompaktse asustusega ala - Kompaktse asustusega aladena mdistetakse kompaktse hoonestusega,
tdnavate ja/vdi Uhiste tehnovérkudega aleviku- v&i kiilaosasid; hoonete grupp, mis koosneb enam kui
viiest nimetatud hoonest v6i majapidamisest, millede omavaheline kaugus on alla 100 m;

Korterelamu - kolme v&i enama korteriga, ihis(t)e sissepdasu(de)ga ja trepikojaga/trepikodadega elamu.
Korterelamu koormusindeks - on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu
antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta.

Krundi minimaalne suurus - vdikseima lubatud pindalaga maattikk, millele vdib planeerida hoonestust.
Krundi taisehituse protsent - suhtarv, mis naitab krundil asuvate kdigi hoonete hoonealuse pinna summa
suhet krundi pindalasse.

Korghaljastus - haljastus, mille moodustavad leht- ja/vdi okaspuud ning kdrged (lile 2,5 m) p&dsad. Puu on
kdrghaljastuse element, mille rinnasdiameeter on lle 8 cm.

Madalhaljastus - haljastus, mille moodustavad rohttaimed, poolpddsad ning madalad ja keskmise
kdrgusega (kuni 2,5 m) p66sad.

Miljoovaartusega ala - Uldplaneeringuga voi kohaliku omavalitsuse otsusega madaaratav ala, mille
maakasutus, struktuur, haljastus ja/v6i hoonestus on omased kindlale ajastule v&i arhitektuursele stiilile.
Nurgapark — vdikesed pargi- ja manguvaljakute alad vadikeelamute piirkonnas, mis on pigem
kontaktvoondi ulatuses kasutuseks.

Paariselamu — vt. kahepereelamu

Pargi ja Reisi (P&R) (inglise k.= Park &Ride) - siisteem, mis annab vdimaluse vdhendada autokasutust,
eelkGige sdidul kesklinna. Sisteemi kohaselt kasutatakse sdiduautot sGiduks kodunt kuni Ghistranspordi
terminali vGi peatuseni, edasi kesklinna toimub liikumine aga Uhissdidukiga.
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Piirnev ala — Kdrvalolev maatiksus voi ligikaudu kuni 100 m ulatuses olev ala.

P6hihoone - hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud antud krundi kasutamise sihtotstarbega
(kehtestatud detailplaneeringu alusel) voi maa-ala juhtotstarbega (kehtestatud lldplaneeringu alusel).
Puhverala - Gleminekuala erineva maakasutusega alade vahel.

Ridaelamu - ridaelamu moodustavad kolm v6i enam eluaset (boksi), mis on kinnisel hoonestusviisil
Uksteise kiilge ehitatud selliselt, et igal boksil on oma katus ning kdikidele eluasemetele on tagatud
sissepdds Guest maapinnalt, esimese korrusega Uhelt tasandilt. Ridaelamu eluasemed on omavahel
Uhendatud, naiteks tulemidri, autogaraazi, autovarjualuse véi katusega. Ridaelamu eluasemed ei tohi
paikneda Uksteise peal.

Sini-rohekoridor - kraavidest, slivenditest, veesilmadest (sini) ning kdrg- ja madalhaljastusest (rohe)
koosnev lineaarne ala, mis on olemuselt multifuntsionaalne, pakkudes rekreatiivset vaartust koos
sademevee drajuhtimise slisteemiga.

Vaartuslikud niidud - vaartuslikud niidualad on maé&aratud vastavalt Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneerngule Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (kehtestatud maavanema
11.03.2003 korraldusega nr 356-k). Niidud on vaartuslikud eeskatt oma poolloodusliku kujunemise kaigus
tekkinud mitmekesise taimestiku ning maastikukujunduse aspekti tottu. Niitude sdilitamiseks on vajalik
nende hooldamine (niitmine, karjatamine).

Uksikelamu — ehk eramu, viikeelamu, pereelamu, individuaalelamu, (ihepereelamu vms on tihel krundil
paiknev (ihele perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata. Siia kuuluvad ka
taluelamud (sh rehielamud) ja endised suvilad, mis on kohandatud aastaringseks elamiseks.
Uldkasutatav e avalik ehitis — hoone v3i rajatis, kus osutatakse avalikke, kogu elanikkonnale mdeldud
teenuseid; rajatis, mis tagab ligipddsu (ildkasutatavale hoonele. Uldkasutatavateks rajatisteks on ka
tdnavad, valjakud (sh manguvaljakud) ja haljasalad.

Urglooduse objektid - on geoloogiline objekt, millel on piisiv teaduslik ja kultuuriajalooline vaartus!®.
Eestis on Urglooduse objektid kokku voetud "Eesti trglooduse raamatus".
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