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Juri xX. august 2020 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse
detailplaneeringu | etapi tingimuste tapsustamiseks

Taotleja on 24.05.2020 esitanud taotluse, milles taotleb Rae kilas asuvale Leometsa

kinnistule ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmist_ningsLoometsa

kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud:

- hoonestusala tadpsustamist;

- arhitektuursete, ehituslike voi kujunduslike tingimuste tapsustamist;

- maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vBimalike asukohtade
tdpsustamist;

— haljastuse, heakorra vdi liikluskorralduse p&himdtete tapsustamist.

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2011002/05645(menetlus nr 215885).

Harjumaal Rae vallas Rae kilas asuva Loometsa, Kinnistu (registriosa 5028902;
katastritunnus 65301:001:4807; pindala 15420 .m2:ssihtetstarve elamumaa 100%; omanik
fuusiline isik) osas kehtib Rae Vallavolikogu 24.10,2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae
killa Loopera pereelamute grupi ja keskuse ‘détailplaneeringu | etapp (Osauhing AAVO
JA RIINA RAIG PROJEKT t66 nr 9911, edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuga
on 15,1 ha suurusele maa-alale kavandatud 27 pereelamumaa sihtotstarbega krunti,
4 tapsemalt maaratlemata funktsiooniga Krunti, 1 &rimaa krunt, 4 tehnorajatiste maa
krunti, 1 haljasala krunt ja letranspordimaa sihtotstarbega krunt juurdep&dsuteede
rajamiseks. Detailplaneeringu, krundijaotusplaanil (DP2 M) tahistab Loometsa kinnistut
krundipositsioon 58.

Kuna detailplaneeringt ‘kehtestamisest on mooddunud rohkem kui 20 aastat ja
vahepealsel ajal ongnuutunud digusaktid ning ilmnenud uusi asjaolusid, mis ei vbimalda
detailplaneeringut’, esialgsel kujul ellu viia, on vajalik ja otstarbekas tapsustada
detailplaneeringus ii “krundijaotusplaanil (DP2 M) krundipositsioonile 58 kui ka
krundipositsioonidele 55-57 seatud arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi;
maa-alal_asuvate" ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vdimalike asukohtasid,;
heakorra nimg\iikluskorralduse p&himotteid; hoonestusalasid.

Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioon 55 téhistab Loo kinnistut
(registriesa 5028602; katastritunnus 65301:002:0136; pindala 2,99 ha; sihtotstarve
maatulundusmaa 85% ja elamumaa 15%; omanik fudsiline isik) ja krundipositsioon 56
tahistab Loopere kinnistut (registriosa 5028702; katastritunnus 65301:002:0137; pindala
9433 m?; sihtotstarve maatulundusmaa 70% ja elamumaa 30%; omanik Kinnisvara
Projekt OU) ning krundipositsioon 57 tahistab Loovélja kinnistut (registriosa 5028802;
katastritunnus 65301:001:4806; pindala 14955 m?; sihtotstarve elamumaa 100%; omanik
fuusiline isik).



Loometsa, Loovdlja, Loopere ja Loo kinnistute osas detailplaneeringuga ettenahtud
hoonestusalade tapsustamine vdimaldab mé&éarata hoonestusalasid selliselt, et oleks
tagatud tuleohutusnduete tagamine, paindlikum hoonestamine ja sobitumine
umbritsevasse keskkonda. Selleks tuleb tapsustada detailplaneeringu krundijaotusplaani
(DP2 M) krundipositsioonide 55-58 hoonestusalasid, vastavalt korralduse lisas 1 olevale
skeemile 1.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringus ei ole Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo
kinnistutele ette nahtud konkreetset katusekallet, on maistlik ja pdhjendatud katusekalde
tingimust tapsustada ning vbimaldada seega nendel kinnistutel (krundipositsioonid 55-58)
katusekaldeid vahemikus 15°-30°. Lisaks on vajalik tépsustada detailplaneeringu
kujunduslikku tingimust piirdeaedade osas. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust tulenevalt on Loometsa, Loovélja, Logpere
ja Loo kinnistutel (krundipositsioonid 55-58) piirdeaia rajamine lubatud vaid heenestusala
ulatuses, kuna tegemist on rohevdrgustiku alal paiknevate kinnistutega.+loonestusala
Umber vBib olla kuni 1,5 m kérgune puidust lattaed v6i vorkpiire. Piirete ja“varavate
kujundus tuleb esitada elamu projekti mahus.

Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo kinnistute osas detailplaneefingiymaa-alal asuvate
ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vdimalike asukohtade tadpsustamine voimaldab
kinnistute (krundipositsioonid 55-58) osas tuletdrje veevarustust lahendada tuletbrjevee
mahutiga.

Loometsa, Loovélja, Loopere ja Loo Kkinnistute\ 6Sas “on vajalik tapsustada
likluskorralduse ning heakorra pohimotteid. Kuivordidetailplaneeringus ei ole vélja toodud
parkimise, sademevee arajuhtimise ja olmejaatmete, liigiti kogumise pdhimdotteid, on
vajalik heakorra ja liikluskorralduse pdhimdétteid,tapsustada. Parkimine tuleb lahendada
individuaalselt Loometsa, Loovdlja, Loagperesja, Loo kinnistute piires. Juurdepaas
kinnistutele tagada avalikult kasutatavalt,Ees-Loopera teelt, mis asub Loopera tee L4
kinnistul (registriosa 244750; katastritunnus65301:001:3522). Sademevee juhtimine ja
valgumine kdrval asuvatele kinniStuteley, (kaasa arvatud Pirita-Ulemiste kanal) on
keelatud. Ehitusprojektis tuleb kasitleda> olmejaatmete liigiti kogumist tulenevalt Rae
Vallavolikogu 19.03.2013 maérusest nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri“.
Prugikonteinerite asukoht kanda'\ehitusprojekti asendiplaanile ning kavandada varjatud
kujul soovitavalt kinnistapiiri, lahedusse vastavale kévakattega alusele, kuid mitte
|l&hemale kui 3 m naakerkinnistust.

Eeltoodut arvessesvétiesion otstarbekas Loometsa, Loovélja, Loopere ja Loo kinnistute
(krundipositsioonids, 55468) osas: 1) tapsustada hoonestusalade asukohtasid;
2) voimaldada katusekaldeid vahemikus 15°-30°; 3) tapsustada piirdeaedade vdimalikke
asukohtasid,\kbrgust ja materjali; 4) vBimaldada igale kinnistule rajada tuletdrjevee
mahuti;¢5), tapsustada parkimise, sademevee Aarajuhtimise ja olmejaatmete liigiti
kogumise pohimaotteid.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku 8 27 Idikest 1, I6ikest 2, I6ike 4
punktidest 2, 4, 5 ja 7; § 28, § 31 ldigetest 1-3; haldusmenetluse seaduse § 64, § 65
I6ikest 2, 8§ 70 I6ikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae
valla Gldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae
kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapist; Rae Vallavolikogu
19.03.2013 maarusest nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri“; Rae Vallavolikogu
01.11.2017 otsuse nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kiisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja taotleja
taotlusest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1 oleva skeemiga, Rae Vallavalitsus
annab

korralduse:



1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega
nr 121 kehtestatud Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu
| etapiga kavandatud hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58
maarata kruntide hoonestusalade asukohad vastavalt korralduse lisa 1
skeemil 1 kollase joonega tahistatule.

1.2. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 on
lubatud hoonete katusekalded vahemikus 15°-30°.

1.3. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 on
piirdeaia rajamine lubatud hoonestusala piires. Piirdeaed vdib olla kuni 1,5 m
kdrgune. Lubatud on rajada puidust lattaed voi vorkpiire.

1.4. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidele $5-58 on
lubatud igale kinnistule rajada oma tuletrjevee mahuti.

1.5. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioenidel 55-58 tuleb
parkimine lahendada oma kinnistu piires.

1.6. Detailplaneeringu krundijaotusplaani (DP2 M) krundip@sitsioonidele 55-58
juurdepaas toimub avalikult kasutatavalt Ees-Loopé€ra teelt,"mis asub Loopera
tee L4 Kkinnistul (registriosa 244750; katastritunnus 65301:001:3522), ile
Loopera tee kinnistu (registriosa 5025302; katastritunnus 65301:002:0289) ja
Loopera tee L1 kinnistu (registriosa 8366802 \katastritunnus 65301:002:0299)
ning Pirita-Ulemiste kanal katastritiksuse (registriosa 11867902; katastritunnus
65301:002:0007). Juurdepaasutee kasutamise tingimused tuleb
juurdepaasutee alla jaavate erakinnistutesomanike ja juurdepaasutee kasutaja
vahel eraldi kokku leppida.

1.7. Detailplaneeringu krundijaotusplaani, (DP2 M) krundipositsioonidelt 55-58 on
sademevee juhtimine ja valguminekdrval asuvatele kinnistutele (kaasa arvatud
Pirita-Ulemiste kanal) keelatud:

1.8. Detailplaneeringu krundijaetusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 tuleb
prugikonteinerite ‘asukoht* kavandada varjatud kujul soovitavalt kinnistupiiri
lAhedusse vastavaleskdvakattega alusele, kuid kinnistupiirile mitte Iahemale kui
3 m.

Korraldus joustubgeatavakstegemisest.

Korralduse,pealewdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast,millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva
jooksul.arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Rae Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 toodud
hoonestusalade tapsustamine
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Ortofoto, Kataster, Tehnorajatistest tulenevad piirangud: Maa-amet 2020
Skeem 1. Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi krundijaotusplaani (DP2 M) krundipositsioonidel 55-58 toodud kruntide hoonestusalade tapsustamine.



