
 

KORRALDUS 

 

Jüri  xx. september 2021 nr  
 
Projekteerimistingimuste andmine 
Järveküla küla ja Kurna küla  
Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna  
detailplaneeringu tingimuste täpsustamiseks 
 
Taotleja on 26.08.2021 esitanud taotluse, milles taotleb Uuesalu külas asuvale Ilvese tee 
23, Ilvese tee 25, Ilvese tee 27, Ilvese tee 29 ja Ilvese tee 31 kinnistutele ehitusprojekti 
koostamiseks projekteerimistingimuste andmist ning kinnistute osas kehtiva 
detailplaneeringuga ettenähtud hoonestusalade keeramist 5% ja suurendamist 5% 
ulatuses. Ilvese tee 23, Ilvese tee 25, Ilvese tee 27, Ilvese tee 29 ja Ilvese tee 31  
kinnistuid puudutav taotlus on ehitisregistris registreeritud nr 2111002/11763 (menetlus 
nr 271778)  

Harjumaal Rae vallas Uuesalu külas asuvate Ilvese tee 23 kinnistu (registriosa 12190002; 
katastritunnus 65301:001:2103, pindala 2764 m2; sihtotstarve elamumaa 100%, omanik 
IBE Estonia OÜ), Ilvese tee 25 kinnistu (registriosa 12190102; katastritunnus 
65301:001:2104, pindala 2631 m2; sihtotstarve elamumaa 100%, omanik IBE Estonia 
OÜ), Ilvese tee 27 kinnistu (registriosa 12190202; katastritunnus 65301:001:2105, 
pindala 2632 m2; sihtotstarve elamumaa 100%, omanik IBE Estonia OÜ), Ilvese tee 29 
kinnistu (registriosa 12190302; katastritunnus 65301:001:2106, pindala 2631 m2; 
sihtotstarve elamumaa 100%, omanik IBE Estonia OÜ) ja Ilvese tee 31 kinnistu 
(registriosa 12190402; katastritunnus 65301:001:2107, pindala 3105 m2; sihtotstarve 
elamumaa 100%, omanik IBE Estonia OÜ) osas kehtib Rae Vallavolikogu 21.03.2006 
otsusega nr 98 kehtestatud Järveküla küla ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute 
piirkonna detailplaneeringu (OÜ Casa Projekti töö nr 14/04; edaspidi detailplaneering). 
Detailplaneeringuga on Järveküla küla Katku, Kuuse, Juhani, Uuesalu, Mareti ja Inna 
kinnistute ning Kurna küla Öövahi kinnistu 79,7 ha suurusele maa-alale kavandatud 125 
elamumaa sihtotstarbega üksik- ja kaksikelamu krunti, 35 elamumaa sihtotstarbega 
ridaelamu krunti, 3 ärimaa sihtotstarbega krunti kaupluse ja teenindusasutuste 
ehitamiseks, 2 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti lasteaia ja spordirajatiste ehitamiseks 
ning lisaks tootmismaa sihtotstarbega krundid alajaamade, pumplate jne ehitamiseks,  
transpordimaa sihtotstarbega liiklusmaa krundid  planeeringuala teenindavate avaliku 
kasutusega teede väljaehitamiseks ja sotsiaalmaa sihtotstarbega ühiskondlikult 
kasutatavad krundid parkide, haljastatud puhkealade ja laste mänguväljakute rajamiseks.   
Detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega tähistab Ilvese tee 23 kinnistut 
krundipositsioon 127, Ilvese tee 25 kinnistut krundipositsioon 128, Ilvese tee 27 kinnistut 
krundipositsioon 129, Ilvese tee 29 kinnistut krundipositsioon 130 ning Ilvese tee 31 
kinnistut krundipositsioon 131. 

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud rohkem kui 15 
aastat ning vahepealsel ajal on muutunud hoonestus- ja arendusvajadused, ei ole 
mõistlik Ilvese tee 23, Ilvese tee 25, Ilvese tee 27, Ilvese tee 29 ja Ilvese tee 31 kinnistutel 
detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia, mistõttu on otstarbekas täpsustada 
detailplaneeringuga määratud hoonestusalade läbi selle 9,4%-se keeramise ja 



 
 

suurendamise. Hoonestusalade keeramise ja suurendamisega ei muudeta 
detailplaneeringuga esialgselt antud ehitusõigust. 
 
Ilvese tee 23, Ilvese tee 25, Ilvese tee 27, Ilvese tee 29 ja Ilvese tee 31 kinnistutel 
detailplaneeringuga ettenähtud hoonestusalade keeramine ja suurendamine selliselt, et 
hoonestusalad oleksid paralleelsed kinnistute piiride ja tänavajoonega võimaldab 
suhteliselt väikese hoonestusalaga kinnistute paindlikumat hoonestamist ja hoonete 
sobitumist ümbritsevasse keskkonda. Planeeritavad hooned asetseksid risti Ilvese teega, 
s.t. küljega Ilvese tee suunas. Ilmakaarte suhtes see negatiivset mõju ei oma, sest viis 
Ilvese tee ridaelamut oleksid ilmakaarte suhtes sama asetusega, kui hetkel Uuesalus 
ehitamisel olevad Põdra tee 25, 27 ja 29 ridaelamud.  
 
Vastavalt EhS § 27 lõike 2 punktile 1 arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel 
hoone asukohas väljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Järveküla küla 
ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu piirkonnas on ehitatud 
ja kavandatud peamiselt paaris- ja ridaelamud, sealhulgas ka  üksikuid eramuid. Ilvese 
tee 23, 25, 27, 29 ja 31 kinnistud on vastavalt kehtivale detailplaneeringule ette nähtud 
kuni nelja boksiga ridaelamute ehitamiseks. Kõik nimetatud viie kinnistuga piirnevad 
elamumaa sihtotstarbega kinnistud on tänasel hetkel veel hoonestamata, mistõttu 
taotletav muudatus ei oma negatiivset mõju piirkonna hoonestuslaadile. Lisaks on 
kõnealustele kinnistutele kavandatud ridaelamud, mis on välimuselt lähi naabruses 
asuvate juba valminud Kähriku tee 1, 3, 5, Jänese tee 2 ning Ilvese tee 6 ridaelamutega 
ning ehitamisel oleva Kähriku tee 7 ridaelamuga praktiliselt identsed. 
 
EhS § 27 lõike 2 punkti 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel, et 
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus õigusaktide, isikute õiguste või 
avaliku huviga. Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu olemasolul on 
kohaliku omavalitsuse pädevuses ning kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus. Negatiivne 
mõju isikute õigustele antud juhul puudub, kuna nii kõnealused viis kinnistut kui ka kõik 
nimetatud kinnistutega piirnevad elamumaa sihtotstarbega kinnistud detailplaneeringu 
alal on IBE Estonia OÜ omandis ning tänasel päeval veel hoonestamata. Negatiivne mõju 
avalikule huvile puudub samuti, kuna käesolevas projekteerimistingimuste taotluses 
soovitud lahendus ei muuda detailplaneeringu lahendust põhimõtteliselt. Kehtiva 
detailplaneeringu kohase lahendusega võrreldes puudub muudatusel negatiivne mõju 
kohalikule omavalitsusele ja piirkonna sotsiaalsele taristule. Kehtiva detailplaneeringu 
kohase lahendusega võrreldes ehitusala kuju ei muudeta, ehitusala ei suurendata, 
maksimaalselt lubatud ehitisealust pinda ei suurendata, elamuühikute arvu ei suurendata. 
Seetõttu võib asuda seisukohale, et käesolevas taotluses soovitud lahendus ei ole 
vastuolus EhS § 27 lõike 4 punktis 2 toodud nõuetega. Lisaks asuvad kõnealused viis 
kinnistut detailplaneeringuala servas ning piirnevad ida poolt maatulundusmaa 
sihtotstarbega eraomandis oleva Matsimäe kinnistuga (katastritunnus 65301:001:2838), 
mis on kehtivas Rae valla üldplaneeringus nimetatud kui perspektiivne haljasala 
parkmetsamaa ning menetluses olevas Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringus 
kaitsehaljastuse maana, mistõttu ei ole alust eeldada, et soovitud muudatus võiks ka 
nimetatud kinnistut negatiivselt mõjutada.  
 
Eeltoodut arvesse võttes on otstarbekas Ilvese tee 23, Ilvese tee 25, Ilvese tee 27, Ilvese 
tee 29 ja Ilvese tee 31 kinnistute hoonestusalasid keerata ja suurendada ning täpsustada 
detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega krundipositsioonil 127 kuni 131 toodud 
hoonestusalasid vastavalt korralduse lisale 1. 
 
Arvestades eeltoodut ja lähtudes ehitusseadustiku § 27 lõike 1 punktist  1 ja 2, lõikest 2, 
lõike 4 punktist 2; § 28, § 31 lõigetest 1-3; haldusmenetluse seaduse § 64, § 65 lõikest 2, 
§ 70 lõikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla 
üldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 98 kehtestatud Järveküla 



 
 

küla ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringust; Rae 
Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 „Seadusega kohaliku omavalitsuse pädevusse 
antud küsimuste lahendamise otsustusõiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele“ 
punktist 1 ja esitatud taotlustest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1 oleva skeemiga, 
Rae Vallavalitsus annab 
 
korralduse: 

 

1. Anda täpsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega 
nr 98 kehtestatud Järveküla küla ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna 
detailplaneeringuga kavandatud hoonete ehitusprojektide koostamiseks järgmiselt: 

1.1 Keerata detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega krundipositsioonidel 
127 kuni 131 hoonestusalasid vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tähistatule.  

1.2 Suurendada detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega 
krundipositsioonidel 127 kuni 131 hoonestusalasid vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 
1 tähistatule. 

2. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

3. Korralduse peale võib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 
sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või 
päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, või esitada kaebuse Tallinna 
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva 
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

 
 
 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
 /allkirjastatud digitaalselt/ 
Madis Sarik 
vallavanem Martin Minn 
 vallasekretär   



 
 

LISA 1 
KINNITATUD 

Rae Vallavalitsuse 
  . septembri 2021 

korraldusega nr 
 
Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 98 kehtestatud Järveküla küla ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega krundipositsioonidel 
127 kuni 131 hoonestusala täpsustamine  

 

Skeem 1. Järveküla küla ja Kurna küla Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu põhijoonisel insenerivõrkudega krundipositsioonidel 127 kuni 131 toodud kruntide hoonestusala keeramist 5% ja 

suurendamist 4,4 %, s.o ca 28 m2 võrra. 


