RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xX. september 2021 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Jarvekila kila ja Kurna kila

Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna
detailplaneeringu tingimuste tadpsustamiseks

Taotleja on 26.08.2021 esitanud taotluse, milles taotleb Uuesalu killas asuvale Nyvese tee
23, llvese tee 25, llvese tee 27, llvese tee 29 ja llvese tee 31 kinnistutele ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimuste andmist ning kinnistute _osas,_ kehtiva
detailplaneeringuga ettenéhtud hoonestusalade keeramist 5% ja suurendamist 5%
ulatuses. llvese tee 23, llvese tee 25, llvese tee 27, llvese tee 29 ja llvese tee 31
kinnistuid puudutav taotlus on ehitisregistris registreeritud nr 2111002/11763 (menetlus
nr 271778)

Harjumaal Rae vallas Uuesalu kilas asuvate llvese tee 23 kihnistu (registriosa 12190002,
katastritunnus 65301:001:2103, pindala 2764 m?; sihtotstarve eldamumaa 100%, omanik
IBE Estonia OU), llvese tee 25 kinnistu (registrosay 12190102; katastritunnus
65301:001:2104, pindala 2631 m?; sihtotstarve elamumaa®100%, omanik IBE Estonia
OU), llvese tee 27 kinnistu (registriosa 121902025, katastritunnus 65301:001:2105,
pindala 2632 m?; sihtotstarve elamumaa 100%;, omanik IBE Estonia OU), llvese tee 29
kinnistu (registriosa 12190302; katastritunnus “65301:001:2106, pindala 2631 m?;
sihtotstarve elamumaa 100%, omanikeIBE“Estonia OU) ja llvese tee 31 kinnistu
(registriosa 12190402; katastritunnus 65301:001:2107, pindala 3105 m?; sihtotstarve
elamumaa 100%, omanik IBE Estehia,OW) osas kehtib Rae Vallavolikogu 21.03.2006
otsusega nr 98 kehtestatud Jarvekiila “kila ja Kurna kila Katku-Uuesalu kinnistute
piirkonna detailplaneeringu (OU‘CasasProjekti t66 nr 14/04; edaspidi detailplaneering).
Detailplaneeringuga on Jarvekila kula Katku, Kuuse, Juhani, Uuesalu, Mareti ja Inna
kinnistute ning Kurna kila*©dévahi kinnistu 79,7 ha suurusele maa-alale kavandatud 125
elamumaa sihtotstarbega‘iksik- ja kaksikelamu krunti, 35 elamumaa sihtotstarbega
ridaelamu krunti, & d&rimaa sihtotstarbega krunti kaupluse ja teenindusasutuste
ehitamiseks, 2 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti lasteaia ja spordirajatiste ehitamiseks
ning lisaks toetmismaa sihtotstarbega krundid alajaamade, pumplate jne ehitamiseks,
transpordimaa sifitetstarbega liiklusmaa krundid planeeringuala teenindavate avaliku
kasutusegas, teede valjaehitamiseks ja sotsiaalmaa sihtotstarbega Uhiskondlikult
kasutatavad krundid parkide, haljastatud puhkealade ja laste manguvaljakute rajamiseks.
Detailplaneeringu pdhijoonisel insenerivorkudega téhistab llvese tee 23 kinnistut
krundipositsioon 127, llvese tee 25 kinnistut krundipositsioon 128, llvese tee 27 kinnistut
krundipositsioon 129, llvese tee 29 kinnistut krundipositsioon 130 ning llvese tee 31
kinnistut krundipositsioon 131.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 15
aastat ning vahepealsel ajal on muutunud hoonestus- ja arendusvajadused, ei ole
maistlik llvese tee 23, llvese tee 25, llvese tee 27, llvese tee 29 ja llvese tee 31 kinnistutel
detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia, mistdttu on otstarbekas tapsustada
detailplaneeringuga maaratud hoonestusalade labi selle 9,4%-se keeramise ja



suurendamise. Hoonestusalade keeramise ja suurendamisega ei muudeta
detailplaneeringuga esialgselt antud ehitusdigust.

llvese tee 23, llvese tee 25, llvese tee 27, llvese tee 29 ja llvese tee 31 kinnistutel
detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusalade keeramine ja suurendamine selliselt, et
hoonestusalad oleksid paralleelsed kinnistute piiride ja téanavajoonega vdimaldab
suhteliselt vaikese hoonestusalaga kinnistute paindlikumat hoonestamist ja hoonete
sobitumist imbritsevasse keskkonda. Planeeritavad hooned asetseksid risti llvese teega,
s.t. killjega llvese tee suunas. limakaarte suhtes see negatiivset méju ei oma, sest viis
llvese tee ridaelamut oleksid ilmakaarte suhtes sama asetusega, kui hetkel Uuesalus
ehitamisel olevad Pddra tee 25, 27 ja 29 ridaelamud.

Vastavalt EnS § 27 I6ike 2 punktile 1 arvestatakse projekteerimistingimuste ‘andmisel
hoone asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Jarvekulaskila
ja Kurna kila Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu piirkonnas en ehitatud
ja kavandatud peamiselt paaris- ja ridaelamud, sealhulgas ka Uksikuid eramuid. Ilvese
tee 23, 25, 27, 29 ja 31 kinnistud on vastavalt kehtivale detailplaneeringule‘ette nahtud
kuni nelja boksiga ridaelamute ehitamiseks. Kdik nimetatud viie kinnistuga piirnevad
elamumaa sihtotstarbega kinnistud on ténasel hetkel veel hoomestamata, mist6ttu
taotletav muudatus ei oma negatiivset mdju piirkonna hoopestuslaadile. Lisaks on
kdnealustele kinnistutele kavandatud ridaelamud, mis_©On, valimuselt lahi naabruses
asuvate juba valminud Kahriku tee 1, 3, 5, Janese tee.2\ning lvese tee 6 ridaelamutega
ning ehitamisel oleva Kahriku tee 7 ridaelamuga praktiliselt identsed.

EhS § 27 I6ike 2 punkti 2 kohaselt arvestatakse. projekteerimistingimuste andmisel, et
projekteerimistingimuste andmine ei oleksfvastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga. Projekteerimistingimustenandmine detailplaneeringu olemasolul on
kohaliku omavalitsuse padevuses ning«kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus. Negatiivhe
moju isikute digustele antud juhul putdub, kuna nii kbnealused viis kinnistut kui ka k&ik
nimetatud kinnistutega piirnevad elamumaa sihtotstarbega kinnistud detailplaneeringu
alal on IBE Estonia OU omandiswing tahasel paeval veel hoonestamata. Negatiivne mdju
avalikule huvile puudub samutiy “*kuna kéesolevas projekteerimistingimuste taotluses
soovitud lahendus ei muuda, ‘detailplaneeringu lahendust pdhimdbtteliselt. Kehtiva
detailplaneeringu kohaseslahendusega vorreldes puudub muudatusel negatiivne mdju
kohalikule omavalitsusele ja piirkonna sotsiaalsele taristule. Kehtiva detailplaneeringu
kohase lahendusega¢vorreldes ehitusala kuju ei muudeta, ehitusala ei suurendata,
maksimaalselt lubatud ehitisealust pinda ei suurendata, elamuiihikute arvu ei suurendata.
Seetdttu vOib asuda ‘seisukohale, et k&esolevas taotluses soovitud lahendus ei ole
vastuolus EhS'§ 27 16ike 4 punktis 2 toodud nduetega. Lisaks asuvad kdnealused viis
kinnistut “detailplaneeringuala servas ning piirnevad ida poolt maatulundusmaa
sihtotstarbega eraomandis oleva Matsimae kinnistuga (katastritunnus 65301:001:2838),
miss on~kehtivas Rae valla Uldplaneeringus nimetatud kui perspektiivne haljasala
parkmetsamaa ning menetluses olevas Rae valla po6hjapiirkonna uldplaneeringus
kaitsehaljastuse maana, mistottu ei ole alust eeldada, et soovitud muudatus vdiks ka
nimetatud kinnistut negatiivselt méjutada.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas llvese tee 23, llvese tee 25, llvese tee 27, llvese
tee 29 ja llvese tee 31 kinnistute hoonestusalasid keerata ja suurendada ning tédpsustada
detailplaneeringu pdhijoonisel insenerivorkudega krundipositsioonil 127 kuni 131 toodud
hoonestusalasid vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktist 1 ja 2, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 Idigetest 1-3; haldusmenetluse seaduse § 64, § 65 I6ikest 2,
8 70 ldikest 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
dldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 98 kehtestatud Jarvekila



kila ja Kurna kula Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringust; Rae
Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse
antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele®
punktist 1 ja esitatud taotlustest ning olles tutvunud korralduse lisaks 1 oleva skeemiga,
Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega
nr 98 kehtestatud Jarvekula kila ja Kurna kula Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna
detailplaneeringuga kavandatud hoonete ehitusprojektide koostamiseks jargmiselt:

1.1 Keerata detailplaneeringu pohijoonisel insenerivbrkudega krundipositsioonidel
127 kuni 131 hoonestusalasid vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule:

1.2 Suurendada detailplaneeringu pdhijoonisel insenervérkudega
krundipositsioonidel 127 kuni 131 hoonestusalasid vastavalt korraldusetlisa'l skeemil
1 tahistatule.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saamapyOresitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus\satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest:

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



LISA1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
. septembri 2021
korraldusega nr

Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 98 kehtestatud Jarvekula kila ja Kurna kila Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu pdhijoonisel insenerivérkudega krundipositsioonidel

127 kuni 131 hoonestusala tdpsustamine
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- - DETAILPLANEERINGU JARGNE HOONESTUSALA

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTEGA TAPSUSTATUD
HOONESTUSALA, NIHUTATUD 5 %

[ 1 PROJEKTEERIMISTINGIMUSTEGA TAPSUSTATUD

HOONESTUSALA, SUURENDATUD 4,4 %, s. 0 28 m2

Skeem 1. Jarvekula kula ja Kurna kila Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneeringu pdhijoonisel insenerivdrkudega krundipositsioonidel 127 kuni 131 toodud kruntide hoonestusala keeramist 5% ja

suurendamist 4,4 %, s.o ca 28 m? vorra.



