
 

 

KORRALDUS 

 

Jüri  xx. november 2021 nr  
 
 
Projekteerimistingimuste andmine 
Jüri keskuse detailplaneeringu 
tingimuste täpsustamiseks 
 
 
Taotleja on 05.11.2021 esitanud taotluse, milles taotleb Jüri alevikus asuvatele Ringi 
tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutele hoone ehitusprojekti koostamiseks 
projekteerimistingimuste andmist ning Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistute osas kehtiva 
detailplaneeringuga ettenähtud: 

− arhitektuurilisi, ehituslikke või kujunduslike tingimuste täpsustamist; 

− kõrguse suurendamist 10%;  

− korruselisuse täpsustamist. 
 

Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 1911002/00101 (menetlus nr 281488). 

Harjumaal Rae vallas Jüri alevikus asuvate Ringi tee 3 (registriosa 2543202; 
katastritunnus 65301:003:2590; pindala 2922 m2; sihtotstarve ärimaa 100%; omanik 
Kalamaja Apartments OÜ) ja Ringi tee 5 (registriosa 2543302; katastritunnus 
65301:003:2600; pindala 2451 m2; sihtotstarve ärimaa 100%; omanik Kalamaja 
Apartments OÜ) kinnistute osas kehtib Rae Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega nr 75 
kehtestatud Jüri keskuse detailplaneering (AS Arhitektuuribüroo Kalle Rõõmus, töö 
nr A-128/94; edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu planeerimisjoonisel (AE-3) 
tähistab Ringi tee 3 kinnistut krundipositsioon 18 ja Ringi tee 5 kinnistut 
krundipositsioon 17. 

Arvestades asjaoluga, et detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud rohkem kui 25 
aastat ning vahepealsel ajal on muutunud ümbritsev keskkond, õigusaktid ja 
hoonestusvajadus, ei ole mõistlik Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutel detailplaneeringut 
kõrguse ja korruselisuse osas esialgsel kujul ellu viia, mistõttu on otstarbekas täpsustada 
detailplaneeringuga määratud Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutele kavandatavate 
hoonete suurimat lubatud kõrgust läbi selle kuni 10%-se suurendamise ja korruselisust 
2,5 korruse pealt 3 korruse peale. Rae Vallavalitsuse hinnangul on mõistlik ja 
põhjendatud hoonete korruselisust täpsustada 2,5 korruse pealt 3 korruse peale kogu 
detailplaneeringu ulatuses, kuna lähipiirkonnas asuvad hooned on enamuses 3-
korruselised. 

Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutel detailplaneeringuga ettenähtud hoonete kõrguse 
suurendamine ning detailplaneeringus määratud korruselisuse täpsustamine taotletud 
ulatuses võimaldab suhteliselt väikese pindalaga kinnistute paindlikumat hoonestamist ja 
hoonete sobitumist ümbritsevasse keskkonda. Nimetatud tingimuse täpsustamine ei 
mõjuta naaberkinnistute omanikke ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult detailplaneeringu 
lahendust, ei mõjuta Ringi tee 3 ja Ringi tee 5 kinnistutele seatud kitsendusi, ei muuda 
väljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ega ole vastuolus õigusaktide ja avaliku 



 
 

 

huviga. Nimetatud tingimuste täpsustamine ei ole vastuolus Rae Vallavolikogu 
20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate 
Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringuga (edaspidi Jüri üldplaneering), 
kuivõrd selles ei ole ärimaa kruntide hoonestamiseks kõrguse ja korruselisuse piiranguid 
kehtestatud. 

Detailplaneeringu arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste täpsustamine 
projekteerimistingimustega ei ole võimalik, kuivõrd Jüri üldplaneeringus ei ole hoonete 
arhitektuurilisi, ehituslikke ega kujunduslikke tingimusi määratud. Rae Vallavalitsuse 
hinnangul on nimetatud tingimused detailplaneeringus piisava täpsuse ja paindlikkusega 
välja toodud, mistõttu on hoonete projekteerimine nendest lähtuvalt võimalik. 
 
Arvestades eeltoodut ja lähtudes ehitusseadustiku § 27 lõike 1 punktist 1, lõikest 2, lõike 4 
punktist 3 ja 4; § 28, § 31, § 32 punktist 2; haldusmenetluse seaduse § 43 lõikest 2, § 55, 
§ 56, § 64, § 65 lõikest 2, § 70 lõikest 1; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 
kehtestatud Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla 
külaosade üldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega nr 75 kehtestatud 
Jüri keskuse detailplaneeringust; Rae Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 „Seadusega 
kohaliku omavalitsuse pädevusse antud küsimuste lahendamise otsustusõiguse 
delegeerimine Rae Vallavalitsusele“ punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus 
annab 
 
korralduse: 
 
1. Anda täpsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 16.04.1996 otsusega 

nr 75 kehtestatud Jüri keskuse detailplaneeringuga kavandatud hoonete 
ehitusprojektide koostamiseks järgmiselt: 

1.1 Detailplaneeringu planeerimisjoonisel (AE-3) krundipositsioonidel 17 ja 18 
toodud krundi hoonete katuseharja suurim lubatud kõrgus on 12,1 m ja parapeti 
kõrgus 8,8 m. 

1.2. Detailplaneeringuga määratud hoonete maksimaalne korruselisus on 3 korrust. 

2. Keelduda projekteerimistingimuste andmisest Rae Vallavolikogu 16.04.1996 
otsusega nr 75 kehtestatud Jüri keskuse detailplaneeringuga kavandatud hoonete 
arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste täpsustamiseks. 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

4. Korralduse peale võib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 
sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või 
päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, või esitada kaebuse Tallinna 
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva 
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 
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