RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xX. september 2022 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Peetri aleviku Veesaare ja Lepasaare
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
tingimuste tapsustamiseks

Taotlejad esitasid 06.09.2022 projekteerimistingimuste taotluse Peetri alevikus ‘asuyale
Raudkivi tee 1 kinnistule tanklahoone laiendamise ehitusprojekti koostamiseks ning
kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusala suurendamiseks kuni
6,1 % ulatuses.

Raudkivi tee 1 kinnistut puudutav taotlus on registr€eritud . “ehitisregistris
nr 2211002/10694 (menetlus nr 322410).

Harjumaal Rae vallas Peetri alevikus asuva Raudkivi tee 1 kinnistu (registriosa 14181202,
katastritunnus 65301:001:3120; pindala 14697 m?; sihtotstarvesarimaa 100%; omanik
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara Aktsiaselts) osas kehtib*Rae Vallavalitsuse 09.10.2012
korraldusega nr 1016 kehtestatud Peetri aleviku Veesaare ja Lepassaare kinnistute ning
lahiala detailplaneering (K-Projekti t66 nr 06190-GE; edaspidi detailplaneering).
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli ‘Veesaare ja Lepassaare kinnistute ning
l&hialasse kuuluvate riigi reservmaa maakasutuse, Sihtotstarbe osaline muutmine ari- ja
tootmis- ning elamumaaks, kinnistute jagamine ehituskruntideks ning moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine ja moodustatavate kruntide
varustamine tehnovorkudega. Planeeringuala suurus on ligikaudu 12 ha.
Detailplaneeringu pdhijoonisel « (leht “nr 4) tahistab Raudkivi tee 1 kinnistut
krundipositsioon 1.

Taotluses taotletakse projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16ike’4 punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuseS esialgsest lahendusest.

Taotleja pdhjendab.taotlust asjaoluga, et Raudkivi tee 1 kinnistu osas detailplaneeringu
hoonestusala‘ tapsustamine taotletud kujul vdimaldab seadustada olemasoleva
tanklahoone varikatust, mis jaab hetkel detailplaneeringus maaratud hoonestusalast
valja¢

Taotluses™ esitatud asendiskeemilt nahtub, et taotlusega soovitakse hoonestusala

suurendada 355 m? ulatuses, mis on kogu Raudkivi tee 1 kinnistul maaratud 5818 m?
hoonestusala pindalast ca 6,1 %-ti.

EhS § 27 16ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut



taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

08.09.2022 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja maakorralduskomisjoni
seisukoha kohaselt paikneb Raudkivi tee 1 kinnistu selgelt piiritletud kompaktse
asustusega piirkonnas. Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on
moodunud rohkem kui 9 aastat ja on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid, ei ole otstarbekas
Raudkivi tee 1 kinnistul detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia. Raudkivi tee 1 kinnistu
osas detailplaneeringu hoonestusala tapsustamine taotletud kujul véimaldab kinnistu
paindlikumat hoonestamist, mis vastab paremini ettevdtja vajadustele kaasaegse
tanklahoone laiendamisel. Vajadus hoonestusala piiri muuta on tingitud asjaolust, et
tanklahoone varikatus on valjakujunenud keskkonnas juba olemas. Varikatuse olemasolu
tagab tanklahoone (ehitisregistri kood 120776003) optimaalse kasutajasdbralikkuse ja
ohutuse, kaitstes otsese paikesevalguse, vihma, lume eest hoonet kllastavaid “isikuid
ning tehnoseadmeid.

Eelpool nimetatud tingimuse tapsustamine ei mdjuta naaberkinnistute ‘omanikke
ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult detailplaneeringu lahendust; ei majuta kinnistule
seatud kitsendusi, ei muuda olemuslikult valjakujunenud keskkonda jashoonestuslaadi
ega ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga.

Eeltoodut arvesse voOttes on otstarbekas Raudkivi tée 7. kinnistu hoonestusala
suurendada ning tapsustada detailplaneeringu pdhijoonise (leht nr 4) krundipositsiooni 1
hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustikar§ 27:0ike 1 punktidest 1 ja 2, I16ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 Idigetest 1, 2, 3 ja'4;'Rae Vallavolikogu 25.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; Rae Vallavalitsuse 09.10.2012
korraldusega nr 1016 kehtestatud Peetri‘aleviktrVeesaare ja Lepassaare kinnistute ning
l&hiala detailplaneeringust; Rae Vallavelikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kiUsimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad “\projekteerimistingimused Rae Vallavalitsuse 09.10.2012
korraldusega nx, 1016 kehtestatud Peetri aleviku Veesaare ja Lepassaare kinnistute
ning lahiala\detailplaneeringuga kavandatud tanklahoone laiendamise ehitusprojekiti
koostamiseksyargmiselt:

1.1{ Swuurendada detailplaneeringu pdhijoonisel (leht nr 4) krundipositsioon 1
hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



LISA 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
. septembri 2022
korraldusega nr

Rae Vallavalitsuse 09.10.2012 korraldusega nr 1016 kehtestatud Peetri aleviku Veesaare ja Lepassaare kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu pohijoonise krundipositsioonil 1 toodud hoonestusala tapsustamine
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TINGMARGID
CLEMASCLEY KINMIZTU PR

DETAILPLAMEERINGU KDOHAME HOONESTUZALA 3518 m2

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTEGA

KINNISTU ANDMED SUUREMDATAY HOOMESTUSALA +355 m2
Nimi/Aadress Raudkivi tee 1, [C000.1] HOONESTUSALA FEALE PROJEKTEERMISTINGIMUSTEGA TAPSUSTAMIST 6173 M2
Peetn alevik p—— = DP KOHANE EHITLISJO0N
Katastritksus ~ 65301:001:3120 [ ] scrumemmeas
Pindala, m? 14697 [ | «emeumwseas
Sihtotstarve Arimaa 100% |:| BETOONKIVIALA
—

Skeem 1. Peetri aleviku Veesaare ja Lepassaare kinnistute ning lahiala detailplaneeringu pdhijoonise krundipositsioonil 1 toodud
krundi hoonestusala suurendamine 6,1 %, s.o ca 355 m? vérra



