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Projekteerimistingimuste andmine
Aruvalla kiila Mullikmae kinnistu
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 11.10.2022 projekteerimistingimuste taotluse Aruvalla kulas “asuvale
Jarvemetsa kinnistule puhkemaja puUstitamise ehitusprojekti koostamiseks, hing=kinnistu
osas kehtiva detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusala suurendamiseks kuni 10%
ulatuses.

Jarvemetsa kinnistut puudutav taotlus on registreeritud ehitisregistris nr2211002/12002
(menetlus nr 329408).

Harjumaal Rae vallas Aruvalla kulas asuva Jarvemetsa(kinnistu (registriosa 12432102;
katastritunnus 65303:003:0517; pindala 57489 m?; sihtotstarve lldkasutatav maa 100%;
omanik mittetulundusiihing MTU Lilleoru) osas kehtib Raeé Vallavolikogu 10.04.2007
otsusega nr 255 kehtestatud Aruvalla kila Mullikm&e\kinnistu detailplaneering (AS Entec
t66 nr 4h/05; edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli
Mullikméae kinnistu 56,03 ha suurusele. maa-alale kavandada 17 elamumaa
sihtotstarbega krunti, neist 10 Uksikelamute (pereelamute) ja 7 kaksikelamute (kaks
plokistatud Uksikelamut) ehitamiseks #3\sotsiaalmaa sihtotstarbega krunti Ghiskondlike
hoonete ehitamiseks ja haljasalade rajamiseks, 1 tootmismaa sihtotstarbega krunt
puurkaevule ja 2 transpordimaa “sihtotstarbega krunti juurdepaasutee rajamiseks.
Detailplaneeringu  pdhijoonisely, (joenis nr 2) tahistab Jarvemetsa kinnistut
krundipositsioon 20.

Taotluses taotletakse ,projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16ike 4 punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplanéeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamiist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja pohjendab taotlust asjaoluga, et Jarvemetsa kinnistu osas detailplaneeringu
hoonestusala‘tapsustamine taotletud kujul vdéimaldab paremat hoone paigutamist maa-
alalef"sohitudes piha geomeetria alusel kujundatud Lilleoru puhapaiga visiooniga.

Taotluses” esitatud asendiskeemilt nahtub, et taotlusega soovitakse hoonestusala
suurendada 118 m? ulatuses, mis on kogu Jarvemetsa kinnistul maaratud 1189 m?
hoonestusalade pindalast ca 10%-i.

EhS § 27 I6ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut



taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

17.11.2022 toimus Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon, kus toetati Aruvalla
kila  Mullikmae kinnistu detailplaneeringus toodud pdhijoonisel tahistatud
krundipositsiooni 20 (Jarvemetsa kinnistu) hoonestusala suurendamist 10%. Tulenevalt
asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 15 aastat ja on
tekkinud vajadus puUstitada hoone plha geomeetria alusel kujundatud maastikule ja
asukohta, ei ole otstarbekas Jarvemetsa kinnistul detailplaneeringut esialgsel kujul ellu
viia.

Eelpool nimetatud tingimuse tapsustamine ei mdjuta naaberkinnistute omanikke
ebasoodsalt, ei muuda olemuslikult detailplaneeringu lahendust, ei mdjuta kinnistule
seatud kitsendusi, ei muuda olemuslikult valjakujunenud keskkonda ja heoonestuslaadi
ning ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Jarvemetsa kinnistu hoonestusalassuurendada
ning tapsustada detailplaneeringu pdhijoonise (joonis nr 2) krundipositsiooni 20
hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike 1¢punktidest 1 ja 2, I16ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 I6igetest 1, 2, 3 ja 4; Rae Vallavolikagu,25.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega
nr 255 kehtestatud Aruvalla kila Mullikmae kinnistu®, detailplaneeringust; Rae
Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega, kohaliku omavalitsuse padevusse
antud kusimuste lahendamise otsustusdigusesdelegeerimine Rae Vallavalitsusele®
punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega
nr 255 kehtestatud Aruvalla kula=Mullikmae kinnistu detailplaneeringuga kavandatud
puhkemaja pUstitamise ehitusprejekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu poéhijoonisel (joonis nr 2) krundipositsioon 20
hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peéale vaib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud*korrasn30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast;millal,oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskehtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsusega nr 255 kehtestatud Aruvalla kiilla Mullikmae kinnistu detailplaneeringu pohijoonise

krundipositsioonil 20 toodud hoonestusala tapsustamine
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Aruvalla kiila Mullikmde kinnistu
detailplaneering
Krundi suurus 57 475 m2Z
P hoonestusalune pindala| 450 m2
Tdisehitus % krundist %
Hoonete suurim korruste
arv
Max ehitisealune pind kuni 150 m2
Ly
Olal alumine hoonestusala| 442 m?2 (Pes.20)
Olel llemine hoonestusala| 747 m?2 kokku—1189m2
Perspektiivne hoonestusala| 560 mz
suurus alumisel
hoonestusalal (pos. 20)
erspekiiivne hoonestusala| 1307 maz (ox)
suurus  (pos. 20)
Froj.hoone 150 m2
ehitusalune pind
TINGMERGID
m DF hoonestusala
I I Projekteeritav hoone
I: Suurendatav hoonestusala
118 m2 ehk 10% kinnistu
hoonestusalast
™,

Skeem 1. Aruvalla kula Mullikmae kinnisturdetailplaneeringu pdhijoonise krundipositsioonil 20 toodud krundi hoonestusala

suurendamine 10 %, s.0 ca 118 m? vorra



