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Projekteerimistingimuste andmine
Peetri kiilla Manniku | kinnistu
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 28.04.2023 projekteerimistingimuste taotluse Peetri alevikus, asuvale
Kopli tee 41 kinnistule Uksikelamu laiendamiseks utle 33% selle esialgu ‘kavandatud
mahust ehitusprojekti koostamiseks ning kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga
ettenahtud hoonestusala suurendamiseks kuni 10% ulatuses.

Kopli tee 41 kinnistut puudutav taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2311002/03932
(menetlus nr 363554).

Harjumaal Rae vallas Peetri alevikus asuva Kopli tee 41 kinnistu (registriosa 11488502;
katastritunnus 65301:001:1903; pindala 1259 m2; sihtotstarve“elamumaa 100%; omanik
fuusiline isik) osas kehtib Rae Vallavalitsuse 28.03.2006.korraldusega nr 407 kehtestatud
Peetri kila Manniku -I kinnistu detailplaneering (Helle Kulbase Arhitektiblroo t66 nr
8/2004; edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuga on Peetri kiila Manniku -1 kinnistu
5,6 ha suurusele maa-alale kavandatud 3 elamumaa sihtotstarbega krunti korterelamute
ehitamiseks, 1 elamumaa sihtotstarbegapkrunt*ridaelamu ehitamiseks ja 15 elamumaa
krunti Uhepereelamu ehitamiseks, 1 _ldmaa sihtotstarbega krunt avaliku kasutusega
haljasala rajamiseks ning 9 liiklusmaa‘sihteistarbega krunti planeeringuala teenindavate
avaliku kasutusega teede valjaehitamiseks ja 1 liiklusmaa sihtotstarbega krunt
reformimata riigimaale planeeringualale juurdepaasutee ehk Uusmaa tee
valjaehitamiseks. Detailplaneetingu® planeerimisjoonisel (DP-2) tahistab Kopli tee 41
kinnistut krundipositsioon«l6:

Taotluses taotletakse™\projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 2740ike 4,punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone_ ‘detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusalassuurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses\esialgsest lahendusest.

Taotleja’, pohjendab taotlust asjaoluga, et Kopli tee 41 osas detailplaneeringu
hoonestusala’tapsustamine taotletud kujul (hoonestusala suurendamine edela poole ca
2,75 m) voimaldab taotleda Uksikelamu laiendust, mis jaaks hetkel detailplaneeringus
maaratud hoonestusalast osaliselt valja. Taotluses esitatud asendiskeemilt nahtub, mis
on“valja toodud lisas 1, et taotlusega soovitakse hoonestusala suurendada 32,71 m?
ulatuses, mis on Kopli tee 41 kinnistul maaratud 480 m? hoonestusala pindalast 6,8%-i.

EhS § 27 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt muutunud



planeeringuala vdi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud dGigusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

11.05.2023 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis toetati Peetri
alevikus Kopli tee 41 kinnistul asuva uksikelamu laiendamiseks ja olemasoleva hoone
osa seadustamist detailplaneeringus toodud planeerimisjoonisel (DP-2) tahistatud
krundipositsiooni 16 hoonestusala suurendamisega 6,8%. Tulenevalt asjaolust, et
detailplaneeringu kehtestamisest on m66dunud rohkem kui 17 aastat ja arvestades, et
hoonestusala suurendamine taotletud kujul véimaldab laiendada Uksikelamut, mis on
eelnevalt hoonestusalast osaliselt valja ehitatud, ei ole otstarbekas Kopli tee 41 kinnistul
detailplaneeringut esialgsel kujul ellu viia. Hoonestusala suurendamisel maaratakse
hoonestusala Kopli tee T4 kinnistu piirist ca 6,95 m kaugusele.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Kopli tee 41 kinnistul hoonestusala suurendada
ning tapsustada detailplaneeringu planeerimisjoonise krundipositsiooni 6 heonestusala
vastavalt korralduse lisale 2.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 16ike # punktist 1, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 Idigetest 1, 2, 3 ja 4; Rae Vallavolikegu25.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; Rae _Vallavalitsuse 28.03.2006
korraldusega nr 407 kehtestatud Peetri kiila Manniku -1 kinnistu, detailplaneeringust; Rae
Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku_omavalitsuse padevusse
antud kisimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele®
punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus@nnab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavalitsuse 28.03.2006
korraldusega nr 407 kehtestatud/Peetri kiila Manniku -1 kinnistu detailplaneeringuga
kavandatud Uksikelamu laiendamise, ehitusprojekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu planeerimisjoonise (DP-2) krundipositsioon 16
hoonestusala vastavalt korralduse lisa 2 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale’voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras¢30 _paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millakoleks’pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskghtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksuharvates korralduse teatavakstegemisest.
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Taotluses esitatud Peetri aleviku Kopli tee 41 kinnistu liksikelamu laienduse ehitusprojekti asendiplaani joonis

TINGMARGID

Kasitletav Oksikelamu

Kasilletav Oksikelamu varikatus/talveasd
Proj. 2. korruse laiendus

Kinnistu piir

Karvalkinnistud

Hoonastusala

Perspakliivne suurendatav
hoonestusala 32,71 m®

Ol.od. haljasius
Ol.ol. veatrass
Ol.ol. kanalisatsiconilrass

Ol.ol. MPKaabal

Ol.ol. sadevelekanalisatsiooni
lorustik
Ol.ol. drenaalitrass

Ol.ol. puitaed

Ol.ol. virkaed

Ol.ol. prilgikonteinar

Padsa kinnistule, hoonesse

Parkimiskoht

Umber@stelava soojuspumba
valisosa koos katlerestiga

Olemasolev maakitte kollektori ala®
[*-wastavall Lisale 4 "Maakittekontuur)

HOONE KOORDINAADID

X

Y

6584235.563 545420.05

6584243386 545427.341

6584236.442 545434 822

B5E4238.477 545436.73

6584231.727 545444.016

6584224 469 545437.257

658422688 545434.758

HEEIE AR EEE

6584225843 545433.791

6584229.691 545429.664

1065842 28.095 5454.28.165

116584230893 545425.19

126584230.841 545425.141

KINNISTU TEHNILISED NAITAJAD:

Dataillplaneeringu jargne hooneslusala: 480,28 m®
Perspektivne suurendatay hoonestusala: 32, 71 m?
Perspektivne suurendatav hoonestusala: 6,84 %
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KINNISTU TEHNILISED MAITAJAD:

Aadress: Kopli tee 41, Peetn alevik, Rae vald, Harju maakond

Krundi pindala: 1259 m?
Talsahitus: 17,3 %
Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Uksikelamu ehitsealune pind: 2179 m?
Oksikelamu korruselisus: 2 korrust
Oksikelamu suletud netopind: 253,7 m?

UOksikelamu pdrand: +0,00= abs. 40,24 m

Uksikelamu kirgus: 7.0 m= abs. 46,7 m
Oksikelamu maht: 1062 m?

Oksikelamu tulepisivuas: TP3
Parkimiskoht: min. 3 kohta
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Rae Vallavalitsuse 28.03.2006 korraldusega nr 407 kehtestatud Peetri kiila Manniku -1 kinnistu detailplaneeringu planeerimisjoonise (DP-2) krundipositsioonil 16 toodud hoonestusala tapsustamine
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Ortofoto; Kataster; Elektriga seotud mdjualad; Veevarustusega seotud mojualad: Maa-amet 2023

Skeem 1. Peetri kiila Manniku -I kinnistu detailplaneeringu planeerimisjoonise (DP-2) krundipositsioonil 16 toodud krundi hoonestusala suurendamine 6,8%, s.o ca 32,7 m? vorra.



