RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xX. september 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Kopli kiila Oiela kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 04.09.2023 projekteerimistingimuste taotluse Kopli kilasrasuvale Uus-
Oiela kinnistule abihoone asukoha muutmise ehitusprojekti koostamiseks*ning kinnistu
osas kehtiva detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusala suurendamiseks kuni 10%
ulatuses.

Uus-Oiela kinnistut puudutav taotlus on registreeritud ehitisregistrissat 2311002/07373
(menetlus nr 386445).

Harjumaal Rae vallas Peetri alevikus asuva Uus-Oiela kinnistw (registriosa 21049550;
katastritunnus 65301:001:5444; pindala 2527 m?; sihtotstarve elamumaa 100%; omanik
fuusiline isik) osas kehtib Rae Vallavalitsuse 22.05.2018%oarraldusega nr 665 kehtestatud
Kopli kiila Oiela kinnistu ja lahiala detailplaneeringu\(Ten‘Arhitektid OU, t66 nr AL DP 15-
10-16; edaspidi detailplaneering). Planeeringuseesmargiks oli jagada maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks, millest Ghel paikneb
olemasolev majapidamine, kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuks ning
uheks transpordimaa sihtotstarbega s Kinhistuks, maarata elamumaa Kkinnistutele
ehitusdigus ja hoonestustingimusedy, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine <hing ° haljastus. Detailplaneeringu  pdhijoonisel
tehnovérkudega (DP-05) tahistabJus=Oiela kinnistut krundipositsioon 2.

Taotluses taotletakse projekieerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16ike4'punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist véi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses'esialgsest lahendusest.

Taotleja pdhjéndab. taotlust asjaoluga, et Uus-Oiela kinnistu osas detailplaneeringu
hoonestusala tapsustamine taotletud kujul véimaldab taotleda abihoone seadustamist,
mis jaab, ‘hetkel detailplaneeringus maaratud hoonestusalast taielikult valja, asudes
osaliseltka.Oiela kinnistul (katastritunnus 65301:001:5439). Abihoone on ekslikult rajatud
kahe“kinnistu piirile. Eesmargiks on abihoone nihutada Uus-Oiela kinnistu piiridesse.
Abihoone nihutamisel ei soovita maha vétta voi oluliselt karpida olemasolevaid viljapuid,
mistottu jadks hoone uues asukohas detailplaneeringuga lubatud hoonestusalast valja.
Kinnistu omanike soov on taotleda hoonestusala suurendamist ca 5% ulatuses.
Taotluses esitatud jooniselt nahtub, mis on valja toodud lisas 1, et taotlusega soovitakse
hoonestusala suurendada 70 m? ulatuses, mis on Uus-Oiela kinnistul maéaratud 1437 m?
hoonestusala pindalast 4,9%-i.



EhS § 27 I6ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

07.09.2023 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis toetati Kopli
kila Uus-Oiela kinnistul asuva abihoone seadustamist detailplaneeringus toodud
pbdhijoonisel tehnovérkudega (DP-05) tahistatud krundipositsiooni 2 hoonestusala
suurendamisega 4,9%. Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu kehtestamisest on
moodunud rohkem kui 5 aastat ja arvestades, et hoonestusala suurendaminestaotletud
kujul véimaldab abihoone seadustamist, mis on eelnevalt hoonestusalast valja ehitatud,
ei ole otstarbekas Uus-Oiela kinnistul detailplaneeringut esialgsel kujul\ellu viia.
Hoonestusala suurendamisel maaratakse hoonestusala Uus-Oiela ja_'‘Oiela kinnistu
piirini. Komisjon peab vajalikuks markida, et Uus-Oiela (katastritunnus 65301:001:5444)
ja Oiela (katastritunnus 65301:001:5439) kinnistud kuuluvad Uhelg\ja samale fliisilisele
isikule.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Uus-Oiela kinnistdl hoonestusala suurendada
ning tapsustada detailplaneeringu pohijoonise tehnovdrkudega krundipositsiooni 2
hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 I16ike 1 punktist 1, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 Idigetest 1, 2, 3 ja 4;«Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust;” Rae Vallavalitsuse 22.05.2018
korraldusega nr 665 kehtestatud Kopli kiila Qiéla kinnistu ja lahiala detailplaneeringust;
Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse®nar, 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatdd taetlusest, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad, projekteerimistingimused Rae Vallavalitsuse 22.05.2018
korraldusega nrs 665," kehtestatud Kopli kila Oiela kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga, avandatud abihoone asukoha muutmise ehitusprojekti
koostamiseks jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu  pohijoonise  tehnovérkudega (DP-05)
krondipositsioon 2 hoonestusala vastavalt korralduse lisa 1 skeemil 1
tahistatule.

Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Meeli Vaarik
vallasekretar
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Rae Vallavalitsuse
.septembri 2023
korraldusega nr

Rae Vallavalitsuse 22.05.2018 korraldusega nr 665 kehtestatud Kopli kiila Oiela kinnistu ja léhiala detailplaneeringu
pohijoonise tehnovérkudega (DP-05) krundipositsioonil 2 toodud hoonestusala tapsustamine
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Skeem 1. Kopli kiila Oiela kinnistu ja l&hiala detailplaneeringuga pdhijoonise tehnovérkudega (DP-05) krundipositsioonil 2 toodud
hoonestusala suurendamine 4,9%, s.o ca 70 m? vorra.



