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Projekteerimistingimuste andmine
Jarvekila Hiiemae kinnistute piirkonna
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks

Taotleja esitas 18.10.2023 projekteerimistingimuste taotluse Jarvekulas, asuvale
Toompihlaka tee 1 kinnistule Uksikelamu pustitamise ehitusprojekti kogstamiseks ning
kinnistu osas kehtiva detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusala suurendamiseks kuni
10% ulatuses.

Toompihlaka tee 1 Kkinnistut puudutav taotlus on registreesitud ehitisregistris
nr 2311002/08518 (menetlus nr 395068).

Harjumaal Rae vallas Jarvekilas asuva Toompihlaka “\teew1 kinnistu (registriosa
11232802; katastritunnus 65301:001:5824; pindala 15143-m?; sihtotstarve elamumaa
100%; omanik Germonte OU) osas kehtib Rae Vallavalitsuse 22.11.2016 korraldusega
nr 1678 kehtestatud Jarvekula Hiiemae kinnistute \piirkonna detailplaneering (Optimal
Projekt OU t66 nr 118; edaspidi detailplageering). Planeeringuga jagatakse
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud vaiksemateks kruntideks ning moodustatakse
25 elamumaa krunti, 1 sotsiaalmaa krunt,. /~maatulundusmaa krunti, 10 transpordimaa
krunti ja 1 tootmismaa krunt, maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse juurdepaasud ja ~tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu=12,2 ha. Detailplaneeringu poéhijoonisel (AS-05)
tahistab Toompihlaka tee 1 kinnistut krundipositsioon 14.

Taotluses taotletakse projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 27 16ike4 punktist 2, mille kohaselt tapsustatakse asjakohasel juhul muu
hulgas hoone detailplaneeringus kasitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist véi nihutamist, kuid mitte rohkem
kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotleja pdhjendab taotlust asjaoluga, et Toompihlaka tee 1 Kkinnistu osas
detailplaneeringu hoonestusala tapsustamine taotletud kujul véimaldab paremat hoone
paigutamist, detailplaneeringus maaratud ehitusjoonele lahemale. Detailplaneeringu
pdhijoeniselon maaratud Toompihlaka tee 1 kinnistule sinise punktiirjoonega planeeritav
teekaitsevoond/kohustuslik ehitusjoon, 7 m krundi piirist. Planeeritav hoonestusala on
pbhijoonisel maaratud teise asukohta ehk 10,5 m esialgsest Kkinnistu piirist.
Detailplaneeringu pdhijoonisel esitatu ei ole Uheselt mdistev, mistdttu korrigeeritakse
Toompihlaka tee 1 kinnistul maaratud hoonestusala, suurendades hoonestusala ca 7,7%
ulatuses detailplaneeringuga maaratud kohustusliku ehitusjoone poole. Taotluses
esitatud jooniselt nahtub, mis on valja toodud korralduse lisas 1, et taotlusega soovitakse
hoonestusala suurendada 53 m? ulatuses, mis on Toompihlaka tee 1 kinnistul maaratud
690 m? hoonestusala pindalast 7,7%-i.



EhS § 27 I6ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas Ule viie aasta; 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut
taielikult ellu viia; 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi
kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

02.11.2023 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjonis toetati
Jarvekula Hiiemae kinnistute piirkonna detailplaneeringus Toompihlaka tee 1 pdhijoonisel
tahistatud krundipositsiooni 14 (Toompihlaka tee 1 kinnistu) hoonestusala suurendamist
7,7%.

Eeltoodut arvesse vottes on otstarbekas Toompihlaka tee 1 kinnistul hoonestusala
suurendada ning tapsustada detailplaneeringu pohijoonise krundipositsiooni 14
hoonestusala vastavalt korralduse lisale 1.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 27 I6ike 1 punktists1, I6ikest 2,
I6ike 4 punktist 2; § 28, § 31 Idigetest 1, 2, 3 ja 4; Rae Vallavolikogu21'05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringust; Rae Vallavalitsuse 22.11.2016
korraldusega nr 1678 kehtestatud Jarvekula Hiiemée “kinnistute piirkonna
detailplaneeringust; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse{nr{16 ,Seadusega kohaliku
omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise” otSustusdiguse delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja esitatud taotlusest, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda tapsustavad projekteerimistingimused Rae Vallavalitsuse 22.11.2016
korraldusega nr 1678 kehtestatud:~Jarvekula Hiiemae kinnistute piirkonna
detailplaneeringuga kavandatud UKsikelamu pustitamise ehitusprojekti koostamiseks
jargmiselt:

1.1. Suurendada detailplaneeringu pohijoonise (AS-05) krundipositsioon 14
hoonestusala vastavalt karralduse lisa 1 skeemil 1 tahistatule.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale,v0ib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras\30vpaeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millaloleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule ‘halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksulrarvates korralduse teatavakstegemisest.
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Rae Vallavalitsuse 22.11.2016 korraldusega nr 1678 kehtestatud Jarvekiila Hiiemae kinnistute piirkonna detailplaneeringu pohijoonise (AS-05) krundipositsioonil 14 toodud hoonestusala
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‘ TUURDEPAAS KDMMNISTULE

SELGI TUSED:
1. Hoonesmsala suorendamize eeamirk on hooneosa lilzuamine Hiemae
tanavapoolzele ehimajoonisle.
2. Olemazoleva demailphneeringg jargse hoonesmeal suoros on 620 m2
3.  Phneeriud hoonesmsala aoums on 743 m2
4.  Hoonestosala suorenemize % on 7,7%.

Skeem 1. Jarvekila Hiiemae kinnistute piirkonna detailplaneeringuga péhijoonise (AS-05) krundipositsioonil 14 toodud hoonestusala suurendamine 7,7%, s.o ca 53 m? vorra.



