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Rae valla soojusmajanduse arengukava tdiendus. Kuldala kaugkiittepiirkond

1 Sissejuhatus

Kidesolev dokument on tdienduseks planeerimisdokumendile ,,Rae valla soojusmajanduse
arengukava (aastateks 2016 — 2026)*, mille aruanne koostati OUs Pilvero Rae Vallavalitsuse
tellimusel 2016. aastal (Pilvero, 2016). Kiesolev dokument tdiendab Rae valla
soojusmajanduse arengukava Kuldala kaugkiittepiirkonda késitlevat osa.

Kuldala kaugkiittepiirkonnas kasutatakse soojuse tootmisel maagaasi, mille hind on hiippeliselt
kasvanud ja koos sellega on jdrsult tdusnud ka soojuse hind. Kui soojuse kooskodlastatud
piirhind 2016.aastal oli 49,82 €/ MWh!, siis alates 11.01.2022 on piirhind juba 162,01.€/MWh.
Seega on tdous rohkem kui kolmekordne. Kuna 2016. aastal koostatud Arengukavas polnud
voimalik ette ndha anomaalset gaasi hinna tdusu, siis osutus vajalikuks varem valminud
arengukava tdiendada ning leida vdimalusi soojuse hinna alandamiseks.

Arengukava tdiendades lisati 2013 —2015.a andmetele 2019 —2021. aasta andmed, mis
voimaldavad nédidata Kuldala kaugkiittepiirkonna arengut ja toimunud muutusi.

Arengukava tdienduse koostas OU Pilvero tdogrupp kooseisus: Ulo Kask (Volitatud
soojustehnikainsener V ehk vastab tasemele 8, kutsetunnistuse nr 139928) ja Villu Vares
(soojusenergeetika insener, TTU emeriitdotsent).

T66 tiitjad tinavad Rae valla ja Kuldala Soojus OU spetsialiste osutatud abi eest lihteandmete
tapsustamisel.

! Siin ja edaspidi on hinnad ja maksumused ilma kiibemaksuta
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3 Peetri aleviku (Kuldala) kaugkittepiirkond

Peetri alevikus on kehtestatud kaugkiittepiirkond (vt Joonis 3.1), mis hdolmab lisaks Kuldala
elamurajoonile laiaulatuslikku veel arendamata territooriumi (sh nn Koidu piirkond). Siiani
jdavad soojuse tarbijad (elamukompleks) alasse, mis piirneb Raudkivi, Aruheina ja Kuldala
teega (vt Joonis 3.6). Gaasikiittel katlamaja (Kuldala tee 11A, katastritunnus 65301:001:1502)
asub Peetri aleviku suurima elamukompleksi ehk nn Kuldala elurajooni sees roheala piiril (vt
Joonis 3.1). Elamuid hakati ehitama 2005. aastal ja katlamaja valmis 2006. aastal. Koidu
piirkonna véljaarendamise kohta ei ole 2022.aasta seisuga veel konkreetseid plaane tehtud.

KAUGKUTTE ETTEVOTJA TEGEVUSPIIRKOND

Joonis 3.1 Peetri aleviku kaugkiitteettevotja tegevuspiirkond (Kuldala
kaugkiittepiirkond)

3.1 Katlamaja

Tédisautomaatsesse maagaasikiittel konteinerkatlamajja on paigaldatud kaks Itaalia péritolu
katelt ICI Caldaie koguvoimsusega 3,4 MW (katel REX 200, 2,0 MW; pdleti CIB Unigas P91
ja REX 160, 1,4 MW; poleti CIB Unigas P72, Itaalia podletid). Katlamajast viljuva
kiittemagistraali torude tinglibimddt on 200 mm. Vorgu pumbad on varustatud
sagedusmuunduritega. Katelde pdletid todtavad modulleerivas astmelises reziimis.

Kuna 2016.a valminud Arengukavas viitasime selleaegse OU Kuldala Soojus esindaja
suusonalisele kommentaarile, et koige kiilmemate talvepdevade varahommikuti olevat
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katlamaja maksimaalne koormus ulatunud kuni 2,8 MW-ni, mis on umbes ligi 2 korda kdrgem
arvestuslikust maksimumkoormusest (vt Joonis 3.5), siis uue soojusallika voimsuse valikuks
oli vajalik seda kommentaari paikapidavust kontrollida. Oli esialgne arvamus, hommikune
koormuse tdus voib olla seotud 6ise ruumitemperatuuride alandamise jarel temperatuurireziimi
kiire taastamise vajadusega (vt Joonis 6.1).

Viljavotted katlamaja soojusarvesti mdlust niitavad, et siiani on hetkeline maksimaalne
tippkoormus ulatunud 1,1 — 1,9 MWni ning koormused iile 1,5 MW on olnud &4rmiselt harvad
ja juhusliku iseloomuga ning seetdttu saab lugeda kdikide seniste Kuldala elurajooni
kortermajade soojusvarustuse piisavaks voimsuseks 1,5 MW.

Joonis 3.2 Kuldala katlamaja ja katlad. Fotod V. Vares
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konteinerkatlamaja. Google Maps — Street View

Joonis 3.3 Vaade koetavatele hoonetele Kuldala tee 9 kohalt. Paremal on niha

Jargnevasse tabelisse on koondatud katlamaja ja kaugkiittesiisteemi varasema ning viimase
kolme aasta pdhiandmed (vt Tabel 3.1). Tarbimised on taandatud normaasta klimaatilistele
tingimustele eeldusel, et sooja tarbevee osa kogutarbimises moodustab 20%. Katlamaja ja kogu
kaugkiittesiisteemi kasutegurid (vt Joonis 3.4) on tdnu kompaktsele kaugkiittesiisteemile ja
katelde headele efektiivsusniitajatele korged nii varasemal perioodil 2013 — 2015 kui perioodil
2019 — 2021, mis néitab, et soojuse hinna kasv ei ole mingil mééral seotud katlamaja ja
kaugkiittesiisteemi puuduliku seisukorraga vdi muutustega ekspluatatsioonis, vaid iiksnes

kiituse (maagaasi) hinna hiippelise tdusuga.

Tabel 3.1 Kuldala katlamaja ja kaugkiittesiisteemi koondandmed

kasutus, MWh

Niitaja 2013 2014 | 2015 2013 - 2019 | 2020 2021 2019 -
2015 2021
kesk kesk

Soojuse miiiik, MWh | 4119 4208 3930 4086 4065 4037 4737 |4280

Soojuse 4433 4479 | 4589 4500 4652 4919 | 4993 | 4854

normaalaastale

taandatud tarbimine,

MWh

Tootmismaht, MWh | 4519 4399 | 4235 4401 4371 4338 5057 | 4589

Soojuskadu vorgus, | 400 191 305 315 306 301 320 309

MWh

Suhteline 8,85 4,3 7,2 7,16 7,0% 169% |63% |6,7%

soojuskadu, %

Primaarenergia 4722 4807 | 4483 4768 4665 |4576 | 5267 |4836
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Niitaja 2013 2014 2015 2013 - | 2019 2020 2021 2019 -
2015 2021
kesk kesk

Katlamaja kasutegur, | 95,7 91,5 94,5 92,3 93,7% | 94,8% | 96,0% | 94,9%
%

Kaugkiittesiisteemi 87,2% | 87,5% | 87,7% | 85,7% | 87,1% | 88,2% | 89,9% | 88,5%
kasutegur, %

Soojuse piirhind?, 49,82 162,01
€/MWh
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% 2013 -2015 2019 -2021
2013 2014 2015 e 2019 2020 2021 e
keskmine keskmine
W Katlamaja kasutegur, % 95,7% 91,5% 94,5% 92,3% 93,7% 94,8% 96,0% 94,9%
W Kaugkittesiisteemi kasutegur, % 87,2% 87,5% 87,7% 85,7% 87,1% 88,2% 89,9% 88,5%

Joonis 3.4 Kuldala katlamaja ja kaugkiittesiisteemi kasutegurid

Jargneval joonisel (vt Joonis 3.5) on kujutatud Kuldala vorgupiirkonna arvustuslik koormuste
kestusgraafik aastate 2019 — 2021 tegeliku keskmise tarbimise alusel. Siinkohal on vajalik
mirkida, et koormuste kestusgraafikul arvestatakse sooja tarbevee keskmise koormusega, kuid
liihiajaline hetkkoormus voib sellest olla suurem. 2016.a informeeris sellaegne Kuldala Soojuse
spetsialist, et maksimaalne hetkkoormus on katlamajas ulatunud isegi 2,4 kuni 2,8 MW-ni.
Kuna kéesolevas Arengukava tdienduses analiiiisitakse alternatiivsete soojusallikate
kasutuselevotu vOimalust ja vaja médrata katla nominaalvdimsus, siis pidasime vajalikuks

22015.a kohal néidatud hind alates 20.06.2016 ja 2021.a kohal alates 11.01.2022
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kontrollida tegeliku maksimaalse hetkkoormuse véértusi katlamaja mootesdlmes. Mddtesdlmes
registreeritud maksimaalsed hetkkoormused on kahel aastal (2013 ja 2019) liihiajaliselt
ulatunud umbes 1,9 MW-ni, mida voib selgitada nditeks katelde seismise (kas rikke voi
hooldustdo tottu) jarel nende taaskdivitamisega kaasneva koormuse lithiajalise kasvuga. Samas
2021. Ja 2022.a oli maksimumkoormus 1,48 MW ja mitmetel aastatel jddnud veelgi
madalamale. Seega saab teha jarelduse, et tarbijate kditumine ei ole pdhjustanud siistemaatilist
lihiajalist tarbimiskoormuse kasvu, vdrreldes arvestusliku koormusgraafikuga ning
soojusallika vajalikuks nimivoimsuseks on otstarbekas valida 1,5 MW.

Pohimotteliselt voib katlamaja hetkkoormuse siistemaatilist hetkkoormuse kasvu pdhjustada
koetavates hoonetes Oise temperatuuri liigne alandamine (vt Joonis 6.1), mille jérel
temperatuuri taastamisel suureneb maérgatavalt kiittekoormus ja lisaks langeb sellele
hommikusele ajale ka sooja tarbevee koormusele moningane kasv. Samuti vdib hetkkoormuse
kasvu pdhjustada katlamaja seismise (kas rikke voi hooldust6d tottu) tulemusel maha jahtunud
kaugkiittevork, mis on tarvis kiiresti iiles soojendada.

kw
1400 ;I Maksimaalne hetkkoormus 1 461 kW |
1200 4
1000 -
Katlamaja kogutoodang 4 589 MWh/a
800
600 |
Kute 3 424 MWh/a
400 -
200
j Tarbevee soojendamine 856 MWh/a k
. - ~ e
0 , Soojuskadu kaugkuttevdrgus 309 MWh/a [
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000 6500 7000 7500 8000 h

Joonis 3.5 Kuldala vorgupiirkonna arvutuslik koormuste kestusgraafik aastate 2019 —
2021 tegeliku keskmise tarbimise alusel. Sooja tarbevee osa kogu
soojustarbes on hinnatud ligikaudu 20%-le

3.2 Kaugkiittevork

Kuldala elamurajooni kaugkiittevork on rajatud ainult selle rajooni elamute kiitmiseks ja
paikneb [-kujuliselt Kuldala tee, Aruheina tee ja Raudkivi tee hoonete hoovipoolsete seinte
laheduses (vt Joonis 3.6 ja Joonis 6.2). Torustikud on kogu ulatuses eelisoleeritud torudest.
Katlamaja asukoht on hoonete vahel aadressil Kuldala tee 11a. Katlamajast viljub 219 mm
1abimdoduga torustik, mis vastavalt koormuse vahenemisel kitseneb kuni 88 mm labimddduni
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(vt Tabel 3.2). Selline torustiku konfiguratsioon on vdimaldanud projekteerida vorgu vastavalt
optimaalse 1dbimodduga vastavalt iga 16igu koormusele, samas piirab see vOimalusi uute
tarbijate kaugkiittevorguga liitmiseks ilma uue katlamajast ldhtuva magistraalliini rajamiseta.

Kaugkiittetorustiku arvestuslik kogupikkus koos tarbijaiihendustega on vastavalt plaanile (vt
Joonis 6.2) 746,3 m, kusjuures Konkurentsiametile saadetud hinna kooskdlastamise taotluses
on margitud pikkuseks 1,4 km e ligi kaks korda rohkem. Tdenéoliselt on silmas peetud eraldi
peale- ja tagasivoolu torude summaarset kogupikkust.

Torustiku plaanil (vt Joonis 6.2) ei ole ndidatud Kuldala tee 11 ithendusi. Kuna see elamu
paikneb vahetult katlamaja kdrval, siis selle iihendustorustikud ei suurenda praktiliselt torustiku
kogupikkust. Plaanil on ndidatud 23 tarbijaiihendust, millele peaks lisanduma veel kaks Kuldala
tee 11 toruiihendust.

Tabel 3.2 Kuldala kaugkiittetorustiku koondandmed

D, mm L, m Seina paksus, Isolatsioonikihi
mm vilislabim66t, mm

219 165,8 4,5 355

168 171,4 4,0 280

139 109,8 3,6 250

114 141,7 3,6 225

88 123,5 3,2 180

50% 34,1

Kokku 746,3

* — 23 tarbijaiithendust 50 mm ldbimddduga plasttorudest igaiiks pikkusega 1,0 — 2,3 m

3.3 Tarbijad

Kuldala kaugkiittesse liilitatud elamute andmed vastavalt ehitisregistrile on toodud jargmises
tabelis (vt Tabel 3.3)3. Kdigil hoonetel on kehtivad energiamérgised, kuid koostatud eri aegadel.
2009. Aastal koostatud mirgised ei ole vorreldavad aastatel 2011 ja 2014 koostatutega, sest
2010. Aastal muudeti energiamargise skaalat ja elektri kaalumistegurit.

3 2016. aastal koostatud Arengukavas (Rae valla soojusmajanduse arengukava (aastateks 2016 — 2026)) puudus
tarbijate loetelust Raudkivi tee 4 kortermaja, mis tegelikult oli kaugkiittetarbija juba alates 2007. aastast. Seoses
selle hoone lisandumisega tarbijate loetellu, muutusid ka andmed Tabel 3.4-s. Lisaks on muudatus arvesse vdetud
ka tekstis hoonete erikasutuse andmete hindamisel
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Tabel 3.3 Koetavate hoonete andmed vastavalt Ehitisregistrile

Aadress Aasta | Korru- | Korte- Suletud Koetav | Mirgis
ste arv | rite arv | netopind, m? | pind, m?
Kuldala tee 5 2006 4 28 2484.9 2132,1 2009 - E
Kuldala tee 7 2006 4 34 2830,1 2526,6 2009 -E
Kuldala tee 9 2006 4 27 2495,7 2221,1 2009 - E
Kuldala teel1 2007 4 40 25453 2527,6 2014—-E
Kuldala tee 13 2007 4 34 2361,4 2033,9 2009 -E
Kuldala tee 15 2007 4 34 2538,9 2236,3 2009 -E
Aruheina tee 1 2008 4 35 2842.5 2436,2 2009 -D
Aruheina tee 3 2011 3 27 2064,2 1821 2011 -C
Aruheina tee 5 2011 4 35 3036,4 2647 2011 -C
Raudkivi tee 12 2007 4 34 2624 2624 2009 -D
Raudkivi tee 10 2007 4 18 1283,6 1283,6 2009 -D
Raudkivi tee 8 2007 4 34 2623,2 2415,6 2009 —E
Raudkivi tee 6 2007 4 36 2728,6 2480,1 2009 -E
Raudkivi tee 4 2007 5 49 3311,9 3311,9 2009 -D
Kokku 465 35770,7 32697,0

Vastavalt graafikule Joonis 3.7 on niha, et tegelik tarbimine on aastatel 2013 — 2015 muutunud
vihe, kuid tendents on tarbimise vihenemisele. Aastal 2021 on tarbimine monevorra kasvanud,
mille pdhjuseks voib lugeda keskmisest kiilmemat aastat ja kdrgemat aasta kraadpéevade arvu.
2020. ja 2021.aastal on normaalaastale taandatud tarbimine, vorreldes varasemate aastatega,
monevorra kasvanud, mis v3ib olla seotud koroonapandeemiaga seotud tarbijate kditumise
viikese muutumisega, nt tootatakse rohkem kodus. Koigil tarbijatel on kaasaegsed
soojusvahetitega soojussdlmed (vt Joonis 3.9) ja reguleerimisvoimalustega kiittekehad ning nad
on saanud tarbimist vastavalt oma vajadustele korrigeerida.

Vottes arvesse kogu Kuldala elamurajooni pinnad, on vdimalik leida soojuse erikasutus nii
koetava pinna kui suletud netopinna kohta (vt Tabel 3.4). Kuna enamikes
kaugkiittepiirkondades pole kdigi koetavate hoonete kdetava pinna andmeid ehitisregistrisse
kantud, siis parema vorreldavuse jaoks teiste kaugkiittepiirkondadega on siinkohal nédidatud
erikasutuse andmed ka suletud netopinna kohta. Energiamdrgise koostamisel kasutatakse
reeglina koetava pinna andmeid. Kuldala hoonetes on ainult iihes (Kuldala tee 11) koostatud
energiamérgis tervikuna kantud ehitisregistrisse ja selle jirgi peaks tema soojuse erikasutus
olema 127,39 kWh/(m? a), mis on umbes 8 — 17% madalam kui kdigis hoonetes keskmiselt
(perioodil 2013 — 2015 oli keskmine 137,7 kWh(m? a) ja 2019 — 2021 148,5 kWh/(m? a)).
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Suhteliselt korge soojuse erikasutus voimaldab jireldada, et nende hoonete rajamisel pole
energiasddstu oluliseks peetud ja seda kinnitavad ka tagasihoidlikud energiaklassid margisel:
enamasti E, neljal hoonel D ja kahel C.

g

. &
; Ny «
o v I,

Joonis 3.6 Torustiku skeem ja tarbijate paiknemine lN-kujuliselt Kuldala tee, Aruheina
tee ja Raudkivi tee ddres. Katlamaja asukoht on hoonete vahel aadressil
Kuldala tee 11a
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MWh 6 000

5000

4000

3 000
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2013 - 2019 -
2013 2014 2015 2015 2019 2020 2021 2021
keskmine keskmine
w Soojuse muiiik, MWh 4119 4208 3930 4 086 4 065 4037 4737 4280
w Soojuse N/a taandatud tarbimine, MWh 4433 4 479 4589 4 500 4 652 4919 4993 4 854

Joonis 3.7 Tegelikud ja normaalaastale taandatud aastased soojustarbimised Kuldalas
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Jaanuar Veebruar  Marts Aprill Juuni Juuli August

m 2019 609 559 548 291 202 81 66 75 169 385 549 531
m 2020 589 619 535 385 267 109 99 100 165 317 512 641
w2021 740 700 609 382 235 83 56 104 229 333 540 726

Joonis 3.8 Tegelikud tarbimised kuude kaupa perioodil 2019 — 2021
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Tabel 3.4 Kuldala hoonete soojuse erikasutus

Niitaja Suletud netopinna kohta, Koetava pinna kohta,
KWh/(m? a) KkWh/(m? a)

2013 -2015 | 2019 -2021 | 2013 -2015 | 2019 —2021

Tegelik eritarbimine (erikasutus) 114,2 119,6 125,0 130,9

Soojuse erikasutus (taandatud
normaalaastale) 125,8 135,7 137,7 148,5

Joonis 3.9 Hoone Kuldala tee 13 soojussélmes paiknevad seadmed. Fotod
V. Vares

3.4 Gaasi hinna hiippelisest téusust tingitud Kuldala
kaugkiittesiisteemi probleemid ja iseloomulikud naitajad

Alates 20.06.2016 kehtis Kuldalas Konkurentsiameti poolt kinnitatud soojuse piirhind 49,82
€/MWh (ilma kdibemaksuta), kuid alates 11.01.2022 on see tdusnud 162,01 €/ MWh tasemele.
Kuna gaasi hind on soojuse hinna podhiline modjutaja, siis pdhjustas maagaasi hinna
mitmekordne tdus (vt Joonis 3.10, Joonis 3.11) otsekohe ka soojuse hinna tdusu. Maagaasi
hinna langust ei ole vdimalik prognoosida — pigem voib hind veelgi tdusta ja seega tuleb soojuse
hinna normaliseerimisks otsida vdimalusi teistele kiitustele voi energiaallikatele {ileminekuks.
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EUR/MWh
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Joonis 3.10 Maagaasi sisseostuhindade muutumine alates 2021.a algusest Balti
piirkonnas. Gaasi hind on nididatud iilemise kiittevairtuse alusel ja alumise
kiitteviirtuse jargi oleks hind umbes 9% korgem

€/MWh 140,00

120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
1 2 3 4 5 6
m Hind gaasi tUlemise kiittevaartuse jargi 91,60 81,32 93,88 112,08 105,43 116,97
m Hind gaasi alumise kittevaartuse jargi 99,84 88,64 102,33 122,17 114,92 127,50

Joonis 3.11 Kuude keskmised maagaasi sisseostuhinnad Eesti-Liiti piirkonnas 2022. aastal

Téanu piirkonna kompaktsusele ja kaugkiittesiisteemi tervikliku ja projektijargsele rajamisele on
Kuldala kaugkiittepiirkonna iseloomulikud néitajad (vt Tabel 3.5) muljetavaldavad. Nii nditeks
kiitinib kaugkiitte kasutegur perioodil 2019 — 2021 keskmiselt 88,3%-ni ja soojuskadu vorgus
jaab alla 7%.
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Uhendatud tarbimistihedus on Kuldala kaugkiittepiirkonnas perioodil 2019 — 2021 tasemel
5735 kWh/(a*m) ja see on Konkurentsiameti andmetel iiks kdrgemaid ning iiletab 134
vorgupiirkonna keskmist viirtust (2900 kWh/(a*m)) ligi kahekordselt. Uldiselt on
tarbimistihedus korgem suurema miiligimahuga vdrgupiirkondades, kuid nt 20 suurema
miiligimahuga piirkondadest ainult neljas on tarbimistihedus iile 3 500 kWh/(a*m).

Tabel 3.5 Kuldala kaugkiittesiisteemi iseloomulikud niitajad

ey s Keskmine Keskmine P
Niitaja 2013 — 2015 2019 | 2020 2021 2019-2021 Uhik

Tarbitud kiitus energiana 4768 4675 | 4586 5278 4846 MWh
KMst viljastatud soojus 4401 4371 | 4338 5057 4589 MWh
Miiiidud soojus (tarbimine) 4086 4065 | 4037 4737 4280 MWh
Miiiidud soojus taandatud 4500 4625 | 4919 4993 4846 MWh

normaalaastale
Soojuskadu kaugkiittevorgus 315 306 301 320 309 MWh

: . o

Suhteline soojuskadu 7.16 7(,)20 6.94% | 6.33% 6.73% %0
Vorgu torustike kogupikkus 746,3 746,3 | 746,3 746,3 746,3 m
Uhendatud tarbimistihedus 5475 5447 | 5409 6347 5735 kWh/(a*m)
Kaalutud keskmine diameeter 147 147 147 147 147 mm
Erikoormuse karakteristika, K 37.2 37.1 36.8 432 39,0 1;1\;\7h/(a mm
Soojustarbimise tihedus 46 46 45 53 48 kWh/(a*m?)
Soojuse iilekandejoudlus kW/m

(installeeritud voimsuse 4,6 4,6 4,6 4,6 4,6

jargi)
Soojuse tootmise kasutegur 92,3 93,5 94,6 95,8 94,7 %
Kaugkditte kasutegur 85,7 87,0 88,0 89,7 88,3 %
Elektri eritarve véljastatud kWh/MWh;

. 16,15

soojuse kohta
Veevahetuse kordarv aastas ~0 ~0 -
Soojuse miiiigihind, km-ta 49,82 (KA 162,01 (KA | €/ MWh;

otsus otsus
20.06.16) 11.01.22)
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3.5 Vbéimalused soojuse hinna alandamiseks

Kuna maagaasi korge hind on muutnud soojuse tarbijatele lilemééra kalliks, on olukorra
parandamiseks mitmeid pdhimdttelisi voimalusi.

Maagaasi asendamine pdlevkividliga. Selleks tuleb gaasipdletid asendada pdlevkividli
jaoks sobivate poletitega ning paigaldada katlamaja juurde pdlevkividli mahuti.
Investeering on mdddukas ja kiiresti teostatav, kuid arvestades katlamaja asukohta
elamute vahel hakkab pdlevkivi 10hn elanikke paratamatult hdirima. Pdlevkividlil on
suurem kasvuhoonegaaside emissioonitegur kui maagaasil ning vastavalt sellele
suureneks iileminekul pdlevkividlile ka CO, emissioon. Ulemineku takistuseks vdib
saada asjaolu, et maagaasikatlamaja paikneb haljasalal ja pdlevkividli mahutite
paigaldamine nduaks kokkulepet haljasala haldajaga. Lisaks takistaks kiituseauto
laadimise ajal Kuldala tee 11 elanike autode liiklemist.

Uhendada Kuldala vdrgupiirkond Utilitas Tallinna kaugkiittevorguga, mille jérel
rakenduks Kuldalas Utilitas Tallinna vorgupiirkonna hind (alates 29.12.2021 —
97,15 €/ MWh).

Soojuspumpade baasil soojusvarustuse jaoks oleks vajalik Kuldala territooriumile
rajada umbes 100 energiakaevu igaiikks sligavusega 200 m. Horisontaalse
pinnakontuuriga maa-vesi soojuspumpade rakendamiseks oleks vaja ca 60 km torusid
ja umbes 6 ha vaba pinda. Sellist pinda kasutada ei ole. Kuigi energiakaevude ja
soojuspumpadega lahendus vdiks anda arvestusliku soojuse hinna tasemel 100 €/ MWh,
on siin probleemiks praegu kaugkiittes kasutatav ja soojuspumpade jaoks liiga korge
temperatuurigraafik. Radiaatorkiite tarvitab kiitteperioodil Kkiittesilisteemis oluliselt
korgemat temperatuuri kui pdrandakiite. Porandakiite oleks soojuspumpade
kasutamiseks sobilik. Paraku Kuldala elurajooni kdik korterelamud on ehitatud
radiaatorkiittele. Enamik soojuspumpasid voéimaldavad tdsta kiittevee temperatuuri
suhteliselt odavalt ainult kuni 55— 60°C-ni. Kokkuvodttes on soojuspumpade
kasutamisele tilemineku vdimalus tehniliselt problemaatiline, majanduslikult kiisitav ja
peame seda kiire lahendusena ebasobivaks.

Maagaasikatlamaja asendamine biokiitusekatlamajaga, kusjuures biokiitusena saaks
kaaluda kas hakkpuidu voi pelletite kasutamist. Maagaasikatlamaja asukohta pole
biokiitusekatlamaja rajamine ruumipuudusel véimalik, kuid ca 300 m kaugusel on valla
omanduses olev kinnistu, kuhu oleks voimalik ndutava vOimsusega pelletikatlamaja
rajada. Hakkpuidukatlamaja rajamiseks sobivat krunti 1dheduses ei ole. Olemasolev
Kuldala kaugkiittesiisteemi maksimaalne koormus ja koormusgraafik on sellised, mis
nduaksid tipukoormuse katmist teise soojusallikaga, nt kas olemasoleva
gaasikatlamajaga voi vedelkiitusel todtava tipukatlaga. Hakkpuidukatlamaja rajamine
voiks tulla pdevakorda juhul, kui oleks vaja tagada laiema piirkonna soojusvarustus
(soojuse miiligimaht peaks oluliselt suurenema).

3.5.1 Maagaasi asendamine polevkividliga

Tehniliselt ja ka maksumuse seisukohalt oleks vdimalik suhteliselt kiiresti asendada maagaas
kohaliku ja odavama pdlevkividli vastu. Selleks oleks vajalik asendada v3i kohandada katelde
pdletid, paigaldada pdlevkividli mahuti koos iihendustorustiku ja kiituse pumbaga. Uleminek
polevkividlile voiks vajalike todde ajakavast 1dhtudes toimuda juba 2022.a siigisel.
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Polevkividli kasutusevott on seejuures seotud iisna tdsiste probleemidega, millest moned
voivad olla tletamatud. Praegune gaasikatlamaja paikneb elamute vahel (vt Joonis 3.6)
haljasalal. Katlamajaga piirnev Kuldala kinnistu (katastritunnus 65301:001:1517) kuulub OU-
le Kuldala Park, seega peaks OU Kuldala Soojus joudma OU-ga Kuldala Park kokkuleppele
pdlevkividli mahuti paigutamiseks eelmainitud OU Kuldala Park kinnistule. Mahuti tditmiseks
peaks kiituse tsisternauto sisenema majadevahelisele sissesdiduteele ja sisuliselt sulgeks sel ajal
litkkluse Kuldala tee 11 kortermaja juurde, mis tdendoliselt ei oleks mainitud kortermaja elanike
seisukohalt vastuvoetav lahendus.

Kuigi pdlevkividli mahuti konstruktsioon ja kiituse tditmise tehniline lahendus vodivad olla
sellised, et pdlevkividli 16hnad elanikke ei hdiri, tuleb siiski arvestada korstnast véljuvate
pdlemisgaasidega, mis pole nii puhtad ja 10hnavabad kui maagaasi poletamisel. Kui ei ole
paigaldatud tdiuslikke pdleteid, vdib kédivitamise ajal korstnast viljuda ka musta suitsu (selliste
probleemidega on t66 koostajad kokku puutunud). Pole selge, kas Kuldala elurjaooni elanikud
ndustuksid moningase soojuse hinna alandamise nimel tekkivate ebamugavuste ja
16hnaprobleemidega. Lisaks sellele on OU Kuldala Park viljendanud kategoorilist vastuseisu
polevkivimahuti paigaldamisele endale kuuluvale eelmainitud kinnistule, mis voib selle
lahenduse blokeerida ka juhul, kui elanikud pdlevkividlile tileminekut aktsepteeriksid.

Teoreetiliselt vdiks pdlevkividli kasutamine olla vaheetapiks kuni piisivama ja keskkonna-
sobralikuma soojusallika paigaldamiseni, kuid ajutine pdlevkividli kasutuselevott voib
pidurdada initsiatiivi piisiva keskkkonnasdbralikuma lahenduse kiireks realiseerimiseks.

Polevkividli kasutuselevdtuks vajalike investeeringute osas on erinevaid hinnanguid, nt OU
Kuldala Soojus on esialgselt hinnanud investeeringuvajaduseks ainult ca 10 000 €. Et
garanteeritult tdita kdiki keskkonnatingimusi, voivad kulutused tdusta ca 50 000 € voi isegi
100 000 € tasemele.

Arvestades pdlevkividli hinnataset voib ligikaudselt hinnata kujunevat soojuse hinda tarbijatele
ning investeeringu majanduslikku otstarbekust. Pdlevkividli hind on 2022.a jooksul kdikunud
vahemikus 60 — 90 €/ MWh, kuid arvestades pdlevkividli tarbimise pidevat suurenemist tuleb
arvestada pigem korgema hinnaga, st 90 €/ MWh.

Uleminekul maagaasilt pdlevkividlile vdib eeldada katlamaja kasuteguri mdningast langust,
mis ndub vastavalt suuremat primaarenergia (kiituse) kulu. Kui maagaasi hind oleks
130 €/MWhs (alumise kiittevadrtuse jargi ja pdlevkividli hind 90 € MWhyg, siis kujuneks
kiitusekulude arvutus selliseks, nagu nditab Tabel 3.6.

Tabel 3.6 Kiitusekulude muutumise arvutused maagaasilt polevkiviolile iileminekul.
Aluseks on voetud aastate 2019 — 2021 tegelikud tarbimised ja
kaugkiittesiisteemi niitajad

Niitaja Kiitus — maagaas Kiitus — polevkivioli
Kiituse hind, €/ MWhs 130 90
Katlamaja kasutegur, % 94,7 90,0
Kaugkiittevorgu suhtelised kaod, 6,73 6,73
%

Kaugkiittesiisteemi kasutegur, % 88,3 83,9
Tarbimine (miilik), MWhy/a 4280 4280
Soojustoodang, MWhs/a 4589 4589
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Niitaja Kiitus — maagaas Kiitus — polevkivioli

Tarbitud kiitus, MWhy/a 4846 5101

Kiituse maksumus, €/a 629 980 459 090

Kiitusekulude kokkuhoid — 170 890
iileminekul pdlevkividlile, €/a

Kiitusekulude komponent soojuse 147,19 107,26
hinnas, €/ MWh

Kui jitta arvestamata pdlevkividlile iileminekuks tehtavatest investeeringutest tulenev
puisikulude suurenemine, siis saaksime maksimaalselt voimaliku soojuse hinna languse soojuse
hinna kiitusekulude komponentide vahest, st 147,19 — 107,26 = 39,93 €/ MWhs. Pdlevkiviolile
iilemineku investeeringutest tuleneva tdiendavate piisikulude arvutused on tehtud erinevate
investeeringu viirtuste, 15 aastase amortisatsiooniaja WACC = 5,76% korral (vt ). Tabelisse
on lisatud ka tinglikult leitud soojuse uus vdimalik piirhind, mis on arvutatud senise piirhinna,
piisikulude suurenemise ja kiitusekulude vihenemise kaudu. Tuleb réhutada, et uue vdoimaliku
piirhinna arvutamisel on tehtud spekulatiivne eeldus, et praegu kehtiv piirhind (162,01 €/ MWhs
peaks olema vastavuses maagaasi perspektiivse hinnatasemega 130 €/ MWhe. Seda
spekulatiivset eeldust on kasutatud ainult seepérast, et Arengukava tdienduse koostajatel
puudub informatsioon senise piirhinna komponentide kohta, mida oleks olnud vaja kasutada
uue piirhinna tipsemaks hindamiseks.

Tabel 3.7 Polevkivioli kasutusevotuks tehtavate investeeringute moju hinnangud soojuse
hinna kujunemisele

Investeering, Piisikulude suurenemine Tinglik uus soojuse piirhind
€ €/a €/MWh, €/MWh,
10 000 1014 0,24 122,32
50 000 5068 1,18 123,26
100 000 10 135 2,37 124,45

Piisikulude suurenemise arvutused Tabel 3.7-s kehtivad investeeringute 15 aastase tooea korral,
st arvestatakse, et edaspidi jdtkataksegi polevkiviodliga, kuid podlevkividli vdib olla ka
lihiajaliseks vaheetapiks kuni piisivama lahenduse valmimiseni, nt itheks aastaks. Sellisel juhul
peaks OU Kuldala Soojus pdlevkividlile iilemineku kulutused liilitama tiies ulatuses selle aasta
soojuse hinna arvutustesse. Seejuures on kiisitav, kas Konkurentsiamet kooskdlastab sellise
soojuse piirhinna, kus tehtava investeeringu amortisatsioon toimuks seadmete todeast
mérgatavalt lilhema aja jooksul, nt 1 aasta. Kui Konkurentsiamet erandkorras seda
aktsepteeriks, siis tOstaks see tdiendavate piisikulude taset pdlevkividli kasutamise aastal
tunduvalt rohkem kui nditab Tabel 3.7. Piisikulude komponent suureneks pdlevkividli
kasutamise aastal jargmiselt:

e investeeringu 10 000 € korral 2,47 €/ MWhs vorra;
e investeeringu 50 000 € korral 12,36 €/ MWh vorra;
e investeeringu 100 000 € korral 24,71 €/ MWh;s vorra.
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Nagu tehtud arvutused nditavad, on lithiajaline pdlevkividli kasutamine majanduslikult seda
kasulikum, mida vidiksemad on investeeringud. Seetdttu on igati arusaadav, et suurem
investeeringu maht on pdhjendatud eelkdige siis, kui kavatsetakse jddda pikemaks ajaks
polevkividli kasutama ning vajalik oleks maksimaalselt neutraliseerida pdlevkivi negatiivset
mdju keskkonnale ja elanikele.

3.5.2 Kuldala vorgupiirkonna voéimalik Uhendamine AS Utilitas Tallinn
vorguga

AS Utilitas Tallinn tegevuspiirkonnas on kédesoleval ajal, st juulis 2022, soojuse piirhinnaks
97,15 €/ MWh. Kuigi ka see hind on suhteliselt kdrge, on see, vorreldes Kauldala
vorgupiirkonna hinnaga 162,01 €/ MWh, umbes 65 €/ MWh madalam. AS Utilitas Tallinn on
OU Pilvero palvel analiiiisinud Ulemistelt harutorustiku rajamise otstarbekust Mdigu ja Kuldala
piirkonda.

Siinkohal lithike kokkuvote AS Utilitas Tallinna analiiiisist, mille koostas ettevotte
driarendusjuht Dabrel Prits.

AS Utilitas Tallinn on kaardistanud Modigu ja Kuldala piirkonna liitmiseks vajaliku
torustiku vOimaliku paiknemise, mddranud torustiku ja selle osade pikkused ning
hinnanud nende piirkondade tarbimispotentsiaali. Tallinna {ihtses kaugkiittesiisteemis
on tarbimistihedus téna iile 3,5 MWh(m a). Et viltida kaugkiittesiisteemi suhtelise
soojuskao suurenemist, peetakse vajalikuks tdiendavalt liita Tallinna kaugkiittega
ainult neid piirkondi, kus tarbimistihedus on vdhemalt 3,5 MWh(m a).

Kaardistus niitas, et Kuldala ja MJdigu piirkonna liitmiseks on tarvilik koos
harutorustikega ehitada ca 9 — 10 km torustikke. Kuna Kuldala-MJdigu piirkonnas on
suur osa hooneid uuemad elupinnad, dri- voi laopinnad, siis tarbimise aluseks voetud
100 kWh/m? aastas ja see andis piirkonna potentsiaalselt liidetavate hoonete
tarbimismahuks ca 20 000 MWh/a ja piirkonna tarbimistiheduseks oleks ainult
2,25 MWh/(m a). Seega ei ole nimetatud piirkonna Tallinna iihtse kaugkiittevorguga
ithendamine ja iihendustorustike viljachitamine AS Utilitas Tallinn jaoks atraktiivne ja
majanduslikult pohjendatud.

Vaadates koostatud kaarti, siis on nidha selgelt eristatavad ,,tarbimisklastrid mdlemal
pool Tartu mnt, kus vdib olla mdistlik véiksemaid kaugkiittevorke luua. Kuna
kaugkiitte seisukohast on antud piirkonnas hajaasustus, siis tulevikus vdiks seal kaaluda
madalatemperatuuriliste kaugkiittevorkude loomist.

Kommentaariks Dabrel Pritsi analiiiisile saab oelda, et potentsiaalselt liidetavate &ri- ja
laopindade tiitipiline tarbimine peaks jidma mérgatavalt madalamaks kui 100 kWh/(m? a),
seega oodatav tarbimistihedus selles piirkonnas jdiks arvatavasti oluliselt alla 2 MWh/(m a) ja
see kahandaks veelgi huvi piirkonna liitmise vastu Tallinna iihtse kaugkiittevorguga.

Fred Seppen Rae vallavalitsusest on podrdunud Kuldala-Mdigu piirkonna ettevotete poole
palvega anda teada huvist kaugkiittega liitumise vastu, kui piirkond ithendataks Tallinna iihtse
kaugkiittesiisteemiga. Huvi kaugkiittega liitumise vastu on iiles ndidanud jirgmised ettevotted:

e INTRAC Eesti AS, Tartu mnt 167 (selle tarbimisega on arvestatud ka AS Utilitas
Tallinn analiiiisis);

e Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS hallatavad hooned: Peetri Selver, Veesaare 2; Peetri
tankla, Raudkivi tee 1; siiani tithjad krundid Veesaare 1 ja 3.

Lisaks on teada, et Kuldala kaugkiittepiirkonda kuulub siiani véljachitamata Koidu
arenduspiirkond (vt Joonis 3.1), kuhu v3ib kerkida kortermaju 100 — 200 korteriga. Samuti on
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ldhipiirkonnas lasteaed-algkool (Pargi tee 6), mille gaasikiittearveid tasub Rae vald. Lasteaed-
algkooli aastane soojustarve on gaasikulu andmete alusel umbes 215 MWh/a ja 2022.a
gaasihindade korral kulub Rae vallal selleks umbes 30 000 €/a.

Kui AS Utilitas Tallinn tehtud piirkonna soojuskoormuse hinnangule lisanduksid ka Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS hallatavad ja ehitatavad hooned, Koidu arenduspiirkond ja lasteaed-
algkool, siis annaksid need tdiendavat koormust kuni umbes 3 000 MWh/a ja kogu koormuseks
kujuneks 23 000 MWh/a. Kdigi nende uute tarbijate tithendamiseks tuleks rajada torustikku ca
9+ 1,5 = 10,5 km ja piirkonna tarbimistiheduseks saaksime umbes 2,2 kWh/(m a), seega
tdiendavalt arvestatud potentsiaalsete tarbijate lisandumine pigem alandaks piirkonna
tarbimistihedust.
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Joonis 3.12 AS Utilitas Tallinn poolt analiiiisitud tehniline voimalus Kuldala ja Mdigu
piirkonna kaugkiittetarbijate iihendamiseks Tallinna linna
kaugkiittesiisteemiga
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3.5.3 Pelletikutte rakendamisvoimaluse analiius

Pelletikatlamaja vdimalikuks asukohaks on Kuldala tee 4d kinnistu (katastritunnus
65301:001:5453), mis on tootmismaa ja millel paikneb AS ELVESO-le kuuluv pumpla (vt
Joonis 3.13). Krundi suurus on 963 m? ja pumpla alune pind on 222 m?. Pelletikatlamaja
paigutamine sellele krundile on tiiesti voimalik, samuti on krundi korval teemaal koht, millel
voiks laadimise ajal takistamatult seista pelletite tsisternveok.

Ehitatava pelletikatlamaja konteineri orienteeruvad mdoddud on ca 6 x 12 m, mis on vdimalik
rajada plaatvundamendile.

Uhendustorustiku ~ vedamiseks rajatavast pelletikatlamajast Kuldala tee 4d kuni
gaasikatlamajani Kuldala tee 1la saab kasutada Kuldala kinnistut (katastritunnus
65301:001:1517), mis kuulub OU-le Kuldala Park. Torustiku 1dpppunkt olemasoleva
gaasikatlamaja juures ja torustiku orienteeruv pikkus on 300 m. Kuna olemasoleva torustiku
magistraali 1d8bimdodt on DN=200 mm, siis peaks ka Ttihendustorustik olema sama
tinglabimodduga. Torustik tuleks rajada vdhemalt teise isolatsiooniklassiga eelisoleeritud
torudest.

Jargnevas tabelis (vt Tabel 3.8) on toodud katlamaja ja iihendustorustiku rajamise kulud, mis
baseeruvad esialgsel ja mittesiduval hinnapakkumisel. Vottes aluseks katlamaja ja
ithendustorustiku erinevad arvestuslikud eluead ja erinevad WACC véértused, on voimalik
arvutada sellest tulenev kapitaliku aastas ja kapitalikulu komponent soojuse hinnas —
12,13 €/ MWh. Katlamaja on planeeritud rajada kahe teineteisest sdoltumatult toimiva katelde
kompleksina: katlad soojusliku voimsusega 0,85 MW ja 0,65 MW omaksid mdlemad eraldi
korstnat ja suitsuimejat. Selline lahendus on otstarbekas jargmistel pohjustel:

e cnamuse tddajast voiks todtada ainult liks katel, st suvel ja viiksematel koormustel
0,65 MW, moddukate kiilmade ajal 0,85 MW; mdlemad katlad peaksid iiheaegselt
tootama suhteliselt lithikest aega kiilmaperioodil, seega olulise aja jooksul aastast on
iiks kateldest reservis ja see suurendab katlamaja tookindlust;

e kuna mdlemal katlal on eraldi korstnad ja suitsuimejad, siis ei laiene neile
Keskkonnaministri mairusest nr 44, 2017 tulenevad ranged suitsugaaside puhtuse
nduded (peenosakesi alla 50 mg/Nm?), mis rakenduksid alates 1 MW sisendvdimsusest
(kiituse jargi). Mddruse rakendumisel tuleks katlamaja varustada kas elektrifiltri voi
keraamiliste elementidega mehaanilise filtriga;

e suitsugaaside puhastusseadmetega katlamaja rajamiseks on krundil ruum piiratud,
seetdttu pole voimalik sinna elektrifiltrit paigaldada. Ka keraamiliste elementidega filtri
paigaldamiseks on ruum suhteliselt napp, sest vajatakse tdiendavaid suitsukanaleid,
suitsugaaside sulgesiibreid, voimsat kompressorit, tdiendavat suitsuventilaatorit jms.
Arvestades lisaseadmete ja tdiendava automaatikaga kujuneks suitsugaaside
keraamiliste elementide filtri maksumuseks ca 100 000 €, elektrifiltri maksumus oleks
veelgi kdrgem ca 150 000 €. Kokkuvdttes voimaldab kahe sobiva voimsusega katlaga
1,5 MW pelletikatlamaja lahendus viltida suitsugaaside filtri paigaldamist ja sellega
seotud kulutusi.

Pelletite hinnaks oli voetud 250 €/t, pelletikatelde kasuteguriks 85%, mis annaks kiitusekulude
komponendiks soojuse hinnas 66,81 €/ MWh. Hooldus- ja kdidukulusid on hinnatud tasemele
3 € toodetava MWh kohta. Kokku kujuneks soojuse arvestuslikuks hinnaks 82,22 €/ MWh, mis
arvestab kiill soojuskadudega kogu torustikus (nii olemasolevas kui uues ithendustorustikus),
kuid ei vota arvesse asjaolu, et Kuldala kaugkiittepiirkonnas on vorguettevotjaks ja soojuse
miiiijaks OU Kuldala Soojus ja tema soojuse miiiigikulud ei ole teada. Tden#oliselt on ettevdttel
teatud kapitalikulud, mis tuleb kanda kuni tema omanduses olevate torustike ja gaasikatlamaja
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amortiseerumiseni, voimalik, et ka mdned muud majandamisega seotud kulud. Kui eeldada, et
OU Kuldala Soojuse kulud jidvad tasemele ca 10 €/ MWh, siis Kuldala majade elanikele
kujuneks soojuse hinnaks umbes 92 €/ MWh.

Kuigi kéesoleval ajal ei ole teada, kas KIK’is ldhiajal avanevad kiitusevahetusega seotud
kaugkiitteprojektidele investeeringutoetuste voimalused, on tabelis siiski tehtud arvutused ka
45% investeeringutoetustega, mis alandaksid soojuse hinda umbes 4 €/MWhs ja teeksid
iilemineku pelletikiittele majanduslikult veelgi tasuvamaks ja atraktiivsemaks.

Tabel 3.8 Pelletikatlamaja rajamisega seotud investeeringud ja soojuse hinna

kujunemine
Niitaja Ilma inv. 45% inv.
toetuseta toetusega

Katlamaja rajamiseks vajalik investeering, € 445 000 244 750
300 m tihendustorustiku rajamise investeering, € 110 000 60 500
Investeering kokku, € 555 000 305 250
Katlamaja kapitalikulu (WACC=5,76%, n=15), €/a 45103 30938
Torustiku kapitalikulu (WACC=4,58%, n=30), €/a 6 817 3 749
Téiendav kapitalikulu kokku, €/a 51919 34 688
Olemasoleva torustiku pikkus, m 746,3 746,3
Téiendava torustiku pikkus, m 300 300
Olemasoleva torustiku soojuskadu, MWh/a 309 309
Téiendava torustiku soojuskadu, MWh/a 78 78
Kokku soojuskadu torustikes 387 387
Eeldatav tarbimismaht, MWh/a 4280 4280
Vajalik tootmismaht, MWh/a 4 667 4 667
Pelletite kogus aastas (kiittevdartus 4,8 MWh/t, katla 1 144 1 144

kasutegur 85%, t
Pelletite maksumus, €/a 285 968 285 968
Kéidu- ja hoolduskulu (3 €/MWh toodetud soojuse 14 001 14 001

kohta), €/a
Kokku kulud aastas, €/a 351 888 334 657
Téiendav kapitalikulu komponent soojuse hinnas, 12,13 8,10

€/MWh;
Kiitusekulu komponent soojuse hinnas, €/ MWh) 66,81 66,81
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Niiitaia Ilma inv. 45% inv.
J toetuseta toetusega
Arvestuslik soojuse hind ilma Kuldala Soojuse kuludeta, 82,22 78,19
€/MWh;
Arvestuslik soojuse hind koos OU Kuldala Soojus ca 92 ca 88
kuludega, €/ MWhs

Kui tarbijad maksaksid pérast pelletikatlamaja rajamist soojuse MWh eest 92 €, siis aastane
tarbijate summaarne soojusele tehtav kulu oleks 4280 x 92 =393 760 €. 2022. aasta soojuse
hinna 162,01 €/ MWh korral oleksid tarbijate aastased summaarsed kulutused soojusele
709 604 € ja pelletikiittele lileminekuga oleks aastane summaarne sdédst 315 844 € ning
investeering tasuks end dra vdhem kui kahe aastaga. Eeltoodust tulenevalt on Arengukava
koostajad seisukohal, et OU Kuldala Soojusel tuleks korraldada l3hitulevikus uus soojuse ostu
vihempakkumise konkurss.

Kuna eelolevaks kiitteperioodiks on véhetdenédoline pelletikatlamaja rajada, siis on vajalik
hinnata hindade voimalikust muutumisest tulenevaid riske. Kui gaasi hind edaspidi peaks veelgi
tousma, siis voib pelletikiittele tileminekul arvestuslik sédst isegi suureneda. Siiski on iisnagi
toendoline, et ka pelletite hinnad tulevikus tdusevad. Kui pelletite tonni hind tduseb tasemele
300 €/, siis suureneks soojuse hind 13,36 €/ MWh vorra ja saavutaks taseme 105,36 €/ MWh.

Kuigi investeeringute mahu hindamisel on juba arvestatud mdningase kulutuste kasvuga
ehitamise perioodil, siis voib investeering vorreldes eeldatavaga siiski kasvada. Kui summaarne
investeeringute maht kasvaks 100 000 € vorra (kas ehitushindade tdusu vai suitsugaaside filtri
paigaldamise tottu), siis see tdstaks soojuse hinda umbes 2,19 €/ MWh vorra. Seega
investeeringute voimalik suurenemine mdjutaks soojuse miiligihinda tunduvalt vihem kui
pelletite hinna tdus.

3.5.4 Alternatiivide keskkonnamojude vordlus

Asendades maagaasil todtava katlamaja mone teise soojusallikaga muutub ka mdju
keskkonnale. Pelletikatlamaja korral viheneb CO: heide atmosfiiri aastate 2019 — 2021
keskmiste tarbimiste korral arvestuslikult 20,090 t CO; aastas, sest pelletid on taastuvkiitus
ja loetakse stisinikuneutraalseks, kuid samas suureneb suitsugaasides tahkete osakeste sisaldus.
Vastavalt keskkonnaministri 05.11.2017 mééruse Lisa 2-s toodud nduetele peab 1 —5 MW
voimsusega (kiituse jargi) uutes biokiitusekatlamajades suitsugaaside tahkete osakeste sisaldus
olema alla 50 mg/Nm?. Sellist puhtust garanteeritakse enamasti elektrifiltriga.

Teiseks vdimalikuks viisiks suitsugaaside ndutava puhtuse saavutamiseks oleks nn kottfilter
ehk tekstiilfilter. Kuigi kottfilter oleks elektrifiltrist odavam ja  viiksema
ekspluatatsioonikuluga puhastusseade, ei ole selle kasutamine biokiitusekatlamajades
moningase riskiohu tottu populaarseks osutunud. Teatavasti on kottfiltri aerodiinaamiline
takistus suurem kui elektrifiltril ning seadmes vdimaliku kastepunkti tekkimisel suureneks
aerodiinaamiline takistus kiiresti avariiohtliku tasemeni, mis vdib juhtuda suhteliselt niiske
hakkpuidu kasutamisel. Arvestades pelletite viikest niiskusesisaldust, kastepunkti vdimaliku
tekkimise risk puudub.

Rajades pelletikatlama kahe autonoomselt to6tava pelletikatlaga, mis mdlemad on alla 1 MW
sisendvoimsusega kiituse jérgi ja varustatud eraldi korstnatega, ei laiene sellisele katlamajale
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keskkonnaministri méérusele vastavad suitsugaaside puhtuse nduded ning kalleid suitsugaaside
puhastusseadmeid ei vajata.

Poélevkiviolile iileminekul oleks CO:; emissioon tasemele 29,056 t CO; aastas, seega
suureneks vorreldes maagaasi kasutamisega emissioon 8,966 t CO, vorra aastas.
Polevkividli kasutamise korral elumajade vahel paiknevas katlamajas tuleb rakendada rangeid
meetmeid mahuti ja kogu pdlevkividlisiisteemi hermeetilisuse tagamiseks, sh spetsiifilistest
16hnadest hoidumiseks.

Joonis 3.13 Pelletikatlamaja voimalik asukoht aadressil Kuldala tee 4d ja
ithendustorustik kuni olemasoleva katlamajani
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3.5.5 Peetri aleviku (Kuldala) kaugkuttepiirkonna soojusvarustuse
arendamine — kokkuvote

Soojuse hind Kuldalas on kuni 2021.aastani pilisinud modddukalt madal ja tarbijatele
vastuvOetav. Kuna kaugkiittesiisteem on kompaktne ja piisikulude osatdhtsus soojuse hinnas
tagasihoidlik, siis sdltub soojuse hind eelkdige kasutatava kiituse, st maagaasi hinnast. Seoses
maagaasi hinna kiire mitmekordse tdusuga on soojuse piirhind aastaks 2021 varasema
piirhinnaga vorreldes iile kolme korra ja joudnud tasemele 162,01 €/ MWh. Vastavalt
Konkurentsiameti ettekirjutisele on OU Kuldala Soojus korraldanud odavama soojuse
ostukonkursi, kuid see ebadnnestus pakkumiste puudumise tottu.

Soojuse hiippelise hinnatdusu tottu osutus vajalikuks varasema ,,Rae valla soojusmajanduse
arengukava (aastateks 2016 — 2026)* seisukohad ja jéreldused Kuldala kaugkiitte piirkonna
osas uuendada, seega tuleb kéesolevat t66d kasitleda kui 2016. aastal valminud arengukava
muudatust ja tdiendust Kuldala (Peetri aleviku) kaugkiittepiirkonna osas.

Kuigi OU Kuldala Soojus poolt korraldatud esimene soojuse ostu vihempakkumise konkurss
ebadnnestus pakkujate puudumise tottu, niitavad kéesoleva Arengukava tdienduse raames
tehtud analiitisid, et piirkonna soojusvarustuses on siiski vdimalusi uue ja soodsama soojuse
hinna tagamiseks.

Kodige kiiremaks soojuse hinna alandamise voimaluseks oleks maagasi asendamine
pdlevkividliga. Selleks oleks vaja OU Kuldala Soojus katlamajas asendada vdi kohandada
maagaasi pdletid pdlevkivioli kasutamiseks, paigaldada katlamaja juurde polevkividli mahuti
ja tihendada see katlamaja seadmetega. Seejuures tuleb tagada korgendatud keskkonnaalaste
nduete tditmine, sest katlamaja asub vahetult elamute vahel — mahuti peab olema hermeetiline
ja vilistama ldhnade sattumise limbruskonna ohku, voimalik, et vajatakse tdiendavat
suitsugaaside puhastust ja/voi kdrgemat korstnat. Selle lahenduse korral oleks vdimalik soojuse
miiligihinda alandada kuni umbes 38 €/ MWh; vorra.

Kahjuks on selle kiire lahenduse juures lisaks mirkimisvadrsetele keskkonnakaitselistele
probleemidele veelgi olulisem takistus. Nimelt piirneb Kuldala tee 11a katlamaja OU-le
Kuldala Park kuuluva Kuldala kinnistuga ja pdlevkivi mahutite paigaldamiseks vajaliku
kokkuleppe saavutamine OU Kuldala Soojuse ja OU Kuldala Park vahel ei ole tdenioline.
Lisaks sellele ei oleks pdlevkividli pikaajaline kasutamine keskkonnakaitselistel pdhjustel
soovitav ning lithiajalisel polevkividli kasutamisel tuleks selleks tehtavad investeeringud tagasi
teenida lithikese aja jooksul, mis suurendaks tdiendavaid piisikulusid ja see omakorda
vihendaks soojuse miiiigihinna alandamise vdimalusi, vorreldes gaasikiittega, nt tiheaastasel
polevkividli kasutamisel saaks arvestuslikult soojuse hinda alandada ainult umbes 13 €/ MWh;
vorra.

Piisivaks soojuse hinna alandamise vdimaluseks oleks pelletikatlamaja rajamine. Kahjuks
puuduvad vdimalused pelletikatelde ja muude vajalike seadmete mahutamiseks olemasolevasse
Kuldala tee 11a paiknevasse katlamajja ning selleks tuleks leida muu sobiv asukoht uuele
pelletikatlamajale ja rajada ithendustorustik uue pelletikatlamaja ja vana katlamaja vahel.
Aadressil Kuldala tee 4d paikneb ASle Elveso kuuluv pumpla, krunt ise (ja ka selle
naaberkrunt) kuulub Rae vallale ning seal on piisavalt vaba pinda pelletikatlamaja ja
pelletimahutite jaoks. Kui toimuks OU Kuldala Soojuse jirgmine soojuse vihempakkumise
konkurss, siis vihempakkumise vditmise korral voiks niiteks Rae valla soojusettevotja AS
Elveso sellele Kuldala tee 4d krundile pelletikatlamaja rajada. Arvestuslik soojuse hind sellest
pelletikatlamajast vdiks kujuneda tasemel 82 €/ MWhs, st koos OU Kuldala Soojuse kuludega
saab eeldada soojuse tarbijahinda ca 92 €/ MWhs. Pelletikatlamaja ithendustorustiku pikkus
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oleks umbes 300 m ja see kulgeks Kuldala tee alt 1ibi ning edasi OU-le Kuldala Park kuuluval
Kuldala kinnistul. OU Kuldala Park seisukohast on eelkésitletud lahendus neile vastuvdetav.

Pelletikatlamaja korral mojutaks soojuse hinda kodige rohkem pelletite hind. Kui pelletite hind
touseks tasemele 300 €/t, siis arvestuslikult tdstaks see soojuse miiligihinda veidi {ile
13 €/MWhs vorra, kuid see jadks siiski odavamaks maagaasiga toodetud soojuse hinnast.

OU Kuldala Soojus poolt korraldatavas uues soojuse ostu vihempakkumise konkursi kutses
voiksid sisalduda tdpsemad andmed. Eelmise lédbikukkunud konkursiga (valjakuulutatud
04.04.2022, tdhtaeg 01.06.2022) sooviti soojusenergia tootmismahtu 3000MWh, samas kui
2019-2021 aastate Kuldala kaugkiitte piirkonna keskmine tarbimismaht oli 4280MWh. Samuti
voiks konkursis sisalduda viited sdolmitava soojuse ostu lepingu tingimustele. Selleks, et
konkursil oleks ka reaalseid osalejaid, on oluline tagada ka tehtavate investeeringute kaitse
vdimalikule soojuse tootjale. Sellest tulenevalt vdiks soojuse ostu leping vdrguettevdtia OU
Kuldala Soojus ja soojatootja vahel olla sdlmitud tdhtajaga vihemalt 12 aastat (valdkonna
keskmine), klausliga, et muutuvkulude (pellet, elekter, kéitluskulud) muutumisel ja soojatooja
vastava taotluse alusel, taotleb vorguettevotia OU Kuldala Soojus Konkurentsiametilt
soojuseenergia miiligihinna muutmist vastavalt muutunud sisendhindadele.

Pelletikatmaja rajamisel on voimalused uute tarbijate kaugkiittega liitumiseks piiratud, kuid
vajaduse ilmnemisel (nt Koidu arenduspiirkonda kortermajade ehitamisel) on vdimalik véiiksem
pelletikatel voimsamaga asendada.

Arengukava koostajad on seisukohal, et OU Kuldala Soojusel tuleks korraldada lihitulevikus
uus soojuse ostu viahempakkumise konkurss, mis arvestaks kdesolevas Arengukavas tooduga
ning vdimaldaks seeldbi pakkuda Kuldala elurajooni elanikkonnale keskkonnasdbralikumat,
tarnekindlat ja taskukohast soojusenergiat.
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4 Edasine tegevuskava

Tabel 4.1 Kuldala kaugkiittepiirkonnale optimaalse soojusallika valiku tegevuskava

Aeg/ Rahastamise

Tegevus Teostaja Maksumus Kestus allikas
Soojuse ostu OU Kuldala Soojus - 2022 |-
vihempakkumise
korraldamine
Vihempakkumiste OU Kuldala Soojus - 2022 |-
labivaatamine ja vditja | poolt koostatud
valik hindamiskomisjon
Lepingu sdlmimine OU Kuldala Soojus ja - 2022
soojuse ostuks vihempakkumise vditja

Ettevalmistus soojuse Viahempakkumise voitja | 555 000 € 2022 — | Vdhem-
tootmiseks ja miitigiks 2023 | pakkumise
(nt katlamaja ja voitja
tthendustorustiku
chitus)

Uue soojuse piirhinna OU Kuldala Soojus — 2023 |-
taotluse koostamine arvestades solmitud

lepingut vihem-

pakkumise vditjaga

Uue soojuse hinna Konkurentsiamet — 2023 |-
kooskodlastamine

Arengukava autorid juhivad tdhelepanu kaugkiitteseaduse paragrahvile 14!, milles on sitestatud
soojuse ostu konkursi tingimused /https://www.riigiteataja.ee/akt/KK%C3%BCtS/:

(1) Soojuse tootja teeb soojuse tootmiseks investeeringuid ja vorguettevotja solmib vastavalt
vajadusele investeeringukindluse tagamiseks lepinguid tdhtajaga kuni 12 aastat alates
tootmisseadmega tootmise alustamisest, arvestades kiesoleva seaduse § 1 1dikes 2 sétestatud
pohimotteid. Voimaluse korral eelistatakse valdavalt taastuvatest energiaallikatest toodetud
soojust voi valdavalt tdhusa koostootmise reziimis taastuvatest energiaallikatest, jadtmetest
jaatmeseaduse tdhenduses, turbast vai pdlevkivitdotlemise uttegaasist toodetud soojust ning
parimat olemasolevat keskkonnasééstlikku tehnoloogiat.

(7) Kui Konkurentsiametil on pdhjendatud kahtlus, et soojuse tootmine vorgupiirkonnas on
majanduslikult ebaefektiivne voi enne kdesoleva paragrahvi joustumist sdlmitud lepingu alusel
ei ole tagatud kéesoleva paragrahvi Idikes 1 sdtestatud tingimuste tditmine, on
Konkurentsiametil digus teha vorguettevotjale ettekirjutus konkursi korraldamiseks lahtuvalt
kdesolevas paragrahvis satestatud pohimadtetest.
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(8) Enne 2010. aasta 1. novembrit soojuse tootja ja vOrguettevitja poolt sdlmitud soojuse
ostmise lepingud loetakse kehtivaks kuni nende 16ppemise tdhtajani, kuid mitte kauem kui 12
aastat alates tootmisseadmega soojuse tootmise alustamisest, tingimusel et soojust toodetakse
lahtuvalt kéesoleva seaduse § 1 Idikes 2 ja kiesoleva paragrahvi 10ikes 1 sdtestatud
pohimotetest. Nimetatud tdhtaja moodumisel voib vdrguettevdtja korraldada vabanenud
voimsustele konkursi kdesolevas paragrahvis sétestatud korras.
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Figure 16. Heat load variation with night temperature setback (Object 2) and without (Object 1).

Joonis 6.1 Koormuste nidalased kdoikumised oise temperatuurialandamisega ja ilma
temperatuurialandamiseta hoonetes. Vladislav MaSatini doktoritoo, 2018
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Joonis 6.2 Kuldala kaugkiittevorgu ja tarbijaithenduste plaan
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