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1 Sissejuhatus 
 
Käesolev dokument on täienduseks planeerimisdokumendile „Rae valla soojusmajanduse 
arengukava (aastateks 2016 – 2026)“, mille aruanne koostati OÜs Pilvero Rae Vallavalitsuse 
tellimusel 2016. aastal (Pilvero, 2016). Käesolev dokument täiendab Rae valla 
soojusmajanduse arengukava Kuldala kaugküttepiirkonda käsitlevat osa.  
Kuldala kaugküttepiirkonnas kasutatakse soojuse tootmisel maagaasi, mille hind on hüppeliselt 
kasvanud ja koos sellega on järsult tõusnud ka soojuse hind. Kui soojuse kooskõlastatud 
piirhind 2016.aastal oli 49,82 €/MWh1, siis alates 11.01.2022 on piirhind juba 162,01.€/MWh. 
Seega on tõus rohkem kui kolmekordne. Kuna 2016. aastal koostatud Arengukavas polnud 
võimalik ette näha anomaalset gaasi hinna tõusu, siis osutus vajalikuks varem valminud 
arengukava täiendada ning leida võimalusi soojuse hinna alandamiseks. 
Arengukava täiendades lisati 2013 – 2015.a andmetele 2019 – 2021. aasta andmed, mis 
võimaldavad näidata Kuldala kaugküttepiirkonna arengut ja toimunud muutusi. 
Arengukava täienduse koostas OÜ Pilvero töögrupp kooseisus: Ülo Kask (Volitatud 
soojustehnikainsener V ehk vastab tasemele 8, kutsetunnistuse nr 139928) ja Villu Vares 
(soojusenergeetika insener, TTÜ emeriitdotsent). 
Töö täitjad tänavad Rae valla ja Kuldala Soojus OÜ spetsialiste osutatud abi eest lähteandmete 
täpsustamisel. 

 

 

1 Siin ja edaspidi on hinnad ja maksumused ilma käibemaksuta 
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3 Peetri aleviku (Kuldala) kaugküttepiirkond 
Peetri alevikus on kehtestatud kaugküttepiirkond (vt Joonis 3.1), mis hõlmab lisaks Kuldala 
elamurajoonile laiaulatuslikku veel arendamata territooriumi (sh nn Koidu piirkond). Siiani 
jäävad soojuse tarbijad (elamukompleks) alasse, mis piirneb Raudkivi, Aruheina ja Kuldala 
teega (vt Joonis 3.6). Gaasiküttel katlamaja (Kuldala tee 11A, katastritunnus 65301:001:1502) 
asub Peetri aleviku suurima elamukompleksi ehk nn Kuldala elurajooni sees roheala piiril (vt 
Joonis 3.1). Elamuid hakati ehitama 2005. aastal ja katlamaja valmis 2006. aastal. Koidu 
piirkonna väljaarendamise kohta ei ole 2022.aasta seisuga veel konkreetseid plaane tehtud. 

 
Joonis 3.1 Peetri aleviku kaugkütteettevõtja tegevuspiirkond (Kuldala 

kaugküttepiirkond) 

 

3.1 Katlamaja 
Täisautomaatsesse maagaasiküttel konteinerkatlamajja on paigaldatud kaks Itaalia päritolu 
katelt ICI Caldaie koguvõimsusega 3,4 MW (katel REX 200, 2,0 MW; põleti CIB Unigas P91 
ja REX 160, 1,4 MW; põleti CIB Unigas P72, Itaalia põletid). Katlamajast väljuva 
küttemagistraali torude tingläbimõõt on 200 mm. Võrgu pumbad on varustatud 
sagedusmuunduritega. Katelde põletid töötavad modulleerivas astmelises režiimis. 
Kuna 2016.a valminud Arengukavas viitasime selleaegse OÜ Kuldala Soojus esindaja 
suusõnalisele kommentaarile, et kõige külmemate talvepäevade varahommikuti olevat 

Koidu 

Kuldala 
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katlamaja maksimaalne koormus ulatunud kuni 2,8 MW-ni, mis on umbes ligi 2 korda kõrgem 
arvestuslikust maksimumkoormusest (vt Joonis 3.5), siis uue soojusallika võimsuse valikuks 
oli vajalik seda kommentaari paikapidavust kontrollida. Oli esialgne arvamus, hommikune 
koormuse tõus võib olla seotud öise ruumitemperatuuride alandamise järel temperatuurirežiimi 
kiire taastamise vajadusega (vt Joonis 6.1). 
Väljavõtted katlamaja soojusarvesti mälust näitavad, et siiani on hetkeline maksimaalne 
tippkoormus ulatunud 1,1 – 1,9 MWni ning koormused üle 1,5 MW on olnud äärmiselt harvad 
ja juhusliku iseloomuga ning seetõttu saab lugeda kõikide seniste Kuldala elurajooni 
kortermajade soojusvarustuse piisavaks võimsuseks 1,5 MW. 

 

 

 

 

Joonis 3.2 Kuldala katlamaja ja katlad. Fotod V. Vares 

 



Rae valla soojusmajanduse arengukava täiendus. Kuldala kaugküttepiirkond 

OÜ Pilvero, 2022  7/33 

 
Joonis 3.3 Vaade köetavatele hoonetele Kuldala tee 9 kohalt. Paremal on näha 

konteinerkatlamaja. Google Maps – Street View 
 
Järgnevasse tabelisse on koondatud katlamaja ja kaugküttesüsteemi varasema ning viimase 
kolme aasta põhiandmed (vt Tabel 3.1). Tarbimised on taandatud normaasta klimaatilistele 
tingimustele eeldusel, et sooja tarbevee osa kogutarbimises moodustab 20%. Katlamaja ja kogu 
kaugküttesüsteemi kasutegurid (vt Joonis 3.4) on tänu kompaktsele kaugküttesüsteemile ja 
katelde headele efektiivsusnäitajatele kõrged nii varasemal perioodil 2013 – 2015 kui perioodil 
2019 – 2021, mis näitab, et soojuse hinna kasv ei ole mingil määral seotud katlamaja ja 
kaugküttesüsteemi puuduliku seisukorraga või muutustega ekspluatatsioonis, vaid üksnes 
kütuse (maagaasi) hinna hüppelise tõusuga. 

 
Tabel 3.1 Kuldala katlamaja ja kaugküttesüsteemi koondandmed 

Näitaja 2013 2014 2015 2013 –
 2015 
kesk 

2019 2020 2021 2019 –
 2021 
kesk 

Soojuse müük, MWh 4119 4208 3930 4086 4 065 4 037 4 737 4 280 

Soojuse 
normaalaastale 
taandatud tarbimine, 
MWh 

4433 4479 4589 4500 4 652 4 919 4 993 4 854 

Tootmismaht, MWh 4519 4399 4235 4401 4371 4338 5057 4589 

Soojuskadu võrgus, 
MWh 

400 191 305 315 306 301 320 309 

Suhteline 
soojuskadu, % 

8,85 4,3 7,2 7,16 7,0% 6,9% 6,3% 6,7% 

Primaarenergia 
kasutus, MWh 

4722 4807 4483 4768 4 665 4 576 5 267 4 836 
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Näitaja 2013 2014 2015 2013 –
 2015 
kesk 

2019 2020 2021 2019 –
 2021 
kesk 

Katlamaja kasutegur, 
% 

95,7 91,5 94,5 92,3 93,7% 94,8% 96,0% 94,9% 

Kaugküttesüsteemi 
kasutegur, % 

87,2% 87,5% 87,7% 85,7% 87,1% 88,2% 89,9% 88,5% 

Soojuse piirhind2, 
€/MWh 

  49,82    162,01  

 

 
Joonis 3.4 Kuldala katlamaja ja kaugküttesüsteemi kasutegurid 

 
Järgneval joonisel (vt Joonis 3.5) on kujutatud Kuldala võrgupiirkonna arvustuslik koormuste 
kestusgraafik aastate 2019 – 2021 tegeliku keskmise tarbimise alusel. Siinkohal on vajalik 
märkida, et koormuste kestusgraafikul arvestatakse sooja tarbevee keskmise koormusega, kuid 
lühiajaline hetkkoormus võib sellest olla suurem. 2016.a informeeris sellaegne Kuldala Soojuse 
spetsialist, et maksimaalne hetkkoormus on katlamajas ulatunud isegi 2,4 kuni 2,8 MW-ni. 
Kuna käesolevas Arengukava täienduses analüüsitakse alternatiivsete soojusallikate 
kasutuselevõtu võimalust ja vaja määrata katla nominaalvõimsus, siis pidasime vajalikuks 

 
2 2015.a kohal näidatud hind alates 20.06.2016 ja 2021.a kohal alates 11.01.2022 

2013 2014 2015 2013 – 2015 
keskmine 2019 2020 2021 2019 – 2021 

keskmine
Katlamaja kasutegur, % 95,7% 91,5% 94,5% 92,3% 93,7% 94,8% 96,0% 94,9%
Kaugküttesüsteemi kasutegur, % 87,2% 87,5% 87,7% 85,7% 87,1% 88,2% 89,9% 88,5%
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kontrollida tegeliku maksimaalse hetkkoormuse väärtusi katlamaja mõõtesõlmes. Mõõtesõlmes 
registreeritud maksimaalsed hetkkoormused on kahel aastal (2013 ja 2019) lühiajaliselt 
ulatunud umbes 1,9 MW-ni, mida võib selgitada näiteks katelde seismise (kas rikke või 
hooldustöö tõttu) järel nende taaskäivitamisega kaasneva koormuse lühiajalise kasvuga. Samas 
2021. Ja 2022.a oli maksimumkoormus 1,48 MW ja mitmetel aastatel jäänud veelgi 
madalamale. Seega saab teha järelduse, et tarbijate käitumine ei ole põhjustanud süstemaatilist 
lühiajalist tarbimiskoormuse kasvu, võrreldes arvestusliku koormusgraafikuga ning 
soojusallika vajalikuks nimivõimsuseks on otstarbekas valida 1,5 MW. 
Põhimõtteliselt võib katlamaja hetkkoormuse süstemaatilist hetkkoormuse kasvu põhjustada 
köetavates hoonetes öise temperatuuri liigne alandamine (vt Joonis 6.1), mille järel 
temperatuuri taastamisel suureneb märgatavalt küttekoormus ja lisaks langeb sellele 
hommikusele ajale ka sooja tarbevee koormusele mõningane kasv. Samuti võib hetkkoormuse 
kasvu põhjustada katlamaja seismise (kas rikke või hooldustöö tõttu) tulemusel maha jahtunud 
kaugküttevõrk, mis on tarvis kiiresti üles soojendada. 
 

 
Joonis 3.5 Kuldala võrgupiirkonna arvutuslik koormuste kestusgraafik aastate 2019 – 

2021 tegeliku keskmise tarbimise alusel. Sooja tarbevee osa kogu 
soojustarbes on hinnatud ligikaudu 20%-le 

 

3.2 Kaugküttevõrk 
Kuldala elamurajooni kaugküttevõrk on rajatud ainult selle rajooni elamute kütmiseks ja 
paikneb Π-kujuliselt Kuldala tee, Aruheina tee ja Raudkivi tee hoonete hoovipoolsete seinte 
läheduses (vt Joonis 3.6 ja Joonis 6.2). Torustikud on kogu ulatuses eelisoleeritud torudest. 
Katlamaja asukoht on hoonete vahel aadressil Kuldala tee 11a. Katlamajast väljub 219 mm 
läbimõõduga torustik, mis vastavalt koormuse vähenemisel kitseneb kuni 88 mm läbimõõduni 
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(vt Tabel 3.2). Selline torustiku konfiguratsioon on võimaldanud projekteerida võrgu vastavalt 
optimaalse läbimõõduga vastavalt iga lõigu koormusele, samas piirab see võimalusi uute 
tarbijate kaugküttevõrguga liitmiseks ilma uue katlamajast lähtuva magistraalliini rajamiseta. 
Kaugküttetorustiku arvestuslik kogupikkus koos tarbijaühendustega on vastavalt plaanile (vt 
Joonis 6.2) 746,3 m, kusjuures Konkurentsiametile saadetud hinna kooskõlastamise taotluses 
on märgitud pikkuseks 1,4 km e ligi kaks korda rohkem. Tõenäoliselt on silmas peetud eraldi 
peale- ja tagasivoolu torude summaarset kogupikkust. 
Torustiku plaanil (vt Joonis 6.2) ei ole näidatud Kuldala tee 11 ühendusi. Kuna see elamu 
paikneb vahetult katlamaja kõrval, siis selle ühendustorustikud ei suurenda praktiliselt torustiku 
kogupikkust. Plaanil on näidatud 23 tarbijaühendust, millele peaks lisanduma veel kaks Kuldala 
tee 11 toruühendust. 

 
Tabel 3.2 Kuldala kaugküttetorustiku koondandmed 

D, mm L, m Seina paksus,  
mm 

Isolatsioonikihi 
välisläbimõõt, mm 

219 165,8 4,5 355 

168 171,4 4,0 280 

139 109,8 3,6 250 

114 141,7 3,6 225 

88 123,5 3,2 180 

50* 34,1 
  

Kokku 746,3 
  

* – 23 tarbijaühendust 50 mm läbimõõduga plasttorudest igaüks pikkusega 1,0 – 2,3 m 
 

3.3 Tarbijad 
Kuldala kaugküttesse lülitatud elamute andmed vastavalt ehitisregistrile on toodud järgmises 
tabelis (vt Tabel 3.3)3. Kõigil hoonetel on kehtivad energiamärgised, kuid koostatud eri aegadel. 
2009. Aastal koostatud märgised ei ole võrreldavad aastatel 2011 ja 2014 koostatutega, sest 
2010. Aastal muudeti energiamärgise skaalat ja elektri kaalumistegurit. 

 

 
3 2016. aastal koostatud Arengukavas (Rae valla soojusmajanduse arengukava (aastateks 2016 – 2026)) puudus 
tarbijate loetelust Raudkivi tee 4 kortermaja, mis tegelikult oli kaugküttetarbija juba alates 2007. aastast. Seoses 
selle hoone lisandumisega tarbijate loetellu, muutusid ka andmed Tabel 3.4-s. Lisaks on muudatus arvesse võetud 
ka tekstis hoonete erikasutuse andmete hindamisel 
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Tabel 3.3 Köetavate hoonete andmed vastavalt Ehitisregistrile  

Aadress Aasta Korru-
ste arv 

Korte-
rite arv 

Suletud 
netopind, m2 

Köetav 
pind, m2 

Märgis 

Kuldala tee 5 2006 4 28 2484,9 2132,1 2009 – E 

Kuldala tee 7 2006 4 34 2830,1 2526,6 2009 – E 

Kuldala tee 9 2006 4 27 2495,7 2221,1 2009 – E 

Kuldala tee11 2007 4 40 2545,3 2527,6 2014 – E 

Kuldala tee 13 2007 4 34 2361,4 2033,9 2009 – E 

Kuldala tee 15 2007 4 34 2538,9 2236,3 2009 – E 

Aruheina tee 1 2008 4 35 2842,5 2436,2 2009 – D 

Aruheina tee 3 2011 3 27 2064,2 1821 2011 – C 

Aruheina tee 5 2011 4 35 3036,4 2647 2011 – C 

Raudkivi tee 12 2007 4 34 2624 2624 2009 – D 

Raudkivi tee 10 2007 4 18 1283,6 1283,6 2009 – D 

Raudkivi tee 8 2007 4 34 2623,2 2415,6 2009 – E 

Raudkivi tee 6 2007 4 36 2728,6 2480,1 2009 – E 

Raudkivi tee 4 2007 5 49 3311,9 3311,9 2009 – D 

Kokku 
  

465 35770,7 32697,0 
 

 
Vastavalt graafikule Joonis 3.7 on näha, et tegelik tarbimine on aastatel 2013 – 2015 muutunud 
vähe, kuid tendents on tarbimise vähenemisele. Aastal 2021 on tarbimine mõnevõrra kasvanud, 
mille põhjuseks võib lugeda keskmisest külmemat aastat ja kõrgemat aasta kraadpäevade arvu. 
2020. ja 2021.aastal on normaalaastale taandatud tarbimine, võrreldes varasemate aastatega, 
mõnevõrra kasvanud, mis võib olla seotud koroonapandeemiaga seotud tarbijate käitumise 
väikese muutumisega, nt töötatakse rohkem kodus. Kõigil tarbijatel on kaasaegsed 
soojusvahetitega soojussõlmed (vt Joonis 3.9) ja reguleerimisvõimalustega küttekehad ning nad 
on saanud tarbimist vastavalt oma vajadustele korrigeerida. 
Võttes arvesse kogu Kuldala elamurajooni pinnad, on võimalik leida soojuse erikasutus nii 
köetava pinna kui suletud netopinna kohta (vt Tabel 3.4). Kuna enamikes 
kaugküttepiirkondades pole kõigi köetavate hoonete köetava pinna andmeid ehitisregistrisse 
kantud, siis parema võrreldavuse jaoks teiste kaugküttepiirkondadega on siinkohal näidatud 
erikasutuse andmed ka suletud netopinna kohta. Energiamärgise koostamisel kasutatakse 
reeglina köetava pinna andmeid. Kuldala hoonetes on ainult ühes (Kuldala tee 11) koostatud 
energiamärgis tervikuna kantud ehitisregistrisse ja selle järgi peaks tema soojuse erikasutus 
olema 127,39 kWh/(m2 a), mis on umbes 8 – 17% madalam kui kõigis hoonetes keskmiselt 
(perioodil 2013 – 2015 oli keskmine 137,7 kWh(m2 a) ja 2019 – 2021 148,5 kWh/(m2 a)).  
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Suhteliselt kõrge soojuse erikasutus võimaldab järeldada, et nende hoonete rajamisel pole 
energiasäästu oluliseks peetud ja seda kinnitavad ka tagasihoidlikud energiaklassid märgisel: 
enamasti E, neljal hoonel D ja kahel C.  

 

 
Joonis 3.6 Torustiku skeem ja tarbijate paiknemine Π-kujuliselt Kuldala tee, Aruheina 

tee ja Raudkivi tee ääres. Katlamaja asukoht on hoonete vahel aadressil 
Kuldala tee 11a 
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Joonis 3.7 Tegelikud ja normaalaastale taandatud aastased soojustarbimised Kuldalas 
 

 
Joonis 3.8 Tegelikud tarbimised kuude kaupa perioodil 2019 – 2021 
 

2013 2014 2015
2013 –

2015 
keskmine

2019 2020 2021
2019 –

2021 
keskmine

Soojuse müük, MWh 4 119 4 208 3 930 4 086 4 065 4 037 4 737 4 280
Soojuse N/a taandatud tarbimine, MWh 4 433 4 479 4 589 4 500 4 652 4 919 4 993 4 854
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Tabel 3.4 Kuldala hoonete soojuse erikasutus 

Näitaja Suletud netopinna kohta,  
kWh/(m2 a) 

Köetava pinna kohta, 
kWh/(m2 a) 

2013 – 2015 2019 – 2021 2013 – 2015 2019 – 2021 

Tegelik eritarbimine (erikasutus) 114,2 119,6 125,0 130,9 

Soojuse erikasutus (taandatud 
normaalaastale) 125,8 135,7 137,7 148,5 

 

  

Joonis 3.9 Hoone Kuldala tee 13 soojussõlmes paiknevad seadmed. Fotod  
V. Vares  

3.4 Gaasi hinna hüppelisest tõusust tingitud Kuldala 
kaugküttesüsteemi probleemid ja iseloomulikud näitajad 

Alates 20.06.2016 kehtis Kuldalas Konkurentsiameti poolt kinnitatud soojuse piirhind 49,82 
€/MWh (ilma käibemaksuta), kuid alates 11.01.2022 on see tõusnud 162,01 €/MWh tasemele. 
Kuna gaasi hind on soojuse hinna põhiline mõjutaja, siis põhjustas maagaasi hinna 
mitmekordne tõus (vt Joonis 3.10, Joonis 3.11) otsekohe ka soojuse hinna tõusu. Maagaasi 
hinna langust ei ole võimalik prognoosida – pigem võib hind veelgi tõusta ja seega tuleb soojuse 
hinna normaliseerimisks otsida võimalusi teistele kütustele või energiaallikatele üleminekuks. 
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Joonis 3.10 Maagaasi sisseostuhindade muutumine alates 2021.a algusest Balti 

piirkonnas. Gaasi hind on näidatud ülemise kütteväärtuse alusel ja alumise 
kütteväärtuse järgi oleks hind umbes 9% kõrgem 

 

 
Joonis 3.11 Kuude keskmised maagaasi sisseostuhinnad Eesti-Läti piirkonnas 2022. aastal 

 
Tänu piirkonna kompaktsusele ja kaugküttesüsteemi tervikliku ja projektijärgsele rajamisele on 
Kuldala kaugküttepiirkonna iseloomulikud näitajad (vt Tabel 3.5) muljetavaldavad. Nii näiteks 
küünib kaugkütte kasutegur perioodil 2019 – 2021 keskmiselt 88,3%-ni ja soojuskadu võrgus 
jääb alla 7%. 

1 2 3 4 5 6
Hind gaasi ülemise kütteväärtuse järgi 91,60 81,32 93,88 112,08 105,43 116,97
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Ühendatud tarbimistihedus on Kuldala kaugküttepiirkonnas perioodil 2019 – 2021 tasemel 
5 735 kWh/(a*m) ja see on Konkurentsiameti andmetel üks kõrgemaid ning ületab 134 
võrgupiirkonna keskmist väärtust (2 900 kWh/(a*m)) ligi kahekordselt. Üldiselt on 
tarbimistihedus kõrgem suurema müügimahuga võrgupiirkondades, kuid nt 20 suurema 
müügimahuga piirkondadest ainult neljas on tarbimistihedus üle 3 500 kWh/(a*m).  

 
Tabel 3.5 Kuldala kaugküttesüsteemi iseloomulikud näitajad 

Näitaja Keskmine 
2013 – 2015 2019 2020 2021 Keskmine 

2019–2021 Ühik 

Tarbitud kütus energiana 4768 4675 4586 5278 4846 MWh 

KMst väljastatud soojus 4401 4371 4338 5057 4589 MWh 

Müüdud soojus (tarbimine) 4086 4065 4037 4737 4280 MWh 

Müüdud soojus taandatud 
normaalaastale 4500 4625 4919 4993 4846 MWh 

Soojuskadu kaugküttevõrgus 315 306 301 320 309 MWh 

Suhteline soojuskadu 7,16 7,00
% 6,94% 6,33% 6,73% % 

Võrgu torustike kogupikkus 746,3 746,3 746,3 746,3 746,3 m 

Ühendatud tarbimistihedus 5475 5447 5409 6347 5735 kWh/(a*m) 

Kaalutud keskmine diameeter 147 147 147 147 147 mm 

Erikoormuse karakteristika, K 37,2 37,1 36,8 43,2 39,0 kWh/(a*mm*
m) 

Soojustarbimise tihedus 46 46 45 53 48 kWh/(a*m2) 

Soojuse ülekandejõudlus 
(installeeritud võimsuse 
järgi) 

4,6 4,6 4,6 4,6 4,6 
kW/m 

Soojuse tootmise kasutegur 92,3 93,5 94,6 95,8 94,7 % 

Kaugkütte kasutegur 85,7 87,0 88,0 89,7 88,3 % 

Elektri eritarve väljastatud 
soojuse kohta 16,15     kWhe/MWhs 

Veevahetuse kordarv aastas ≈0    ≈0 – 

Soojuse müügihind, km-ta 49,82 (KA 
otsus 

20.06.16) 
   

162,01  (KA 
otsus 

11.01.22) 

€/MWhs 
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3.5 Võimalused soojuse hinna alandamiseks 
Kuna maagaasi kõrge hind on muutnud soojuse tarbijatele ülemäära kalliks, on olukorra 
parandamiseks mitmeid põhimõttelisi võimalusi. 

• Maagaasi asendamine põlevkiviõliga. Selleks tuleb gaasipõletid asendada põlevkiviõli 
jaoks sobivate põletitega ning paigaldada katlamaja juurde põlevkiviõli mahuti. 
Investeering on mõõdukas ja kiiresti teostatav, kuid arvestades katlamaja asukohta 
elamute vahel hakkab põlevkivi lõhn elanikke paratamatult häirima. Põlevkiviõlil on 
suurem kasvuhoonegaaside emissioonitegur kui maagaasil ning vastavalt sellele 
suureneks üleminekul põlevkiviõlile ka CO2 emissioon. Ülemineku takistuseks võib 
saada asjaolu, et maagaasikatlamaja paikneb haljasalal ja põlevkiviõli mahutite 
paigaldamine nõuaks kokkulepet haljasala haldajaga. Lisaks takistaks kütuseauto 
laadimise ajal Kuldala tee 11 elanike autode liiklemist. 

• Ühendada Kuldala võrgupiirkond Utilitas Tallinna kaugküttevõrguga, mille järel 
rakenduks Kuldalas Utilitas Tallinna võrgupiirkonna hind (alates 29.12.2021 – 
97,15 €/MWh). 

• Soojuspumpade baasil soojusvarustuse jaoks oleks vajalik Kuldala territooriumile 
rajada umbes 100 energiakaevu igaüks sügavusega 200 m. Horisontaalse 
pinnakontuuriga maa-vesi soojuspumpade rakendamiseks oleks vaja ca 60 km torusid 
ja umbes 6 ha vaba pinda. Sellist pinda kasutada ei ole. Kuigi energiakaevude ja 
soojuspumpadega lahendus võiks anda arvestusliku soojuse hinna tasemel 100 €/MWh, 
on siin probleemiks praegu kaugküttes kasutatav ja soojuspumpade jaoks liiga kõrge 
temperatuurigraafik. Radiaatorküte tarvitab kütteperioodil küttesüsteemis oluliselt 
kõrgemat temperatuuri kui põrandaküte. Põrandaküte oleks soojuspumpade 
kasutamiseks sobilik. Paraku Kuldala elurajooni kõik korterelamud on ehitatud 
radiaatorküttele. Enamik soojuspumpasid võimaldavad tõsta küttevee temperatuuri 
suhteliselt odavalt ainult kuni 55 – 60°C-ni. Kokkuvõttes on soojuspumpade 
kasutamisele ülemineku võimalus tehniliselt problemaatiline, majanduslikult küsitav ja 
peame seda kiire lahendusena ebasobivaks. 

• Maagaasikatlamaja asendamine biokütusekatlamajaga, kusjuures biokütusena saaks 
kaaluda kas hakkpuidu või pelletite kasutamist. Maagaasikatlamaja asukohta pole 
biokütusekatlamaja rajamine ruumipuudusel võimalik, kuid ca 300 m kaugusel on valla 
omanduses olev kinnistu, kuhu oleks võimalik nõutava võimsusega pelletikatlamaja 
rajada. Hakkpuidukatlamaja rajamiseks sobivat krunti läheduses ei ole. Olemasolev 
Kuldala kaugküttesüsteemi maksimaalne koormus ja koormusgraafik on sellised, mis 
nõuaksid tipukoormuse katmist teise soojusallikaga, nt kas olemasoleva 
gaasikatlamajaga või vedelkütusel töötava tipukatlaga. Hakkpuidukatlamaja rajamine 
võiks tulla päevakorda juhul, kui oleks vaja tagada laiema piirkonna soojusvarustus 
(soojuse müügimaht peaks oluliselt suurenema). 

3.5.1 Maagaasi asendamine põlevkiviõliga 
Tehniliselt ja ka maksumuse seisukohalt oleks võimalik suhteliselt kiiresti asendada maagaas 
kohaliku ja odavama põlevkiviõli vastu. Selleks oleks vajalik asendada või kohandada katelde 
põletid, paigaldada põlevkiviõli mahuti koos ühendustorustiku ja kütuse pumbaga. Üleminek 
põlevkiviõlile võiks vajalike tööde ajakavast lähtudes toimuda juba 2022.a sügisel. 
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Põlevkiviõli kasutusevõtt on seejuures seotud üsna tõsiste probleemidega, millest mõned 
võivad olla ületamatud. Praegune gaasikatlamaja paikneb elamute vahel (vt Joonis 3.6) 
haljasalal. Katlamajaga piirnev Kuldala kinnistu (katastritunnus 65301:001:1517) kuulub OÜ-
le Kuldala Park, seega peaks OÜ Kuldala Soojus jõudma OÜ-ga Kuldala Park kokkuleppele 
põlevkiviõli mahuti paigutamiseks eelmainitud OÜ Kuldala Park kinnistule. Mahuti täitmiseks 
peaks kütuse tsisternauto sisenema majadevahelisele sissesõiduteele ja sisuliselt sulgeks sel ajal 
liikluse Kuldala tee 11 kortermaja juurde, mis tõenäoliselt ei oleks mainitud kortermaja elanike 
seisukohalt vastuvõetav lahendus. 
Kuigi põlevkiviõli mahuti konstruktsioon ja kütuse täitmise tehniline lahendus võivad olla 
sellised, et põlevkiviõli lõhnad elanikke ei häiri, tuleb siiski arvestada korstnast väljuvate 
põlemisgaasidega, mis pole nii puhtad ja lõhnavabad kui maagaasi põletamisel. Kui ei ole 
paigaldatud täiuslikke põleteid, võib käivitamise ajal korstnast väljuda ka musta suitsu (selliste 
probleemidega on töö koostajad kokku puutunud). Pole selge, kas Kuldala elurjaooni elanikud 
nõustuksid mõningase soojuse hinna alandamise nimel tekkivate ebamugavuste ja 
lõhnaprobleemidega. Lisaks sellele on OÜ Kuldala Park väljendanud kategoorilist vastuseisu 
põlevkivimahuti paigaldamisele endale kuuluvale eelmainitud kinnistule, mis võib selle 
lahenduse blokeerida ka juhul, kui elanikud põlevkiviõlile üleminekut aktsepteeriksid. 
Teoreetiliselt võiks põlevkiviõli kasutamine olla vaheetapiks kuni püsivama ja keskkonna-
sõbralikuma soojusallika paigaldamiseni, kuid ajutine põlevkiviõli kasutuselevõtt võib 
pidurdada initsiatiivi püsiva keskkkonnasõbralikuma lahenduse kiireks realiseerimiseks. 
Põlevkiviõli kasutuselevõtuks vajalike investeeringute osas on erinevaid hinnanguid, nt OÜ 
Kuldala Soojus on esialgselt hinnanud investeeringuvajaduseks ainult ca 10 000 €. Et 
garanteeritult täita kõiki keskkonnatingimusi, võivad kulutused tõusta ca 50 000 € või isegi 
100 000 € tasemele. 
Arvestades põlevkiviõli hinnataset võib ligikaudselt hinnata kujunevat soojuse hinda tarbijatele 
ning investeeringu majanduslikku otstarbekust. Põlevkiviõli hind on 2022.a jooksul kõikunud 
vahemikus 60 – 90 €/MWh, kuid arvestades põlevkiviõli tarbimise pidevat suurenemist tuleb 
arvestada pigem kõrgema hinnaga, st 90 €/MWh. 
Üleminekul maagaasilt põlevkiviõlile võib eeldada katlamaja kasuteguri mõningast langust, 
mis nõub vastavalt suuremat primaarenergia (kütuse) kulu. Kui maagaasi hind oleks 
130 €/MWhf (alumise kütteväärtuse järgi ja põlevkiviõli hind 90 €/MWhf, siis kujuneks 
kütusekulude arvutus selliseks, nagu näitab Tabel 3.6. 
 
Tabel 3.6 Kütusekulude muutumise arvutused maagaasilt põlevkiviõlile üleminekul. 

Aluseks on võetud aastate 2019 – 2021 tegelikud tarbimised ja 
kaugküttesüsteemi näitajad 

Näitaja Kütus – maagaas Kütus – põlevkiviõli 
Kütuse hind, €/MWhf 130 90 
Katlamaja kasutegur, % 94,7 90,0 
Kaugküttevõrgu suhtelised kaod, 

% 
6,73 6,73 

Kaugküttesüsteemi kasutegur, % 88,3 83,9 
Tarbimine (müük), MWhs/a 4280 4280 
Soojustoodang, MWhs/a 4589 4589 
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Näitaja Kütus – maagaas Kütus – põlevkiviõli 
Tarbitud kütus, MWhf/a 4846 5101 
Kütuse maksumus, €/a 629 980 459 090 
Kütusekulude kokkuhoid 

üleminekul põlevkiviõlile, €/a 
– 170 890 

Kütusekulude komponent soojuse 
hinnas, €/MWhs 

147,19 107,26 

 
Kui jätta arvestamata põlevkiviõlile üleminekuks tehtavatest investeeringutest tulenev 
püsikulude suurenemine, siis saaksime maksimaalselt võimaliku soojuse hinna languse soojuse 
hinna kütusekulude komponentide vahest, st 147,19 – 107,26 = 39,93 €/MWhs. Põlevkiviõlile 
ülemineku investeeringutest tuleneva täiendavate püsikulude arvutused on tehtud erinevate 
investeeringu väärtuste, 15 aastase amortisatsiooniaja WACC = 5,76% korral (vt ). Tabelisse 
on lisatud ka tinglikult leitud soojuse uus võimalik piirhind, mis on arvutatud senise piirhinna, 
püsikulude suurenemise ja kütusekulude vähenemise kaudu. Tuleb rõhutada, et uue võimaliku 
piirhinna arvutamisel on tehtud spekulatiivne eeldus, et praegu kehtiv piirhind (162,01 €/MWhs 
peaks olema vastavuses maagaasi perspektiivse hinnatasemega 130 €/MWhf. Seda 
spekulatiivset eeldust on kasutatud ainult seepärast, et Arengukava täienduse koostajatel 
puudub informatsioon senise piirhinna komponentide kohta, mida oleks olnud vaja kasutada 
uue piirhinna  täpsemaks hindamiseks. 
 
Tabel 3.7 Põlevkiviõli kasutusevõtuks tehtavate investeeringute mõju hinnangud soojuse 

hinna kujunemisele 

Investeering, 
€ 

Püsikulude suurenemine Tinglik uus soojuse piirhind 
€/a €/MWhs €/MWhs 

10 000 1 014 0,24 122,32 
50 000 5 068 1,18 123,26 

100 000 10 135 2,37 124,45 

 
Püsikulude suurenemise arvutused Tabel 3.7-s kehtivad investeeringute 15 aastase tööea korral, 
st arvestatakse, et edaspidi jätkataksegi põlevkiviõliga, kuid põlevkiviõli võib olla ka 
lühiajaliseks vaheetapiks kuni püsivama lahenduse valmimiseni, nt üheks aastaks. Sellisel juhul 
peaks OÜ Kuldala Soojus põlevkiviõlile ülemineku kulutused lülitama täies ulatuses selle aasta 
soojuse hinna arvutustesse. Seejuures on küsitav, kas Konkurentsiamet kooskõlastab sellise 
soojuse piirhinna, kus tehtava investeeringu amortisatsioon toimuks seadmete tööeast 
märgatavalt lühema aja jooksul, nt 1 aasta. Kui Konkurentsiamet erandkorras seda 
aktsepteeriks, siis tõstaks see täiendavate püsikulude taset põlevkiviõli kasutamise aastal 
tunduvalt rohkem kui näitab Tabel 3.7. Püsikulude komponent suureneks põlevkiviõli 
kasutamise aastal järgmiselt: 

• investeeringu 10 000 € korral 2,47 €/MWhs võrra; 
• investeeringu 50 000 € korral 12,36 €/MWhs võrra; 
• investeeringu 100 000 € korral 24,71 €/MWhs võrra. 
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Nagu tehtud arvutused näitavad, on lühiajaline põlevkiviõli kasutamine majanduslikult seda 
kasulikum, mida väiksemad on investeeringud. Seetõttu on igati arusaadav, et suurem 
investeeringu maht on põhjendatud eelkõige siis, kui kavatsetakse jääda pikemaks ajaks 
põlevkiviõli kasutama ning vajalik oleks maksimaalselt neutraliseerida põlevkivi negatiivset 
mõju keskkonnale ja elanikele. 

3.5.2 Kuldala võrgupiirkonna võimalik ühendamine AS Utilitas Tallinn 
võrguga 

AS Utilitas Tallinn tegevuspiirkonnas on käesoleval ajal, st juulis 2022, soojuse piirhinnaks 
97,15 €/MWh. Kuigi ka see hind on suhteliselt kõrge, on see, võrreldes Kauldala 
võrgupiirkonna hinnaga 162,01 €/MWh, umbes 65 €/MWh madalam. AS Utilitas Tallinn on 
OÜ Pilvero palvel analüüsinud Ülemistelt harutorustiku rajamise otstarbekust Mõigu ja Kuldala 
piirkonda. 
Siinkohal lühike kokkuvõte AS Utilitas Tallinna analüüsist, mille koostas ettevõtte 
äriarendusjuht Dabrel Prits. 

AS Utilitas Tallinn on kaardistanud Mõigu ja Kuldala piirkonna liitmiseks vajaliku 
torustiku võimaliku paiknemise, määranud torustiku ja selle osade pikkused ning 
hinnanud nende piirkondade tarbimispotentsiaali. Tallinna ühtses kaugküttesüsteemis 
on tarbimistihedus täna üle 3,5 MWh(m a). Et vältida kaugküttesüsteemi suhtelise 
soojuskao suurenemist, peetakse vajalikuks täiendavalt liita Tallinna kaugküttega 
ainult neid piirkondi, kus tarbimistihedus on vähemalt 3,5 MWh(m a). 
Kaardistus näitas, et Kuldala ja Mõigu piirkonna liitmiseks on tarvilik koos 
harutorustikega ehitada ca 9 – 10 km torustikke. Kuna Kuldala-Mõigu piirkonnas on 
suur osa hooneid uuemad elupinnad, äri- või laopinnad, siis tarbimise aluseks võetud 
100 kWh/m2 aastas ja see andis piirkonna potentsiaalselt liidetavate hoonete 
tarbimismahuks ca 20 000 MWh/a ja piirkonna tarbimistiheduseks oleks ainult 
2,25 MWh/(m a). Seega ei ole nimetatud piirkonna Tallinna ühtse kaugküttevõrguga 
ühendamine ja ühendustorustike väljaehitamine AS Utilitas Tallinn jaoks atraktiivne ja 
majanduslikult põhjendatud. 
Vaadates koostatud kaarti, siis on näha selgelt eristatavad „tarbimisklastrid“ mõlemal 
pool Tartu mnt, kus võib olla mõistlik väiksemaid kaugküttevõrke luua. Kuna 
kaugkütte seisukohast on antud piirkonnas hajaasustus, siis tulevikus võiks seal kaaluda 
madalatemperatuuriliste kaugküttevõrkude loomist. 

Kommentaariks Dabrel Pritsi analüüsile saab öelda, et potentsiaalselt liidetavate äri- ja 
laopindade tüüpiline tarbimine peaks jääma märgatavalt madalamaks kui 100 kWh/(m2 a), 
seega oodatav tarbimistihedus selles piirkonnas jääks arvatavasti oluliselt alla 2 MWh/(m a) ja 
see kahandaks veelgi huvi piirkonna liitmise vastu Tallinna ühtse kaugküttevõrguga. 
Fred Seppen Rae vallavalitsusest on pöördunud Kuldala-Mõigu piirkonna ettevõtete poole 
palvega anda teada huvist kaugküttega liitumise vastu, kui piirkond ühendataks Tallinna ühtse 
kaugküttesüsteemiga. Huvi kaugküttega liitumise vastu on üles näidanud järgmised ettevõtted: 

• INTRAC Eesti AS, Tartu mnt 167 (selle tarbimisega on arvestatud ka AS Utilitas 
Tallinn analüüsis); 

• Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS hallatavad hooned: Peetri Selver, Veesaare 2; Peetri 
tankla, Raudkivi tee 1; siiani tühjad krundid Veesaare 1 ja 3. 

Lisaks on teada, et Kuldala kaugküttepiirkonda kuulub siiani väljaehitamata Koidu 
arenduspiirkond (vt Joonis 3.1), kuhu võib kerkida kortermaju 100 – 200 korteriga. Samuti on 
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lähipiirkonnas lasteaed-algkool (Pargi tee 6), mille gaasiküttearveid tasub Rae vald. Lasteaed-
algkooli aastane soojustarve on gaasikulu andmete alusel umbes 215 MWh/a ja 2022.a 
gaasihindade korral kulub Rae vallal selleks umbes 30 000 €/a. 
Kui AS Utilitas Tallinn tehtud piirkonna soojuskoormuse hinnangule lisanduksid ka Tallinna 
Kaubamaja Kinnisvara AS hallatavad ja ehitatavad hooned, Koidu arenduspiirkond ja lasteaed-
algkool, siis annaksid need täiendavat koormust kuni umbes 3 000 MWh/a ja kogu koormuseks 
kujuneks 23 000 MWh/a. Kõigi nende uute tarbijate ühendamiseks tuleks rajada torustikku ca 
9 + 1,5 = 10,5 km ja piirkonna tarbimistiheduseks saaksime umbes 2,2 kWh/(m a), seega 
täiendavalt arvestatud potentsiaalsete tarbijate lisandumine pigem alandaks piirkonna 
tarbimistihedust. 
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Joonis 3.12 AS Utilitas Tallinn poolt analüüsitud tehniline võimalus Kuldala ja Mõigu 

piirkonna kaugküttetarbijate ühendamiseks Tallinna linna 
kaugküttesüsteemiga 
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3.5.3 Pelletikütte rakendamisvõimaluse analüüs 
Pelletikatlamaja võimalikuks asukohaks on Kuldala tee 4d kinnistu (katastritunnus 
65301:001:5453), mis on tootmismaa ja millel paikneb AS ELVESO-le kuuluv pumpla (vt 
Joonis 3.13). Krundi suurus on 963 m2 ja pumpla alune pind on 222 m2. Pelletikatlamaja 
paigutamine sellele krundile on täiesti võimalik, samuti on krundi kõrval teemaal koht, millel 
võiks laadimise ajal takistamatult seista pelletite tsisternveok. 
Ehitatava pelletikatlamaja konteineri orienteeruvad mõõdud on ca 6 x 12 m, mis on võimalik 
rajada plaatvundamendile. 
Ühendustorustiku vedamiseks rajatavast pelletikatlamajast Kuldala tee 4d kuni 
gaasikatlamajani Kuldala tee 11a saab kasutada Kuldala kinnistut (katastritunnus 
65301:001:1517), mis kuulub OÜ-le Kuldala Park. Torustiku lõpppunkt olemasoleva 
gaasikatlamaja juures ja torustiku orienteeruv pikkus on 300 m. Kuna olemasoleva torustiku 
magistraali läbimõõt on DN=200 mm, siis peaks ka ühendustorustik olema sama 
tingläbimõõduga. Torustik tuleks rajada vähemalt teise isolatsiooniklassiga eelisoleeritud 
torudest. 
Järgnevas tabelis (vt Tabel 3.8) on toodud katlamaja ja ühendustorustiku rajamise kulud, mis 
baseeruvad esialgsel ja mittesiduval hinnapakkumisel. Võttes aluseks katlamaja ja 
ühendustorustiku erinevad arvestuslikud eluead ja erinevad WACC väärtused, on võimalik 
arvutada sellest tulenev kapitaliku aastas ja kapitalikulu komponent soojuse hinnas – 
12,13 €/MWh. Katlamaja on planeeritud rajada kahe teineteisest sõltumatult toimiva katelde 
kompleksina: katlad soojusliku võimsusega 0,85 MW ja 0,65 MW omaksid mõlemad eraldi 
korstnat ja suitsuimejat. Selline lahendus on otstarbekas järgmistel põhjustel: 

• enamuse tööajast võiks töötada ainult üks katel, st suvel ja väiksematel koormustel 
0,65 MW, mõõdukate külmade ajal 0,85 MW; mõlemad katlad peaksid üheaegselt 
töötama suhteliselt lühikest aega külmaperioodil, seega olulise aja jooksul aastast on 
üks kateldest reservis ja see suurendab katlamaja töökindlust; 

• kuna mõlemal katlal on eraldi korstnad ja suitsuimejad, siis ei laiene neile 
Keskkonnaministri määrusest nr 44, 2017 tulenevad ranged suitsugaaside puhtuse 
nõuded (peenosakesi alla 50 mg/Nm3), mis rakenduksid alates 1 MW sisendvõimsusest 
(kütuse järgi). Määruse rakendumisel tuleks katlamaja varustada kas elektrifiltri või 
keraamiliste elementidega mehaanilise filtriga; 

• suitsugaaside puhastusseadmetega katlamaja rajamiseks on krundil ruum piiratud, 
seetõttu pole võimalik sinna elektrifiltrit paigaldada. Ka keraamiliste elementidega filtri 
paigaldamiseks on ruum suhteliselt napp, sest vajatakse täiendavaid suitsukanaleid, 
suitsugaaside sulgesiibreid, võimsat kompressorit, täiendavat suitsuventilaatorit jms. 
Arvestades lisaseadmete ja täiendava automaatikaga kujuneks suitsugaaside 
keraamiliste elementide filtri maksumuseks ca 100 000 €, elektrifiltri maksumus oleks 
veelgi kõrgem ca 150 000 €. Kokkuvõttes võimaldab kahe sobiva võimsusega katlaga 
1,5 MW pelletikatlamaja lahendus vältida suitsugaaside filtri paigaldamist ja sellega 
seotud kulutusi. 

Pelletite hinnaks oli võetud 250 €/t, pelletikatelde kasuteguriks 85%, mis annaks kütusekulude 
komponendiks soojuse hinnas 66,81 €/MWh. Hooldus- ja käidukulusid on hinnatud tasemele 
3 € toodetava MWh kohta. Kokku kujuneks soojuse arvestuslikuks hinnaks 82,22 €/MWh, mis 
arvestab küll soojuskadudega kogu torustikus (nii olemasolevas kui uues ühendustorustikus), 
kuid ei võta arvesse asjaolu, et Kuldala kaugküttepiirkonnas on võrguettevõtjaks ja soojuse 
müüjaks OÜ Kuldala Soojus ja tema soojuse müügikulud ei ole teada. Tõenäoliselt on ettevõttel 
teatud kapitalikulud, mis tuleb kanda kuni tema omanduses olevate torustike ja gaasikatlamaja 
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amortiseerumiseni, võimalik, et ka mõned muud majandamisega seotud kulud. Kui eeldada, et 
OÜ Kuldala Soojuse kulud jäävad tasemele ca 10 €/MWh, siis Kuldala majade elanikele 
kujuneks soojuse hinnaks umbes 92 €/MWh. 
Kuigi käesoleval ajal ei ole teada, kas KIK’is lähiajal avanevad kütusevahetusega seotud 
kaugkütteprojektidele investeeringutoetuste võimalused, on tabelis siiski tehtud arvutused ka 
45% investeeringutoetustega, mis alandaksid soojuse hinda umbes 4 €/MWhs ja teeksid 
ülemineku pelletiküttele majanduslikult veelgi tasuvamaks ja atraktiivsemaks. 

 
Tabel 3.8 Pelletikatlamaja rajamisega seotud investeeringud ja soojuse hinna 

kujunemine  

Näitaja Ilma inv. 
toetuseta 

45% inv. 
toetusega 

Katlamaja rajamiseks vajalik investeering, €  445 000 244 750  

300 m ühendustorustiku rajamise investeering, € 110 000 60 500 

Investeering kokku, € 555 000 305 250 

Katlamaja kapitalikulu (WACC=5,76%, n=15), €/a 45 103 30 938 

Torustiku kapitalikulu (WACC=4,58%, n=30), €/a 6 817 3 749 

Täiendav kapitalikulu kokku, €/a 51 919 34 688 

Olemasoleva torustiku pikkus, m 746,3 746,3 

Täiendava torustiku pikkus, m 300 300 

Olemasoleva torustiku soojuskadu, MWh/a 309 309 

Täiendava torustiku soojuskadu, MWh/a 78 78 

Kokku soojuskadu torustikes 387 387 

Eeldatav tarbimismaht, MWh/a 4 280 4 280 

Vajalik tootmismaht,MWh/a 4 667 4 667 

Pelletite kogus aastas (kütteväärtus 4,8 MWh/t, katla 
kasutegur 85%, t 

1 144 1 144 

Pelletite maksumus, €/a 285 968 285 968 

Käidu- ja hoolduskulu (3 €/MWh toodetud soojuse 
kohta), €/a 

14 001 14 001 

Kokku kulud aastas, €/a 351 888 334 657 

Täiendav kapitalikulu komponent soojuse hinnas, 
€/MWhs 

12,13 8,10 

Kütusekulu komponent soojuse hinnas, €/MWh) 66,81 66,81 
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Näitaja Ilma inv. 
toetuseta 

45% inv. 
toetusega 

Arvestuslik soojuse hind ilma Kuldala Soojuse kuludeta, 
€/MWhs  

82,22 78,19 

Arvestuslik soojuse hind koos OÜ Kuldala Soojus 
kuludega, €/MWhs 

ca 92 ca 88 

 
Kui tarbijad maksaksid pärast pelletikatlamaja rajamist soojuse MWh eest 92 €, siis aastane 
tarbijate summaarne soojusele tehtav kulu oleks 4280 x 92 =393 760 €. 2022. aasta soojuse 
hinna 162,01 €/MWh korral oleksid tarbijate aastased summaarsed kulutused soojusele 
709 604 € ja pelletiküttele üleminekuga oleks aastane summaarne sääst 315 844 € ning 
investeering tasuks end ära vähem kui kahe aastaga. Eeltoodust tulenevalt on Arengukava 
koostajad seisukohal, et OÜ Kuldala Soojusel tuleks korraldada lähitulevikus uus soojuse ostu 
vähempakkumise konkurss. 
Kuna eelolevaks kütteperioodiks on vähetõenäoline pelletikatlamaja rajada, siis on vajalik 
hinnata hindade võimalikust muutumisest tulenevaid riske. Kui gaasi hind edaspidi peaks veelgi 
tõusma, siis võib pelletiküttele üleminekul arvestuslik sääst isegi suureneda. Siiski on üsnagi 
tõenäoline, et ka pelletite hinnad tulevikus tõusevad. Kui pelletite tonni hind tõuseb tasemele 
300 €/t, siis suureneks soojuse hind 13,36 €/MWh võrra ja saavutaks taseme 105,36 €/MWh. 
Kuigi investeeringute mahu hindamisel on juba arvestatud mõningase kulutuste kasvuga 
ehitamise perioodil, siis võib investeering võrreldes eeldatavaga siiski kasvada. Kui summaarne 
investeeringute maht kasvaks 100 000 € võrra (kas ehitushindade tõusu või suitsugaaside filtri 
paigaldamise tõttu), siis see tõstaks soojuse hinda umbes 2,19 €/MWh võrra. Seega 
investeeringute võimalik suurenemine mõjutaks soojuse müügihinda tunduvalt vähem kui 
pelletite hinna tõus. 

3.5.4 Alternatiivide keskkonnamõjude võrdlus 
Asendades maagaasil töötava katlamaja mõne teise soojusallikaga muutub ka mõju 
keskkonnale. Pelletikatlamaja korral väheneb CO2 heide atmosfääri aastate 2019 – 2021 
keskmiste tarbimiste korral arvestuslikult 20,090 t CO2 aastas, sest pelletid on taastuvkütus 
ja loetakse süsinikuneutraalseks, kuid samas suureneb suitsugaasides tahkete osakeste sisaldus. 
Vastavalt keskkonnaministri 05.11.2017 määruse Lisa 2-s toodud nõuetele peab 1 – 5 MW 
võimsusega (kütuse järgi) uutes biokütusekatlamajades suitsugaaside tahkete osakeste sisaldus 
olema alla 50 mg/Nm3. Sellist puhtust garanteeritakse enamasti elektrifiltriga. 
Teiseks võimalikuks viisiks suitsugaaside nõutava puhtuse saavutamiseks oleks nn kottfilter 
ehk tekstiilfilter. Kuigi kottfilter oleks elektrifiltrist odavam ja väiksema 
ekspluatatsioonikuluga puhastusseade, ei ole selle kasutamine biokütusekatlamajades 
mõningase riskiohu tõttu populaarseks osutunud. Teatavasti on kottfiltri aerodünaamiline 
takistus suurem kui elektrifiltril ning seadmes võimaliku kastepunkti tekkimisel suureneks 
aerodünaamiline takistus kiiresti avariiohtliku tasemeni, mis võib juhtuda suhteliselt niiske 
hakkpuidu kasutamisel. Arvestades pelletite väikest niiskusesisaldust, kastepunkti võimaliku 
tekkimise risk puudub. 
Rajades pelletikatlama kahe autonoomselt töötava pelletikatlaga, mis mõlemad on alla 1 MW 
sisendvõimsusega kütuse järgi ja varustatud eraldi korstnatega, ei laiene sellisele katlamajale 
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keskkonnaministri määrusele vastavad suitsugaaside puhtuse nõuded ning kalleid suitsugaaside 
puhastusseadmeid ei vajata. 
Põlevkiviõlile üleminekul oleks CO2 emissioon tasemele 29,056 t CO2 aastas, seega 
suureneks võrreldes maagaasi kasutamisega emissioon 8,966 t CO2 võrra aastas. 
Põlevkiviõli kasutamise korral elumajade vahel paiknevas katlamajas tuleb rakendada rangeid 
meetmeid mahuti ja kogu põlevkiviõlisüsteemi hermeetilisuse tagamiseks, sh spetsiifilistest 
lõhnadest hoidumiseks. 

 
Joonis 3.13 Pelletikatlamaja võimalik asukoht aadressil Kuldala tee 4d ja 

ühendustorustik kuni olemasoleva katlamajani 

K
M 
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3.5.5 Peetri aleviku (Kuldala) kaugküttepiirkonna soojusvarustuse 
arendamine – kokkuvõte 

Soojuse hind Kuldalas on kuni 2021.aastani püsinud mõõdukalt madal ja tarbijatele 
vastuvõetav. Kuna kaugküttesüsteem on kompaktne ja püsikulude osatähtsus soojuse hinnas 
tagasihoidlik, siis sõltub soojuse hind eelkõige kasutatava kütuse, st maagaasi hinnast. Seoses 
maagaasi hinna kiire mitmekordse tõusuga on soojuse piirhind aastaks 2021 varasema 
piirhinnaga võrreldes üle kolme korra ja jõudnud tasemele 162,01 €/MWh. Vastavalt 
Konkurentsiameti ettekirjutisele on OÜ Kuldala Soojus korraldanud odavama soojuse 
ostukonkursi, kuid see ebaõnnestus pakkumiste puudumise tõttu. 
Soojuse hüppelise hinnatõusu tõttu osutus vajalikuks varasema „Rae valla soojusmajanduse 
arengukava (aastateks 2016 – 2026)“ seisukohad ja järeldused Kuldala kaugkütte piirkonna 
osas uuendada, seega tuleb käesolevat tööd käsitleda kui 2016. aastal valminud arengukava 
muudatust ja täiendust Kuldala (Peetri aleviku) kaugküttepiirkonna osas. 
Kuigi OÜ Kuldala Soojus poolt korraldatud esimene soojuse ostu vähempakkumise konkurss 
ebaõnnestus pakkujate puudumise tõttu, näitavad käesoleva Arengukava täienduse raames 
tehtud analüüsid, et piirkonna soojusvarustuses on siiski võimalusi uue ja soodsama soojuse 
hinna tagamiseks. 
Kõige kiiremaks soojuse hinna alandamise võimaluseks oleks maagasi asendamine 
põlevkiviõliga. Selleks oleks vaja OÜ Kuldala Soojus katlamajas asendada või kohandada 
maagaasi põletid põlevkiviõli kasutamiseks, paigaldada katlamaja juurde põlevkiviõli mahuti 
ja ühendada see katlamaja seadmetega. Seejuures tuleb tagada kõrgendatud keskkonnaalaste 
nõuete täitmine, sest katlamaja asub vahetult elamute vahel – mahuti peab olema hermeetiline 
ja välistama lõhnade sattumise ümbruskonna õhku, võimalik, et vajatakse täiendavat 
suitsugaaside puhastust ja/või kõrgemat korstnat. Selle lahenduse korral oleks võimalik soojuse 
müügihinda alandada kuni umbes 38 €/MWhs võrra. 
Kahjuks on selle kiire lahenduse juures lisaks märkimisväärsetele keskkonnakaitselistele 
probleemidele veelgi olulisem takistus. Nimelt piirneb Kuldala tee 11a katlamaja OÜ-le 
Kuldala Park kuuluva Kuldala kinnistuga ja põlevkivi mahutite paigaldamiseks vajaliku 
kokkuleppe saavutamine OÜ Kuldala Soojuse ja OÜ Kuldala Park vahel ei ole tõenäoline. 
Lisaks sellele ei oleks põlevkiviõli pikaajaline kasutamine keskkonnakaitselistel põhjustel 
soovitav ning lühiajalisel põlevkiviõli kasutamisel tuleks selleks tehtavad investeeringud tagasi 
teenida lühikese aja jooksul, mis suurendaks täiendavaid püsikulusid ja see omakorda 
vähendaks soojuse müügihinna alandamise võimalusi, võrreldes gaasiküttega, nt üheaastasel 
põlevkiviõli kasutamisel saaks arvestuslikult soojuse hinda alandada ainult umbes 13 €/MWhs 
võrra.  
Püsivaks soojuse hinna alandamise võimaluseks oleks pelletikatlamaja rajamine. Kahjuks 
puuduvad võimalused pelletikatelde ja muude vajalike seadmete mahutamiseks olemasolevasse 
Kuldala tee 11a paiknevasse katlamajja ning selleks tuleks leida muu sobiv asukoht uuele 
pelletikatlamajale ja rajada ühendustorustik uue pelletikatlamaja ja vana katlamaja vahel. 
Aadressil Kuldala tee 4d paikneb ASle Elveso kuuluv pumpla, krunt ise (ja ka selle 
naaberkrunt) kuulub Rae vallale ning seal on piisavalt vaba pinda pelletikatlamaja ja 
pelletimahutite jaoks. Kui toimuks OÜ Kuldala Soojuse järgmine soojuse vähempakkumise 
konkurss, siis vähempakkumise võitmise korral võiks näiteks Rae valla soojusettevõtja AS 
Elveso sellele Kuldala tee 4d krundile pelletikatlamaja rajada. Arvestuslik soojuse hind sellest 
pelletikatlamajast võiks kujuneda tasemel 82 €/MWhs, st koos OÜ Kuldala Soojuse kuludega 
saab eeldada soojuse tarbijahinda ca 92 €/MWhs. Pelletikatlamaja ühendustorustiku pikkus 
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oleks umbes 300 m ja see kulgeks Kuldala tee alt läbi ning edasi OÜ-le Kuldala Park kuuluval 
Kuldala kinnistul. OÜ Kuldala Park seisukohast on eelkäsitletud lahendus neile vastuvõetav. 
Pelletikatlamaja korral mõjutaks soojuse hinda kõige rohkem pelletite hind. Kui pelletite hind 
tõuseks tasemele 300 €/t, siis arvestuslikult tõstaks see soojuse müügihinda veidi üle 
13 €/MWhs võrra, kuid see jääks siiski odavamaks maagaasiga toodetud soojuse hinnast. 
OÜ Kuldala Soojus poolt korraldatavas uues soojuse ostu vähempakkumise konkursi kutses 
võiksid sisalduda täpsemad andmed. Eelmise läbikukkunud konkursiga (väljakuulutatud 
04.04.2022, tähtaeg 01.06.2022) sooviti soojusenergia tootmismahtu 3000MWh, samas kui 
2019-2021 aastate Kuldala kaugkütte piirkonna keskmine tarbimismaht oli 4280MWh. Samuti 
võiks konkursis sisalduda viited sõlmitava soojuse ostu lepingu tingimustele. Selleks, et 
konkursil oleks ka reaalseid osalejaid, on oluline tagada ka tehtavate investeeringute kaitse 
võimalikule soojuse tootjale. Sellest tulenevalt võiks soojuse ostu leping võrguettevõtja OÜ 
Kuldala Soojus ja soojatootja vahel olla sõlmitud tähtajaga vähemalt 12 aastat (valdkonna 
keskmine), klausliga, et muutuvkulude (pellet, elekter, käitluskulud) muutumisel ja soojatooja 
vastava taotluse alusel, taotleb võrguettevõtja OÜ Kuldala Soojus Konkurentsiametilt 
soojuseenergia müügihinna muutmist vastavalt muutunud sisendhindadele.  
Pelletikatmaja rajamisel on võimalused uute tarbijate kaugküttega liitumiseks piiratud, kuid 
vajaduse ilmnemisel (nt Koidu arenduspiirkonda kortermajade ehitamisel) on võimalik väiksem 
pelletikatel võimsamaga asendada. 
Arengukava koostajad on seisukohal, et OÜ Kuldala Soojusel tuleks korraldada lähitulevikus 
uus soojuse ostu vähempakkumise konkurss, mis arvestaks käesolevas Arengukavas tooduga 
ning võimaldaks seeläbi pakkuda Kuldala elurajooni elanikkonnale keskkonnasõbralikumat, 
tarnekindlat ja taskukohast soojusenergiat. 
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4 Edasine tegevuskava 
 
Tabel 4.1 Kuldala kaugküttepiirkonnale optimaalse soojusallika valiku tegevuskava  

Tegevus Teostaja Maksumus Aeg/ 
kestus 

Rahastamise 
allikas 

Soojuse ostu 
vähempakkumise 
korraldamine 

OÜ Kuldala Soojus – 2022 – 

Vähempakkumiste 
läbivaatamine ja võitja 
valik 

OÜ Kuldala Soojus 
poolt koostatud 
hindamiskomisjon 

– 2022 – 

Lepingu sõlmimine 
soojuse ostuks 

OÜ Kuldala Soojus ja 
vähempakkumise võitja 

– 2022  

Ettevalmistus soojuse 
tootmiseks ja müügiks 
(nt katlamaja ja 
ühendustorustiku 
ehitus) 

Vähempakkumise võitja 555 000 € 2022 – 
2023 

Vähem-
pakkumise 
võitja 

Uue soojuse piirhinna 
taotluse koostamine 

OÜ Kuldala Soojus 
arvestades sõlmitud 
lepingut vähem-
pakkumise võitjaga 

– 2023 – 

Uue soojuse hinna 
kooskõlastamine 

Konkurentsiamet – 2023 – 

 
Arengukava autorid juhivad tähelepanu kaugkütteseaduse paragrahvile 141, milles on sätestatud 
soojuse ostu konkursi tingimused /https://www.riigiteataja.ee/akt/KK%C3%BCtS/: 
 (1) Soojuse tootja teeb soojuse tootmiseks investeeringuid ja võrguettevõtja sõlmib vastavalt 
vajadusele investeeringukindluse tagamiseks lepinguid tähtajaga kuni 12 aastat alates 
tootmisseadmega tootmise alustamisest, arvestades käesoleva seaduse § 1 lõikes 2 sätestatud 
põhimõtteid. Võimaluse korral eelistatakse valdavalt taastuvatest energiaallikatest toodetud 
soojust või valdavalt tõhusa koostootmise režiimis taastuvatest energiaallikatest, jäätmetest 
jäätmeseaduse tähenduses, turbast või põlevkivitöötlemise uttegaasist toodetud soojust ning 
parimat olemasolevat keskkonnasäästlikku tehnoloogiat. 
(7) Kui Konkurentsiametil on põhjendatud kahtlus, et soojuse tootmine võrgupiirkonnas on 
majanduslikult ebaefektiivne või enne käesoleva paragrahvi jõustumist sõlmitud lepingu alusel 
ei ole tagatud käesoleva paragrahvi lõikes 1 sätestatud tingimuste täitmine, on 
Konkurentsiametil õigus teha võrguettevõtjale ettekirjutus konkursi korraldamiseks lähtuvalt 
käesolevas paragrahvis sätestatud põhimõtetest. 
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  (8) Enne 2010. aasta 1. novembrit soojuse tootja ja võrguettevõtja poolt sõlmitud soojuse 
ostmise lepingud loetakse kehtivaks kuni nende lõppemise tähtajani, kuid mitte kauem kui 12 
aastat alates tootmisseadmega soojuse tootmise alustamisest, tingimusel et soojust toodetakse 
lähtuvalt käesoleva seaduse § 1 lõikes 2 ja käesoleva paragrahvi lõikes 1 sätestatud 
põhimõtetest. Nimetatud tähtaja möödumisel võib võrguettevõtja korraldada vabanenud 
võimsustele konkursi käesolevas paragrahvis sätestatud korras. 
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6 Lisad 

 
Joonis 6.1 Koormuste nädalased kõikumised öise temperatuurialandamisega ja ilma 

temperatuurialandamiseta hoonetes. Vladislav Mašatini doktoritöö, 2018 
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Joonis 6.2 Kuldala kaugküttevõrgu ja tarbijaühenduste plaan 


