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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 30. jaanuar 2024 nr 150

Juri aleviku keskuseala

detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Rae Vallavalitsus soovib Umber kujundada Juri aleviku keskuseala, et pUstitada piirkonda
vajalik dppe- ja kompetentsikeskus, haridusliku erivajadusega laste Gppeasutus ning
Teenusmaja tuupi hoonestus. Samuti on vajalik suurendada olemasoleva
sotsiaalotstarbelise  hoonestuse  ehitusbiguse  mahtusid, anda ehitusdigus
sotsiaalotstarbelise, olulise avaliku huviga ehitiste pustitamiseks ja avaliku ruumi
kujundamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala jagada
uldkasutatava maa, Uhiskondlike ehitiste maa ja transpordimaa kinnistuteks ning maarata
ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 22 ha.

Planeeringuala moodustab:

- Laste tn 2 Kkinnistu (suurusega 15045 m?2, katastritunnus 65301:003:1088,
registriosa nr 13594802, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa);

- Laste tn 3 Kinnistu (suurusega 74842 m?, katastritunnus 65301:003:0699,
registriosa nr 10887802, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa);

- Laste tn 3a kinnistu (suurusega 99 m?, katastritunnus 65301:001:4024, registriosa
nr 5383350, sihtotstarve 100% tootmismaa);

- Vobsa tn 15a kinnistu (suurusega 5169 m?2, katastritunnus 65301:003:1124,
registriosa nr 14114302, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- Rebase tn 4 kinnistu (suurusega 21243 m?2, katastritunnus 65301:001:6349,
registriosa nr 23030850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

- Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu (suurusega 45646 m?2, Kkatastritunnus
65301:001:6348, registriosa nr 4610402, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

- Jurimetsa kinnistu (suurusega 38136 m2, katastritunnus 65301:003:1133,
registriosa nr 14163602, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- Spordi tdnav kinnistu (suurusega 4739 m2, katastritunnus 65301:001:3430,
registriosa nr 154750, sihtotstarve 100% transpordimaa);

- osaliselt Vésa tn 26a kinnistu (kogu suurusega 40417 m2, Kkatastritunnus
65301:003:1123, registriosa nr 14110002, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- osaliselt Laste tdnav L2 kinnistu (kogu suurusega 7396 m2, katastritunnus
65301:003:1179, registriosa nr 14383902, sihtotstarve 100% transpordimaa);

- osaliselt Vésa tanav L4 kinnistu (kogu suurusega 4262 m?2, katastritunnus
65301:001:3432, registriosa nr 154950, sihtotstarve 100% transpordimaa) ja
lahiala.



Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kilaosade uldplaneering“ Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud osaliselt olemasolev sotsiaalehitiste maa, osaliselt
perspektiivne sotsiaalehitiste maa, osaliselt olemasolev haljasmaa — parkmetsa maa-ala.
Uldplaneeringu kohaselt on sotsiaalehitiste maa koolide, kérgkoolide, lasteasutuste,
tervishoiuasutuste, spordi- ja vabaaja ehitiste, sakraalehitiste, hoolekandeasutuste
ehitiste, sanatooriumide ja puhkekodude maa. Keskne sotsiaalehitiste maa-ala on
uldplaneeringus kavandatud piirkonda, mis on kujunenud ja peaks ka edaspidi jatkuvalt
arenema Juri aleviku sotsiaalseks ja Uhiskondlikuks keskuseks, kuhu saaks planeerida
ka Juri Gumnaasiumi laienduse. Haljasmaa — parkmetsa maa-ala on olemasolevate
terviklikuna sailitatavate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate
rohealade maa. Uldkasutatavad rohealad vdivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi,
samuti nendel aladel paiknevaid tehnorajatisi.

Detailplaneering asub osaliselt Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164
kehtestatud ,Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneering® detailplaneeringu alal. Juri
aleviku Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli
lahendada Juri gimnaasiumi laiendus kooli ja spordihoone juurdeehitusteks, maarata
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja parkimine ning
haljastus. Detailplaneering on realiseeritud, laiendatud on nii koolihoonet kui ka rajatud
Juri Pallihall.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
moddistus, teostada kdrghaljastuse dendroloogiline hindamine. Planeeringu koostamise
ajal tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Taiendavate uuringute
vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamgju, mis vaiks
uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- voi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, kiirgus- ja
Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole Natura 2000
alasid. Detailplaneeringu ala piirneb kaitsealuse Lehmja tammikuga, millele kavandatav
tegevus ei avalda olulist keskkonnamgju. Seega keskkonnamadju strateegilise hindamise
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Rae Vallavalitsuse veebilehel:
https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised.

Korralduses ja korralduse lisas 2 ,Juri aleviku keskuseala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang“ toodu osas on vastavad ametkonnad
andnud oma seisukohad, milles vastuvaiteid ei esitatud.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja ja kehtestaja on
Rae Vallavalitsus (aadress Arukiila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1,
§ 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 I6igetest 1-4 ja 10, § 125 I6ike 1 punktist
1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 I6ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2 punktist 4 ja
Idigetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
,1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr
16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise
otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu
20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate


https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised

Aaviku, Vaskjala ja Karla kllaosade Uldplaneering®; detailplaneeringu algatamise
taotlusest; Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles
tutvunud korralduse lisaks olevate keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu
ja detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1.

Lopetada Rae Vallavalitsuse 10.03.2020 korraldusega nr 342 algatatud ,Juri aleviku
Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamadju
strateegilise hindamise algatamata jatmine® detailplaneeringu (koviD1090)
koostamine.

Algatada Juri aleviku keskuseala detailplaneeringu (koviD DP1281) koostamine
Harjumaal Rae vallas ligikaudu 22 ha suuruse ala planeerimiseks.

Kinnitada Juri aleviku keskuseala detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad
vastavalt korralduse lisale 1.

Jatta algatamata Juri aleviku keskuseala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluvimisega kaasnevad tegevused
ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
korralduse lisa 2 peatukis 5 tooduga.

Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
algatamisest ja lahteseisukohtade kinnitamisest ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Rae Sénumid ja
Harju Elu ning Rae valla veebilehel.

Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://rae.ee ja toopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukila tee 9, JUri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

8. Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/

Madis Sarik
vallavanem Meeli Vaarik

vallasekretar
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KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
30. jaanuar 2024
korraldusega nr
150
LAHTESEISUKOHAD

Juri aleviku keskuseala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Rae Vallavalitsus soovib Umber kujundada Juri aleviku keskuseala, et pustitada piirkonda
vajalik dppe- ja kompetentsikeskus, haridusliku erivajadusega laste dppeasutus ning
Teenusmaja tuupi hoonestus. Samuti on vajalik suurendada olemasoleva
sotsiaalotstarbelise  hoonestuse  ehitusbiguse  mahtusid, anda ehitusdigus
sotsiaalotstarbelise, olulise avaliku huviga ehitiste pulstitamiseks ja avaliku ruumi
kujundamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala jagada
uldkasutatava maa, Uhiskondlike ehitiste maa ja transpordimaa kinnistuteks ning maarata
ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 22 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kilaosade uldplaneering” Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud osaliselt olemasolev sotsiaalehitiste maa, osaliselt
perspektiivne sotsiaalehitiste maa, osaliselt olemasolev haljasmaa — parkmetsa maa-ala.
Uldplaneeringu kohaselt on sotsiaalehitiste maa koolide, kérgkoolide, lasteasutuste,
tervishoiuasutuste, spordi- ja vabaaja ehitiste, sakraalehitiste, hoolekandeasutuste
ehitiste, sanatooriumide ja puhkekodude maa. Keskne sotsiaalehitiste maa-ala on
uldplaneeringus kavandatud piirkonda, mis on kujunenud ja peaks ka edaspidi jatkuvalt
arenema Juri aleviku sotsiaalseks ja Uhiskondlikuks keskuseks, kuhu saaks planeerida
ka Juri Gumnaasiumi laienduse. Haljasmaa — parkmetsa maa-ala on olemasolevate
terviklikuna sailitatavate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja uldkasutatavate
rohealade maa. Uldkasutatavad rohealad vdivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi,
samuti nendel aladel paiknevaid tehnorajatisi.

Planeeringu kovIiD on DP1281.



2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvoond

Planeeritav ala asub Juri aleviku keskuses Lehmja tammiku, Laste tanava, Vésa tanava,
Spordi tanava, Rebase tanava ja 11303 Juri-Arukila tee vahelisel alal. Juurdepaas
planeeringualale on 11303 Juri-Arukila teelt.
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Planeeritava ala suurus on ligikaudu 22 ha ning see hélmab:

- Laste tn 2 kinnistu (suurusega 15045 m2, katastritunnus 65301:003:1088,
registriosa nr 13594802, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa);

- Laste tn 3 kinnistu (suurusega 74842 m?, katastritunnus 65301:003:0699,
registriosa nr 10887802, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa);

- Laste tn 3a kinnistu (suurusega 99 m?, katastritunnus 65301:001:4024, registriosa
nr 5383350, sihtotstarve 100% tootmismaa);

- Voésa tn 15a kinnistu (suurusega 5169 m?2, katastritunnus 65301:003:1124,
registriosa nr 14114302, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- Rebase tn 4 kinnistu (suurusega 21243 m?2, katastritunnus 65301:001:6349,
registriosa nr 23030850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

- Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu (suurusega 45646 m?2, Kkatastritunnus
65301:001:6348, registriosa nr 4610402, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

- Jurimetsa Kkinnistu (suurusega 38136 m2, katastritunnus 65301:003:1133,
registriosa nr 14163602, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- Spordi tanav kinnistu (suurusega 4739 mZ2, katastritunnus 65301:001:3430,
registriosa nr 154750, sihtotstarve 100% transpordimaa);

- osaliselt Vésa tn 26a kinnistu (kogu suurusega 40417 m2, Kkatastritunnus
65301:003:1123, registriosa nr 14110002, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa);

- osaliselt Laste tdnav L2 kinnistu (kogu suurusega 7396 m?2, katastritunnus
65301:003:1179, registriosa nr 14383902, sihtotstarve 100% transpordimaa);

- osaliselt Vésa tanav L4 kinnistu (kogu suurusega 4262 m?2, katastritunnus
65301:001:3432, registriosa nr 154950, sihtotstarve 100% transpordimaa); ja
lahiala.

2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovoérgud ja piirangud
Ehitisregistri andmetel paiknevad planeeringualal jargmised hooned:



- Laste tn 2 paikneb ehitusregistri andmetel 241 m? ehitisealuse pinnaga 2
korruseline amortiseerunud vanurite hooldekodu (ehitusregistri kood 120266295),
mis praeguseks on oma to0 I6petanud.

- Laste tn 3 paikneb ehitisregistri andmetel 7141,3 m? ehitisealuse pinnaga Juri
GuUmnaasium (ehitisregistri kood 120267200), 82 m? ehitisealuse pinnaga
pustkoda (ehitisregistri kood 120588750), 14 m? ehitisealuse pinnaga valitualett
(ehitisregistri kood 120588758), 1704.5 m? ehitisealuse pinnaga pallihall
(ehitisregistri kood 120692996), 31897.8 m? ehitisealuse pinnaga staadion
(ehitisregistri kood 220282090), mitmed spordi- ja manguvaljakud, parkimisplatsid.

Planeeringualal paiknevad Juri terviserajad (ehitusregistri kood 220671878, 220692230
ja 220730462) ja kelgumagi (ehitusregistri kood 220691606), kolm kultusekivi (nr 18744,
18744, 18749) ja kohaliku tahtsusega Ussiallikas, sdiduteed ja kdnniteed.

Kinnistud on haljastatud ning osaliselt kérghaljastatud. Planeeringuala paikneb Lehmja
tammiku (KLO1200454) kaitseala korval. Rebase tanava aares, Rebase tn 4 kinnistul
paiknev Ussiallikas, mis ei ole kull riikliku kaitse all, kuid olulise kohaliku tahtsusega
puhapaik. Jurimetsa ja Rebase tn 4 kinnistut labib kraav.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

3.

Tehnovorgud ja alajaam koos kaitsevdodnditega (sh. kérgepinge 6huliin 50 m laiuse
kaitsevdondi koridoriga);

tanava kaitsevodond 10 m aarmise sdiduraja servast;

11303 Juri-Arukula tee kaitsevoond vastavalt Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku,
Vaskjala ja Karla kulaosade uldplaneeringule 50 m soéiduraja valimisest servast
vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardile on kaugus erinev, alates 10m teemapiirist ja
rohkem. Kaitsevoondi ala sees on ka maantee aarne jalg- ja jalgrattatee kogu
Kinnistuga;

geodeetilised margid:

- mark nr 124 ja selle kaitsevoond;

- mark nr 135 ja selle kaitsevoond;

- mark nr 145 ja selle kaitsevoond;

- mark nr 0536 ja selle kaitsevoond;

- mark nr 134 ja selle kaitsevoond;

- mark nr 3870 ja selle kaitsevoond;

arheoloogiamalestised ja nende kaitsevoondid:

- kultusekivid nr 18744, 18745, 18746, 18749, kaitsevdoond 50 m;

- asulakoha nr 18739 kaitsevoond 50 m;

- muistsete pdldude nr 18750 kaitsevoond 50 m;

ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA

MUU ALUSMATERJAL

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud ,Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kllaosade uldplaneering®;
Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndéuded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);



9) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 — 2028;

10) Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

11) Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

12) Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

13) Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

14) kontaktvddndis kehtestatud detailplaneeringud;

15) ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Krundijaotus ja hoonestus

4.1.1. Detailplaneeringu Ulesannete lahendamisel voétta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I16ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi piire,
tuleohutuskujasid, tehnovorke ning juurdepaasuteid. Naidata vdimalikud hoonete
asukohad (sh abihooned).

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja Uldkasutatav Uhiskondlike | Transpordimaa
maa ehitiste maa
Lubatud  krundi  kasutamise Um Uh L
sihtotstarve
Krundi minimaalne suurus (m?2) maarata planeeringuga

Ehitiste! suurim lubatud arv
krundi kohta,
pohihoone/abihoone

Ehitiste? suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast (%)

Ehitiste Ilubatud maksimaalne

kdrgus (m
gus (m) maarata planeeringuga -

Ehitiste suurim lubatud stigavus

Ehitiste maapealne / maa-alune
korruselisus

Ehitiste katuse tuubid
Ehitiste +0.00
Ehitiste tuleohutus

4.1.4. Transpordimaale ehitusoigust ei maarata.
4.1.5. Uldkasutatavale maale voib maarata ehitusbiguse Uldkasutatava maa
teenindamiseks rajatavate ehitiste tarbeks.

1 Sh ehitusloakohustuseta hooned

2 Sh ehitusloakohustuseta hooned



4.1.6. Hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada olemasoleva valjakujunenud
keskkonnaga. Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

4.1.7. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on véimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.2. Haljastus ja heakord

4.2.1. Vaartuslik kérghaljastus sailitada. Iga likvideeritava puu kohta tuleb ette naha
asendusistikud.

4.2.2. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui
3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdélastus. Prugikonteinerile tagada
voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.2.3. Detailplaneeringu koosseisus valja todtada Uldkasutatava maa pdhimétteline
lahendus ning anda valiinventari loetelu.

4.2.4. Detailplaneeringu koosseisus valja tootada tanavate ja teede haljastuspdhimdtted
ning anda haljastus objektide loetelu. Teemaale ettenahtud kdrghaljastus peab jadma
teemaale, arvestada tuleb tehnovorkude kaitsevoondiga ning vastavate
istutuspiirangutega.

4.3. Liikluskorraldus

4.3.1. Juurdepaas planeeringualale ette naha 11303 Juri-Arukila teelt.

4.3.2. Planeeringualal ette naha sidusad jalgratta- ja jalgteed.

4.3.3. Planeeringualal ette ndha meetmed soojussaarte tekke valtimiseks.

4.3.4. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt.

4.4. Tehnovorgud

Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Ghisvorkude baasil. Anda tehnovorkude
koondplaan koos uute tehnovorkude aranaditamisega kooskolastatult tehnovérkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M
1:500 voi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks servituudid vai kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérguuhenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4.1. Tehnovérgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvorkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas poorduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.4.2. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4.3. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning vdimaldama tarbijal liitumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.4.4. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.4.5. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
Kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kérgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustéddega ja tagada olemasoleva drenaaZzi-
ja sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaazvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas podrduda Aktsiaselts ELVESO poole.



4.4.6. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostoos valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 I6ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Paasteamet Pdhja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute
omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
Kllavanemate selts ja isikud, kes
Terviseamet avaldavad planeeringu koostamise ajal
Keskkonnaamet soovi olla kaasatud.

Transpordiamet

Muinsuskaitseamet

Elektrilevi OU

Aktsiaselts ELVESO

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
Enefit Connect OU

Telia Eesti AS

Planeeringu koostaja koostab kooskoélastuste ja koost66é koondtabeli. Tabeli naidise
saadab Rae Vallavalitsus. Tehnovorkude valdajatega teeb koostdood planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastiuksuste piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan
1:500 voi 1:1000, teede Ib6iked ning tehnovérkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis. Planeering vormistada
vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nduded”. Kehtetuks tunnistatava detailplaneeringu kohta
esitada PlanS § 4! Ig 6 kohased andmed. Planeering peab olema vormistatud eespool
nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvétmist. Vormistamist saab
kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega. Vastuvétmiseks esitatava
planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus ehk alla laetud vigade tabel.
6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.
6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline triikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).



6.5. Planeeringu koosseisu lisada joonis varasemalt kehtestatud detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks muutuva osa kohta ja andmed PlanS §140 I6ike 10 kohaselt.

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

1) Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuu;

2) planeeringu pohilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuud;

3) planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kaks kuud;

4) planeeringu vastuvétmine: Uks kuu;

5) planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: Uks kuni kolm
kuud;

6) planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

7) planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.

PlanS § 139 Ig 2 kohaselt detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata jatmise otsus
tehakse hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

8.  PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA
ANALUUSID

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:

1. Teostada korg- ja/véi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

2. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu
koostamise kaigus.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfoslisteemist
https://map.rae.ee/. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS, MUUTMINE JA KOOSTAJA

Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvétmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada vdi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:
Aili Tammaru
planeeringute arhitekt


https://map.rae.ee/

Lisa 2
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
30. jaanuar 2024
korraldusega nr
150
Juri aleviku keskuseala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

1. TAUST

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud ,,Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla killaosade uldplaneering® Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud osaliselt olemasolev sotsiaalehitiste maa, osaliselt
perspektiivne sotsiaalehitiste maa, osaliselt olemasolev haljasmaa — parkmetsa maa-ala.
Uldplaneeringu kohaselt on sotsiaalehitiste maa koolide, kdrgkoolide, lasteasutuste,
tervishoiuasutuste, spordi- ja vaba aja ehitiste, sakraalehitiste, hoolekandeasutuste
ehitiste, sanatooriumide ja puhkekodude maa. Keskne sotsiaalehitiste maa-ala on
uldplaneeringus kavandatud piirkonda, mis on kujunenud ja peaks ka edaspidi jatkuvalt
arenema Juri aleviku sotsiaalseks ja uhiskondlikuks keskuseks, kuhu saaks planeerida
ka Juri GUmnaasiumi laienduse. Haljasmaa — parkmetsa maa-ala on olemasolevate
terviklikuna sailitatavate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate
rohealade maa. Uldkasutatavad rohealad véivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi,
samuti nendel aladel paiknevaid tehnorajatisi.

Planeeritav ala ja kontaktvoondi piir on toodud otsuse lisa 1 punktis 2.1.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatute hulka, tuleb valja selgitada,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. KeHJS
§ 33 I6ike 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ning anda selle
kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6 |6ikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud juhul
kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ike 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla, s.o
tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punkti 2 kohaselt peab KSH vajalikkust
kaaluma muuhulgas keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse
§ 6 I6ikes 1 ning maaruses nimetamata juhul Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning
muude samalaadsete projektide arendamisel. KeHJS § 33 I6ike 3 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse Ule otsustada lahtudes
detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamdgjust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning § 33 16ikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on lahtutud KeHJS § 33 ldigetes 3 — 6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine? (Tallinn, 2018).

E https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-
strateeqiline-hindamine#juhendid



https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#juhendid
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/keskkonnakorraldus/keskkonnamoju-strateegiline-hindamine#juhendid

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise
tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu eesmargiks on:

- Suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164 kehtestatud Juri
aleviku Laste tn 3 kinnistu (pos 5) ja lahiala detailplaneeringuga ette nahtud ehitusdigust
staadioni aarde tribuunihoone rajamiseks ning oluliste avaliku huviga ehitiste
ehitamiseks. Laste tn 3 kinnistust valja jagada transpordimaa krunt (pos 3) olemasoleva
sOidutee ja olemasoleva avaliku parkla otstarbeks ning anda ehitusdigus oluliste avaliku
huviga rajatiste ehitamiseks.

- Laste tn 2 kinnistu jagada ning sellest pos 1 krundile ette naha ehitusdigus
olemasoleva hoone laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks voi uue hoone rajamiseks ning
olulise avaliku huviga rajatiste pustitamiseks, pos 2 krundile ette naha ehitudigus olulise
avaliku huviga ehitiste (Juri keskusealal paikneva perspektiivse valjaku asukoht) ning
tegevust toetavate abihoonete rajamiseks (wc, abiruum vmt). Ala tegevust toetavate
abihoonete rajamine ei muuda ega takista haljasmaa-parkmetsa maa-ala olemust ning
toimimist.

- Jurimetsa kinnistule (pos 8) anda ehitusbigus oluliste avaliku huviga rajatiste
ehitamiseks, mis vdimaldab laiendada olemasoleva kooli staadioni juurde planeeritavate
spordirajatiste ala ning nende juurde ette naha ka vajadusel tegevust toetava abihoonete
(wc, abiruum vmt) rajamine. Vdimalusel rajada parkimisala tugevdatud murukattega
alana (ehitusprojektis tapsustada parklaala katend). Ala tegevust toetavate abihoonete
(wc, abiruum vmt) rajamine ei muuda ega takista haljasmaa-parkmetsa maa-ala olemust
ning toimimist.

- Rebase tn 4 kinnistu jagada ning sellest pos 10 krundile ette naha ehitusdigus
sotsiaalotstarbelise hoone rajamiseks ning oluliste avaliku huviga rajatiste ehitamiseks,
pos 11 krunt ette ndha olemasoleva sdidutee ja Rebase tanava laienduse otstarbeks
(aadressiettepanek - Taaramae tee).

- Rebase tn 6 // Ussivalja kinnistu jagada kaheks Uhiskondlike ehitiste maaks (pos
10b ja 9) kui ka vaikeses osas transpordimaaks (pos 12) Rebase tanava laienduseks.
Uhiskondlike ehitiste maa pos 10 krundile ette naha ehitusdigus sotsiaalotstarbelise
hoone rajamiseks ning oluliste avaliku huviga rajatiste ehitamiseks. Pos 10b liidetakse
pos 10a krundiga ning maaratakse ehitusdigus sotsiaalotstarbelise hoone rajamiseks.

- Vésa tn 15a kinnistule ette ndha ehitusdigus sotsiaalotstarbelise hoone rajamiseks
ning oluliste avaliku huviga rajatiste ehitamiseks.

- Léigata valja Vdsa tn 26a kinnistust maa-ala, mis jaab suurest krundi massiivist
teisele poole elamukrunte ning mida labib Roheluse tanava sdidutee. Moodustatakse
transpordimaa sihtotstarbega krunt ning ndhakse ette parkla avalikuks kasutuseks.

- Kruntidele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada
juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Uued sotsiaalotstarbelised hooned pos 9 ja 10 kruntidel moodustaks piirkonnas koos
olemasoleva koolihoonega Uuhtse kompleksi Uhiseks kasutuseks mdeldud mangu-,
rekreatsiooni- ja spordirajatistega.

Piirkonda on vajadus kavandada Oppe- ja kompetentsikeskus (keskus), haridusliku
erivajadusega (HEV) laste Oppeasutus ning keskuse koérvale Teenusmaja tulpi
hoonestus, mis osutaks erihoolekandeteenust kui ka toetatud elamise teenust



erihoolekannet vajavatele taisealistele noortele ning vdimaldaks ka vanemaealisel
tagatud kdrval abita iseseisvalt toime tulla.

Detailplaneeringuala  kontaktvodndi  moodustavad olemasolevad elamumaad,
uldkasutatavad maad, Uhiskondlike ehitiste maad ja arimaad. Planeeringuala on
umbritsetud Lehmja tammiku ja Uldkasutatavate maadega, mis rikastab oluliselt
planeeritavat keskkonda.

Planeeringualal asuvad JuUri GUmnaasium, Juri raamatukogu, Juri noortekeskus, Rae
Spordikeskus ja osaliselt terviserajad, alale jaab ka endine amortiseerunud Rae
Sotsiaalkeskuse hoone. Alast jalutuskdigu kaugusel Juri tervisekeskus, lasteaiad,
ehitatav Rae riigigimnaasium ja Tuule spordihoone, kauplus ning veel mitmed avaliku
funktsiooniga hooned. Arukula tee aares kulgeb jalg- ja jalgrattatee, mis on Uhendatud
kogu Juri alevikku ning Rae valda katva kergteede vérgustikuga.

2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Harju maakonnaplaneering 2030+“4 (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/78) tapsustab tingimusi kohalike omavalitsuste territooriumite
uldplaneeringute koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on tahtsustatud tasakaalustatud
ruumilist arengut.

Planeeritav ala asub linnalise asustusega alal.

Harju maakonnaplaneering 2030

N esri
Harju maakonnaplaneeringu 2030+ seletuskiri on leitav aadressilt: https://maakonnaplaneering.ee/harju- 0.2km
maakonnaplaneering

Joonis 1. Valjavote kehtivast maakonnaplaneeringust

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala osaliselt haljasmaa-parkmetsa maa-alale
(HP), kuhu on osaliselt on ette nahtud koolihoovis paiknevate mangu- ja spordirajatiste
ala laiendamist ning rajatisi toetava funktsiooniga abihooned. Uldplaneeringu kohaselt
voivad uldkasutatavad rohealad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel
aladel paiknevaid tehnorajatisi. HP alad sailitatakse, rekreatiivset tegevust toetavate
lisarajatiste ja abihoonete planeerimisel ei halvendata alade toimimist.

4 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
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Joonis 2. Valjavote kehtivast dldplaneeringust

Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
(UVK) aastateks 2017-2028 kohaselt asub planeeringuala (ihisveevargi ja kanalisatsiooni
piirkonnas, mille vee-ettevétjaks on maaratud AS ELVESO, kes valjastab vastavad
tehnilised tingimused detailplaneeringule. Detailplaneering ei mdjuta UVK-d.

2.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH eelhinnangu koostamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine
ja analuusimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle
voéimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Detailplaneeringu tasandit arvestades ei ole see otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab detailplaneeringu menetluse protsess
riklike normatiividega sh Euroopa Liidu normidega, mis tulenevad mh
keskkonnakaalutlustest.

Lahtuvalt detailplaneeringu sisust ja PlanS § 126 maaratud detailplaneeringu
ulesannetest, ei oma planeerimisdokument méju keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse.



2.4. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti geoportaali® muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja
Natura 2000, kultuurimalestiste ja maaparandussusteemide jt kaardirakenduste ning
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

2.4.1. Geoloogia, maavarad, mullastik ja radoon

Geoloogia. Maa-ameti geoloogia kardirakenduse kohaselt paikneb vaadeldav ala Harju
lavamaal. Aluspdhjas on Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu Kurtna, Paaskiila,
Saue ja Lehtmetsa kihistiku (varem Keila kihistu) savikas peene- ja mikrokristalne
lubjakivi ja mergel K-bentoniidi vahekihtidega.

Pinnakatte moodustavad sorteerimata glatsiogeensed setted.

Maavarad. Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele (07.12.2023) on
lahim kohaliku tahtsusega maardla (Rae turbatootmismaardla) planeeringualast ca 3,3
km kaugusel pohja suunas. Seli lll kruusakarjaar jaab ca 5,7 km kaugusele kagu suunas.
Arvestades detailplaneeringu kaugust kaevandatavatest alades ei mdjuta planeeritav
tegevus kaevandusalasid. Samuti ei asu planeeritaval alal registreeritud maavaravarusid.
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Joonis 3. Piirkonnas asuvad maavarad

Mullastik. Maa-ameti mullakaardi (07.12.2023) andmete jargi on planeeringualal
gleistunud rahkmullad (Kg), gleistunud leostunud mullad (Kog), vaga o6hukesed
madalsoomullad (M'), dhukesed paepealsed mullad (Kh"), leostunud mullad (Ko),
rahkmullad (K).

5 https://geoportaal. maaamet.ee/est/Kaardirakendused-p2.html
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Joonis 4. Piirkonna mullastik (planeeringuala on margitud roosaka varviga)

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega
pinnasel®. Planeeritav tegevus ei mdjuta radooni, kiill aga mdjutab radoon planeeritavat
tegevust.

2.4.2. Pohja- ja pinnavesi ning maaparandussiisteemid

Detailplaneeringuga hdlmatud ala on Maa-ameti kaardirakenduse pdhjavee loodusliku
kaitstuse kaardi andmete (07.12.2023) kaitsmata- ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal,
mistdttu on edasises planeerimismenetluses vajalik ette ndha meetmed pdhjavee
kaitseks. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pohjavee
omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Planeeringualal on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-Ordoviitsiumi
(S-O) veekompleksi I6helised ja karstunud kivimid veeandvusega 0,1...0,5 Is-1m-1.

Planeeritaval alal ei asu pdhjavee ja maaparandussusteeme. Lahim puurkaev asub
planeeritava ala l6unaosas: PRKO00049487, mis on mdeldud olmevee votmiseks.
Planeeritav tegevus ei mdjuta ulaltoodud puurkaevu.

Planeeringualal ei asu maaparandussisteeme. Lahim maaparandusslsteem
(KAUTJALA, Maaparandussusteemi kood: 4108920010390) jaab 1,1 km kaugusele kagu
suunas. Planeeritav tegevus ei mdjuta maaparandussusteeme.

Planeeritaval alal asuvad kraavid, mis on vajalikud liigvee arajuhtimiseks.

6 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

7 https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-776604613



https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-776604613

m

3] [E PRK0004948

g

Joonis 5. Piirkonna pdhja- ja pinnaveehaarded ning maaparandussusteemid
(planeeringuala on margitud roosaka varviga)

Planeeritaval alal on olemasolevad kraavid, mis ei ole kantud registritesse. Antudkraavid
on mdeldud sademevee kogumiseks.

2.4.3. Heited: miira ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, nérgvesi, ohtlikud
ja suuronnetuse ohuga ettevotted, soojussaared

Mdra. Rae valla murakaardi kohaselt on olemasoleva liikklusmura paevane tase Arukula
tee aares kuni 55 dB, kaugemal kuni 45 dB. Olemasoleva liiklusmira 6ine tase Arukula
tee aares on kuni 50 dB, kaugemal kuni 40 dB.

Vibratsioon. Planeeritaval alal ega selle Umbruses ei ole vibratsiooni pdhjustavaid
objekte.

Ohusaaste. Keskkonnaotsuste infostisteemi (KOTKAS) kohaselt ei asu planeeritava ala
laheduses Ohusaasteluba omavaid objekte. Lahim dhusaaste objekt on Juri katlamaja,
mis asub planeeritavast alast ca 400 m kaugusel kirde suunas. Fooniline dhusaaste
tuleneb pdhiliselt transpordist ja lokaalsetest seadmetest. Rae vallas ei ole teostatud
fooni mddtmisi. Kdige lahemad dhuseirejaamad asuvad Tallinnas.

Lahimad jaatmetega seotud objektid asuvad Ehituse tee 98 ja Arukiila tee 65°.

Tahked jaatmed. Planeeritaval alal ei asu tahkeid jaatmeid.

8 Registreering nr RE.JA.HA-39085
9 Loa registrinumber KL-518529
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Joonis 6. Piirkonnas asuvad 6hu heiteallikad ning jaatmekaitluskohad ((planeeringuala
on margitud roosaka varviga)

Norgvesi. Planeeritaval alal ei ole nérgvett.

Ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga ettevotted. Planeeritava ala laheduses ei ole antud
ettevotteid. Lahim ohtlik kaitis on Alexela AS Juri tankla, mis asub planeeritavast alast ca
870 m kaugusel laane suunas.

Soojussaared. Planeeritaval alal on registreeritud Maa-ameti soojussaarte
kaardirakenduses soojussaari.

Planeeritavat ala labivad kdrgepingeliinid.

2.4.4. Rohevorgustik, taimestik, voorliigid ja loomastik

Rohevdrgustik. Planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargsesse rohevorgustiku. Planeeritav ala
jaab osaliselt Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
uldplaneeringu jargse haljasala parkmetsa maa juhtotstarbega alale.

Valjavdte Juri aleviku ja sellega | Valjavdéte Harju maakonnaplaneeringu
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla | 2030+ rohevorgustiku kaardist:
kulaosade uldplaneeringu
rohevodrgustiku kaardist:




Lehmja Karla

Pildikula

Juri // ¥ ‘\

Aaviktl

Joonis 7. Rohevdrgustiku paiknemine planeeringualal

Planeeritaval alal ei paikne maakonnaplaneeringu jargi maaratud rohevorgu struktuure.
Maakonnaplaneeringus maaratud rohevorgu struktuurid jadvad planeeringualast
pdhjasuunas, Juri aleviku ja Tallinna ringtee vahelisele alale ning planeeringualast
Idunasuunas Juri alevikust pea kilomeetri kaugusel.

Planeeritav ala jaab osaliselt haljasmaa — parkmetsa maa-ala (HP) juhtotstarbega alale.
Uldplaneeringu kohaselt on haljasmaa — parkmetsa maa-ala terviklikuna séilitatavate
parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate rohealade maa. Uldkasutatavad
rohealad vobivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel aladel
paiknevaid tehnorajatisi.

Detailplaneeringuga hélmatud HP alal asuvad osaliselt tehnovorgud:

— Aruklla-Juri elektri maakaabellin KKL42899041 ning Arukula-Juri elektridhuliin
35-110kV (Kdérgepingeliin) L100A elektripaigaldise kaitsevoondiga 50 m, mis on
planeeritud paigutada maakaablisse ning vdimaldab selliselt ka alale rajada
rohkem koérghaljastust.

— Rohevérgustikuga hdlmatud Jurimetsa ja Rebase tn 4 ja Rebase tn 6 // Ussivalja
kinnistutel paiknevad Juri terviserajad.

Planeeringuala linnustikku eraldiseisvalt uuritud ei ole. Teadaolevalt ei ole alal kaitstavaid
linnuliike. On véimalik et detailplaneeringu alal pesitseb taimestikus mdni lind.

Loomastiku uuringuid ei ole antud alal teostatud. Arvestades, et detailplaneeringu ala
asub vodrdlemisi suure inimtegevusega kohas, ei ole planeeringuala tdéenaoliselt oluline
loomade elu- ja toitumisala.

Detailplaneeringu alal ei ole registreeritud voorliike.

2.4.5. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad;
hoiualad; kaitsealused liigid ja kivistised; pusielupaigad; kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(07.12.2023) kohaselt ei asu detailplaneeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura
2000 vorgustiku alasid, seega moju Natura 2000 alale puudub.

Lahim Natura 2000 ala on Paraspdllu loodusala (EELIS kood RAH0000459) ca 10 km
kaugusel kagu suunas.



Detailplaneering kiilgneb Lehmja tammikuga (KLO1200454)10. Kaitseala on moodustatud
1960. aastal. Tegemist on salumetsailmelise tammikuga, mis asub suhteliselt kérgemal
moreenseljandikul. Liigirikka alustaimestikuga (varju luste) ja héreda alusmetsaga puistu.
Tammede vanus on 200-260 aastat. Kaitseala pindala on 11 ha.

Joonis 8. Looduskaitseliste objektide paiknemine

2.4.6. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused
Vaartuslikud maastikud ja parandkooslused puuduvad.

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, téostus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise
arengut kajastavad ehitised; monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised,
malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud sdidukid, nende osad vdi nende kogumid koos nende all asuva veekogu pohjaga
ning lasti vdi muu sisuga.

Rebase tanava aares Rebase tn 4 kinnistul paiknev Juri silmaallikas, mis ei ole kull riikliku
kaitse all, kuid olulise kohaliku tahtsusega puhapaik.
Detailplaneeringu alal asuvad jargmised arheoloogiamalestised ja nende kaitsevodndid:

- kultusekivid nr 18744, 18745, 18746, 18749, kaitsevoond 50 m;
- asulakoha nr 18739 kaitsevoond 50 m;
- muistsete poldude nr 18750 kaitsevoond 50 m;

10 https://register.keskkonnaportaal.ee/register/protected-nature-object/7352468
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Joonis 9. Piirkonnas asuvad kultuurimalestised (planeeringuala on margitud roosaka
varviga)

2.5. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi
veekaitsega  seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 6igusaktide nouete lilevotmisel

Detailplaneeringuga kavandatu ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse vdi veekaitsega ega
Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide Ulevotmisega. Tulenevalt tegevuse
iseloomust ei oma planeerimisdokument tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide  nduete Ulevdtmisel. Detailplaneering on aluseks lahiaastate
ehitustegevuseks ning keskkonnanduetega on vdimalik arvestada detailplaneeringu
koostamise kaigus.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA
KAASNEV KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivne ja
piiriilene moéju

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse maaramine
uhiskondlike hoonete ja neid teenindavate abihoonete ja rajatiste pustitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Detailplaneeringuga elluviidav mdju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja kasutusaegne.
Ehitustegevuse all tuleb mdista teede, trasside ja hoonete ehitamist ning haljasalade
rajamist.



3.1.1. Moju pinnakattele, mullastikule, reljeefile ja maavaradele,

MGju on ulatuslikum ehitusetapis, kus teostatakse pinnasetdid, et rajada hooned ja
rajatised. Keskkonnaseadustiku Gldosa seadusest tulenevalt tuleb tegevuste labiviimisel
tagada keskkonna terviklik kaitse ja hea seisund ning tegevustega kaasneda vdivaid
keskkonnahairinguid ja -riske vahendada vdimalikult suures ulatuses.

Peamised mojud mullale ja pinnakattele tekivad seoses mulla ja pinnase eemaldamisega,
ehitustegevuse kaigus. Valjakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid pinnast on
vdimalik taaskasutada samal objektil. Planeeritava ehitustegevuse kaigus kasutatakse
erinevaid maavarasid nagu liiv, paekivi (killustik), vesi jne, aga nende kasutamine ei oma
olulist keskkonnamadju. Pinnasetodde mahud maaratakse projekteerimise etapis. Enne
ehitustoode algust tuleb viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning kasutada
seda ala haljastustoddel.

Ehitustegevuse kaigus eemaldatud huumusmuld kogutakse eraldi ja kasutatakse hiljem
samal territooriumil haljastuse rajamisel ja taastamisel.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb pinnase Umberpaigutamine, mille mdju on
lokaalne, lUhiajaline ja poordumatu. Pinnast, mis on muutunud ehitiste aluseks pinnaks
voi selle lahiimbruseks, ei ole enam vdimalik taastada ning endisel otstarbel kasutada.

Ehitustddde I6ppedes korrastakse ja haljastatakse tiigi kaldaalad. Seega on tegu lokaalse
mdjuga, mis piirneb detailplaneeringu alaga.

Ehitustegevuse kaigus pusib pinnase saastumise oht territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kUtused jms), mille kaitlemisel tuleb jargida ohutusnéudeid ning kasutada
ainult tookorras seadmeid ja masinaid.

Detailplaneeringu alal on olemasolevad tsentraalsed trassid (vesi, kanalisatsioon jne).
Taiendavate hoonete ehitamisel rajatakse vajaminevad trassid.

Kokkuvdttes kaasneb ehitusetapis pinnasele ja mullastikule oluline negatiivhe moju, kuid
see on piratud ulatusega. Moju piirdub detailplaneeringu alaga ning on
keskkonnameetmetega leevendatav. Tegu on lokaalse mdjuga, mis ei avalda laiemat
negatiivset mdju ressursside kattesaadavusele vdi pinnase ja mullastiku seisundile.

Puhke- ja spordiotstarbelised rajatised ehitatakse vastava kattega (nt kuulitduke sektor,
jalgrajad jms). Pargiala on ette nahtud ka lastele 6ppeotstarbel, kuid vahene jalutamine
murul ei mdjuta pinnakatet negatiivselt. Kasutusaegselt ei ole ette naha maavarade
kasutamist.

Seega ei ole kasutusaegselt ette taiendavat mdju pinnkattele, mullastikule, reljeefile ja
maavaradele.

Kasutusaegselt voib liiklusest tekkiv saaste ladestuda vahetult teedarsesse pinnasesse,
kuid see ei oma eeldatavalt olulist negatiivset mdju mullastikule ega pdhjaveele.

Maastikus uusi pinnavorme, mis muudaks ka paikkonna maakasutust, ei kavandata.
Samuti ei looda tingimusi, mis vdiksid pdhjustada tuule vdi vee poolset erosiooni, mis
omakorda mdjutaks pinnamoodi ja seelabi maastikku.

Pinnasele rajatakse ehitised ja rajatised. Kdvakattega tumedate pindade rajamisel
maapinna asemel, kaotame mulla peamised okosusteemi teenused, mistdttu Uleujutuste
ja soojussaarte mdju suureneb.

Kokkuvdttes on kasutusaegne mdju neutraalne.

3.1.2. Moju pohja- ja pinnaveele

Detailplaneeringuga kavandatav ei mdjuta aluspdhjalise pdhjaveekogumi veekihi
omadusi, kaevude veetaset ega arvele vbetud pdhjavee kogust, kuna aluspdhjaline
pdhjavesi asub rajatistest sugavamal. Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee vottu



ei toimu. Ehitusaegselt kogutakse tootajate olmega kaasnev reovesi kokku ning antakse
ule nbuetele vastavasse purgimiskohta.

Reostustundlikkus on suur looduslikult kaitsmata- ja nérgalt kaitstud pdhjavee tdttu.
Ehitusaegsed avariid on voimalikud, kuid vahetdenaolised, seega on vahetbenaoline, et
saaste jouab pdhjavette. Avariiolukordadega kaasneda vbiva pdhjaveereostuse
tekkimise téenaosus tuleb viia tegevustoimingutega (juhendamine, hoolsus ehitustéodel
jne) miinimumi. Ehitusaegne tegevus ei avalda eeldatavalt olulist méju pdhjaveele.

Detailplaneeringu alal on olemasolevad kraavid. Planeeringuga ei kavandata
pinnaveevdottu. Ehitustegevuse kaigus ei teki reovett ning seda ei juhita suublasse.

Eeltoodust saab jareldada, et ehitusaegsed mdjud pinnavee kvaliteedile vdivad olla
lGhiajalised ega mdjuta veekogude seisundit.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
tsentraalselt.

Arvestades, et planeeringualal esineb liigniiskust on vajalik detailplaneeringus ette naha
meetmed liigniiskuse vahendamiseks ehitusalal.

Kasutamisaegselt ei kaasne eeldatavalt taiendavat pohjaveevdttu, mis viiks kaasa tuua
olulise keskkonnamdju. Saasteainete pdhjavette jdudmise oht esineb sarnaselt
ehitusetapiga vaid avariiolukordades.

Detailplaneeringuga rajatav ei mojuta aluspdhjalise pdhjaveekogumi veekihi taset ega
kogust, kuna pdhjavesi asub rajatistest stigavamal.

Peamine pinnavett mdjutada vdiv tegur on sademevesi. Olukorras, kus klimamuutuste
téttu on sademete hulk ja valingvihmade intensiivsus kasvutrendis, on esmatahtis kokku
kogutava sademevee hulga piiramine. Selleks tuleb hoiduda kdvakattega, vett mitte
labilaskvate pindade, rajamisest. Sademevee arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast
standardist EVS 843 ,Linnatanavad‘, EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork® ja
muudest asjakohastest juhenditest. Sademevee minimeerimise osa peab vastama
veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3 toodud pohimdtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028 peatukis 10.4 toodud
pdhimdbtetele.

Suublasse juhitav heit- ja sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ei kaasne olulist negatiivset mdju piirkonna
pinna- ja pdhjaveele, kui arvestatakse veeseaduses ja UVK kavas toodud meetmete ja
pdhimbtetega. Planeerimise kaigus tuleb tahelepanu pdodrata ala looduslikult kaitsmata-
ja ndrgalt kaitstud pdhjaveekihi reostumise valtimisele.

Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset méju pdhja- ja pinnaveele.

Veemajanduskava veekaitse pohieesmark on kdikide vete (pinnavee ja pdhjavee) hea
seisundi saavutamine. Kasitletava veeremidepoo rajamine ja kasutamine ei mdjuta
pinna- ja pdhjaveekogumite veekogust, veetaset ega veekaitse-eesmarkide saavutamist.

Veeseadusest tulenevalt tuleb veemajanduskava alusel kavandada ja rakendada
abindusid keskkonnaeesmarkide, sealhulgas veekogude hea seisundi, saavutamiseks.
Pdhjavee jaoks tahendab hea seisund saavutamine nii hea koguselise kui ka hea
keemilise seisundi saavutamist. Vee hea seisundi saavutamise kohustus hélmab nii
pinna- kui ka pdhjavett. Detailplaneeringus tuleb arvestada Laane-Eesti vesikonna
veemajanduskava 2022-2027*! toodud eesmarkidega.
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Detailplaneeringuga kavandatav ei mdjuta aluspdhjalise pdhjaveekogumi veekihi taset
ega kogust, kuna pdhjavesi asub rajatistest sugavamal.

3.1.3. Moju heitmetele: mira ja vibratsioon, dhusaaste, I6hn, tahked jaatmed,
norgvesi

Mira. Keskkonnaministri maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® Lisa 1 p 3 kohaselt on
ehitustegevusega seotud mura ekvivalentsed piirvaartused normeeritud vaid dhtusel ja
Oisel ajal (ajavahemikul 21.00-7.00). Ehitusmurale rakendatakse kella 21.00-7.00
piirvaartusena asjakohase murakategooria toostusmura normtaset. | murakategooria
aladel on selleks 55/40 dB, Il kategooria aladel 60/45 dB, Il ja IV kategooria aladel 65/50
dB. Paevasel ajal (7.00-21.00) ehitustoodest tulenevale mdirale normtasemeid
kehtestatud ei ole. Impulssmura piirvaartusena rakendatakse asjakohase
murakategooria to0stusmura normtaset. Impulssmura pdhjustavat t66d, naiteks
Ibhkamine, rammimine jne, vdib teha tddpaevadel kella 7.00-19.00.

Ehitustegevuse kaigus (sh lammutus) tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel, erinevate
paiksete ja liikuvate mehhanismide t60st, ehitustdodriistade kasutamisest jne. Ehitustoode
labiviimisel on murahairing tdenaoline, kuivdrd liiklustihedus suureneb ehitusaegse
transpordi vorra. Ehitusaegne mura vdib olla kohati hairiv, kui tehakse murarikkaid toid.

Mdurataset mdjutavad mitmed tegurid, naiteks kaugus muraallikast, teiste muraallikate
olemasolu, aga ka ilmastikutingimused, pinnavormid, muratdkked jne.

Ehitamisaegne mdju muratasemele on negatiivne, kuid tegu on lokaalse ja ajutise
tegevusega.

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb mdningal maaral liikluskoormus (pigem
spordiurituste toimumise ajal, mis ei ole regulaarsed). Liiklusest tulenevad miuraallikad
on: mootorimura ning rehvide hdérdumine vastu teekatet. Samad allikad p&hjustavad ka
vibratsiooni.

Kasutusaegne miura voib tekkida seadmetest (ventilatsioon, soojuspumbad jms), seetdttu
on oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et ei hairiks teisi objekte piirkonnas.
Kasutusaegne mura esineb ka siis, kui staadionil peetakse spordivoistluseid. Eeldatavast
toimuvad sellised Uritused paevasel ajal ja ei mdjuta oluliselt piirkonnas elavate inimeste
igapadevaleu. Kaesolevalt ei ole olemasoleval staadionil toimunud vdistluste jms Urituste
osas olnud murakaebuseid.

Kasutamiseaegne murataseme tdus ei ole antud piirkonnas eeldatavalt olulise negatiivse
mdjuga.

Tagada tuleb, et nii ehitustegevuse kui ka hilisema kasutamisega ei Uuletaks
umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdbhus
leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®
ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid® ning sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modétmise meetodid” toodud tingimusi
kehtestatud mura ja vibratsiooni osas.

Vibratsioon. Ehitustdddest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase
tihendamine jms. Uldjuhul on kdige rangemad vibratsiooninormid hoonetele (vibratsioon,
mis hooneid kahjustada voiks) Ule 30 korra kérgemad tasemest, mis on inimese poolt
tajutav. Hoonete ehituse mdju vibratsioonile véib olla ajutiselt ndrgalt negatiivne. Tegu on
lokaalse ja ajutise mojuga.



Kaesolevalt ei ole teada, et kasutamisega kaasneks vibratsiooniteket. Vahesel maaral
voib vibratsiooni tekitada ehitusaegne autotransport, kuid selle méju on minimaalne ja
ajutine.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed
ei Uletaks Umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mdétmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ lisas 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moddtmise
meetodid“ kehtestatud ehitusmaura ja vibratsiooni piirvaartusi.

Valgustus. Ehitustddde kaigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine. Vorreldes
olemasoleva olukorraga voib valgustusest tulenev mdju olla negatiivne, kuid see on
lokaalne ja ajutine.

Maa-ala valgustamisega voib kaasneda kahepidine mdju: positivhe sotsiaalne mdju
(turvalisuse ja turvatunde kasv) ning negatiivne keskkonnamdju (valgusreostus).
Kinnistutele rajatava hooneimbruse valgus(reostus) voib suureneda ja osutuda mdningal
maaral hairivaks. Kasutusaegne valgustatus on reeglina tavaparane, kuid vajab
detailplaneeringu koostamise kaigus analuusimist ning vajadusel tuleb ette naha
vastavad leevendusmeetmed.

Piirkonna valgustusega vdib kaasneda ndrk positivne méju ning nérk negatiivne maoju.

Ohusaaste. Ehitustegevuse kaigus (sh lammutus) tekib saasteaineid dhku (tahked
osakesed, CO, NOx jne). Erinevatel kutustel tdotavad ehitusseadmed vdivad tekitada
I6hna. Ehitustddde kaigus ei ole ette naha kiirgust. Eeldatavasti ei ole ehitustegevusest
tulenev 6husaaste oluline, kuid kdige hairivam vaib olla tahkete osakeste (tolm) heide.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja
suund, 6hutemperatuur, dhuniiskus) ning on seetdttu pidevalt muutuv. Meteoroloogilised
tingimused nagu 6hutemperatuur, tuule suund ja kirus maaravad ara saasteainete
pusimise ja levimise 6hus. Tuulise ilmaga on saasteainete kontsentratsioonid reeglina
madalamad, mis on tingitud parematest hajumistingimustest. Mida tugevam tuul, seda
rohkem on Ohus turbulentseid keeriseid ning seda kiiremini dhusaaste hajub. Oluline
saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis tekitab maapinna
soojendamise kaudu tdusvaid 6huvoole. Seega tekivad kohalikud dhusaaste probleemid
peamiselt ebasoodsatel ilmastikutingimustel. Atmosfaaridhu kaitse seaduse (§ 8)
tahenduses loetakse ebasoodsateks ilmastikutingimusteks selliseid meteoroloogilisi
tingimusi, mis voivad omavahelises luhiajalises koostoimes pdhjustada teatud piirkonna
Ohukvaliteedi halvenemist maapinnalahedases &hukihis. Sellised saasteainete
akumuleerumist soodustavad tingimused voivad naiteks omavahelises koostoimes olla
temperatuuri inversioon vahetult maapinnalahedases 6hukihis, vertikaalse turbulentsi
puudumine ja tuulekiirus 0—-2 m/s.

Valiséhu kvaliteeti reguleerib peaasjalikult atmosfaariohu kaitse seadus, mis seab
valisbhu mojutamise kohta esitatavad nduded ning meetmed valisdhu kvaliteedi
sailitamiseks ja parandamiseks. Antud seaduse alusel on kehtestatud ohukvaliteedi
piirvaartused - saasteainete lubatav kogus valisdhu ruumalalihikus voéi pinnalhikule
sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis on kehtestatud teaduslike andmete alusel.
Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada vdi vahendada saasteaine
ebasoodsat moju inimese tervisele vdi keskkonnale. Piirvaartuse uletamisel eeldatakse
olulise keskkonnahairingu tekkimist.

Ehitus- ja kasutusajal tuleb tagada ohukvaliteedi tasemete piirvaartused, mis on valja
toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid*“.

Ehitamise kaigus voib tekkida mdéningane negatiivne moju tahkete osakeste (tolm) osas,
mis on ajutine ja lokaalne.



Kasutusaegne mdju valisbhule tuleneb transpordist. Liiklusest parinevate saasteainete
levik valisBhus on reeglina kontsentreeritud tee vahetusse lahedusse. Saasteainete levik
olulistes kontsentratsioonides piirdub tee-alaga ning selle vahetu Umbrusega, ka suure
likluskoormusega tanavate aares kuundib normvaartuse Uletamise ala harva
kimmekonnast meetrist kaugemale. See on eelkdige tingitud heitgaaside
valjalaskeavade madalast kérgusest maapinna suhtes. Edasi toimub saasteainete oluline
hajumine (saastekontsentratsioonide lahjenemine) valisdhus, mistéttu kontsentratsioonid
naiteks 20-30 m kaugusel teest on juba tagasihoidlikud, saasteained on reeglina hajunud
nii horisontaal- kui ka vertikaalsuunas.

Planeeringuala asub Juri kaugkuttepiirkonnas, kus kaugkuttevorku annab soojust Juri
katlamaja, mis kuulub ettevéottele AS ELVESO. Ehitise soojustus ning kutte-, jahutus- ja
ventilatsiooniststeemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise
asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Siseklima
tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslUsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse téhustamise miinimumnduete kohaselt.

Kasutusaegselt suureneb vahesel maaral transpordist tulenev 6husaaste.
Planeeritav tegevus ei too kaasa dhusaaste olulist suurenemist.

Uue kinnistusisese haljastuse planeerimisel on valisbhu kvaliteedile pigem positiivne
modju — taimestik panustab 6hu puhastamisse.

Piirkonna kasutamisega kaasneb neutraalne maju.
Kavandatav tegevus ei too kaasa I6hna ega selle hairinguid.

Tahked jaatmed. Ehitustegevuse (sh lammutamise) kaigus tekkivad jaatmed kogutakse
kokku, sorteeritakse ja antakse Ule nduetekohasele jaatmekaitlejale. Tekkivate jaatmete
kogused ei ole teada. Nii detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema
hoonete/rajatiste kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi vahendamise meetmed on satestatud
jaatmeseaduses ning Rae valla jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka
konkreetsed tegevused. Kavandatava tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on
vBimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid. Nduetekohasel kaitlemisel
ei Uleta jaatmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Eeldatavalt on ehitamise- ja kasutusaegne moju jaatmetele neutraalne.

3.1.4. Moju rohevorgustikule, taimestikule (sh voorliigid) ja loomastikule

Planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused® jargsesse rohevorgustiku. Planeeritav ala jaab osaliselt
Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringu
jargse haljasala parkmetsa maa juhtotstarbega alale.

Rohelises vorgustikus voib eristada kahte omavahel seotud osa:

- tugi- ehk tuumalad - piirkonnad, millele sisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub.
Tugialad on Umbritseva suhtes koérgema vaartusega (looduskaitseline,
keskkonnakaitseline jne) alad;

- rohekoridorid, ribastruktuurid nn siduselemendid (ribastruktuuride sdlmed ja
astmelauad, mis on sidususe, territoriaalse terviklikkuse tagajad).

Detailplaneeringuga hélmatav ala ei asu maakonnaplaneeringuga satestatud piirkonnas,

vaid on osa aleviku tasandi ja asumi tasandi taiendavast rohelisest vorgust.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne mdju maakonnatasandi rohevorgustiku osas.



Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala osaliselt haljasmaa-parkmetsa maa-alale
(HP), kuhu on osaliselt on ette nahtud koolihoovis paiknevate mangu- ja spordirajatiste
ala laiendamist ning rajatisi toetava funktsiooniga abihooned. Uldplaneeringu kohaselt
voivad uldkasutatavad rohealad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel
aladel paiknevaid tehnorajatisi. HP alad sailitatakse, rekreatiivset tegevust toetavate
lisarajatiste ja abihoonete planeerimisel ei halvendata alade toimimist.

Detailplaneeringuga nahakse HP alale ette rekreatsiooni- ja spordirajatiste laiendamist
ning rajatisi toetava funktsiooniga abihooned (wc, spordivahendite hoiuruum vms).
Uldplaneeringu kohaselt véivad Uldkasutatavad rohealad sisaldada rekreatsiooni- ja
spordirajatisi, samuti nendel aladel paiknevaid tehnorajatisi. HP alad sailitatakse,
rekreatiivset tegevust toetavate lisarajatiste ja abihoonete planeerimisel ei halvendata
alade toimimist. Detailplaneeringuga kavandatav annab koolilastele ja kohalikele
elanikele taiendavad liikumisvdéimalused.

Detailplaneeringuga kavandatakse maa alla viia kdrgepingeliin ja selle osas on voimalik
rajada taiendavat madal- ja kérghaljastust.

HP alale nahakse vahesel maaral ette parkad, mis rajatakse looduslahedasemete
katenditega. Korrastatud parkimisvéimalused hoiavad &ra haljasalale parkimise ja
taimestiku rikkumise.

Detailplaneeringuga kavandtav tegevus ei oma negatiivset mdju HP alale.

Taimestik. Mdju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik
ehitada uusi hooneid, parkimisplatse, teid, trasse jne, millega kaasneb taimkatte
eemaldamine. Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede kasvukohti.

Olemasolev koérghaljastus tuleb suures ulatuses sailitada. Vajalik on kinni pidada
pesitsusrahust.

Detailplaneeringu alale istutatakse taiendavat haljastust, seelabi kompenseeritakse
olemasoleva taimestiku havimisega seonduv negatiivne moju.

Vdorliigid. Teadaoleval ei esine planeeringualal taimestikuga seotud vdorliike.

Loomastik. Planeeringualal ei ole teostatud loomastikuga seotud uuringuid. Tavaparaselt
on antud taimekooslusega seotud erinevad vaikeloomad (hiired), putukad ijt.
Olemasolevate vaikeloomade ja putukate elupaikade osas on mdju negatiivne, sest
havineb hoonete, trasside all olev elupaigastik.

Kokkuvodttes ei muuda koostatav detailplaneeringu lahendus eeldatavalt Rae valla
uldplaneeringuga planeeritud rohelise vorgustiku pdhilahendust ja rohelise vorgustiku kui
terviku toimimist.

M©dju olemasolevale taimestikule, loomastikule, mis jaavad hoonete ja trasside ehitamisel
nende alla on lokaalselt poordumatu ja negatiivne.

Kasutusaegselt krundid haljastatakse. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae
valla Uldplaneeringust tulenevatest nduetest kinnistu haljastusprotsendi ning
kérghaljastuse osakaalu suhtes. Uksikkruntidel sailitatud/rajatud haljastus saab pakkuda
eluruumi taime- ja loomaliikidele ning saasta okoloogilist mitmekesisust. Samuti téstavad
haljasalad elukeskkonna Uldist esteetilist vaartust - maastikupildi iImestamine ja
mitmekesistamine, inimeste heaolu parandamine.

Kasutusaegselt uue haljastuse rajamisel on lokaalne, pusiv ja positiivhe moju.

3.1.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele, s.h Natura 2000 aladele

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Ehitusaegne
tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta loodusobjekte ega Natura 2000 alasid.



Detailplaneeringu ala kulgneb Lehmja tammikuga. Detailplaneeringuga kavandatav moju
ei ulatu Lehmja tammikuni.

Ehitus- ja kasutusaegne tegevus ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid.

3.1.6. M6ju muinsus- ja miljoovaartustele. Vaartuslikele maastikele,
parandkooslustele

Malestise kaitsevoondi eesmark on muuhulgas tagada kinnismalestiste sailimine,
vaadeldavus ja malestist Umbritseva arheoloogilise kultuurkihi sailimine (MuKS § 14 Ig
2), mistottu kultusekivide vahetusse naabrusesse (kuni 15 m) ehitustegevust ja
maapealseid rajatisi kavandada ei tohi. Samuti ndeb muinsuskaitseseadus ette (MuKS §
41 1g 1), et kinnismalestise juurde viivad valjakujunenud teed ja rajad on paikesetdusust
paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal isikute juurdepaasu malestisele. Lisaks jaab Ussivalja
Kinnistule parandikultuuri objekt Juri silmaallikas. Parandkultuuri objekti Juri silmaallikas
umber vdiks vboimalusel sailitada tema looduslik keskkond (nt sailitada metsatukk allika
vahetus naabruses st veesilmast arvestatuna ca 25 m).

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma negatiivset mdju muinas- ega
miljoovaartustele, vaartuslikele maastikele ega parandkooslustele.

3.1.7. Sotsiaalne heaolu

Detailplaneeringuga kavandatav annab elanikele taiendavad liikkumisvéimalused, mis
pakuvad inimestele mitmekesiseid vdimalusi fuusiliseks aktiivsuseks. Regulaarne
treenimine aitab parandada slUdame ja veresoonkonna tervist, vahendades
sudamehaiguste riski. Valjas viibimine ja liikumine looduses vbivad aidata leevendada
stressi, arevust ja depressiooni ning parandada uldist meeleolu. Rekreatsiooni- ja
spordirajatised loovad vdimalusi sotsiaalseks suhtluseks, pakkudes kogukonnale kohti,
kus inimesed saavad kohtuda, suhelda ja Uhiseid tegevusi nautida.

Lastel on vdimalik arendada fuusilisi oskusi, sotsiaalseid oskusi ja loomingulisust
manguvaljakutel ja spordivaljakutel.

Looduskeskkond pakub mitmekesiseid Oppevdimalusi, aidates lastel madista
keskkonnasaastlikkust ja bioloogiat.

Detailplaneeringuga kavandatav omab positiivset mdju sotsiaalsele heaolule.

3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas onnetuste esinemise
voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju voib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega (taristu ja hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega
seotud mojudeks. Arvestades planeeritavat ala Umbritseva ala kasutust, ei too
detailplaneeringu elluviimine (sh planeeritavate ehitiste ehitamine ja nende hilisem
kasutamine) kaasa olulisi m&jusid.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa taielikult valistada avariiolukordasid. Véimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus) ja nende valtimise meetmed
vdi nende korral kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus
labi kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut
ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdéimalikku



keskkonnareostust (nt lekete naol). Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ohusaaste on téendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse téttu.
Valmisehitatud ehitiste kasutamisel vdib esineda teatud maaral transpordist tulenevat
mdira- ja valgusreostust.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (8husaaste, valgusreostus, mdira,
vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maaral, mida saab
pidada oluliseks. Samuti on vaike dnnetuste esinemise téenaosus.

Detailplaneeringu kasutusaegset ohtu tervisele voi keskkonnale ei ole ette naha.
Piirkonnas suureneb sdidukite arv, mis tekitavad mura ja dhusaastet, kuid see ei suurene
maaral, mis voiks olla inimesele vdi keskkonnale olulise mdjuga. Kasutusaegselt vbivad
onnetused esineda veeavariide, tulekahjude vm sarnase korral.

Soojussaarte tekke valtimiseks kovakattega pindadel (parklad) nahakse ette
parkimiskohad liigendada kdrghaljastusega.

3.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Kdige suurema ruumilise ulatusega
on ehitusaegsed mdjud mura ja 6husaaste osas. Mura ja dhusaaste vdivad hinnanguliselt
kanduda soodsate tingimuste puhul 300 — 500 m kaugusele (séltuvad tuule suunast,
tugevusest, dhurdhust jne).

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on neutraalne.

Eeldatavalt méjutatav elanikkond on Juri alevik.

3.4. Eeldatavalt moéjutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud
isearasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena sailib olemasolev maakasutus.

3.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (07.12.2023) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistdttu moju neile puudub.

3.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (07.12.2023) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 vorgustiku ala, mistéttu moju sellele puudub.

4. KEHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu koos
lisadega saadeti 15.12.2023 kirjaga nr 8-6/412 seisukoha kujundamiseks jargnevatele
ametkondadele: Keskkonnaamet, Muinsuskaitseamet, Transpordiamet ja Terviseamet.

Keskkonnaamet margib oma 08.01.2024 kirjas nr 6-5/23/25116-2, et lahtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
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Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et kavandatava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22 mdistes) ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamine DP taotluse menetluses ei ole eeldatavalt vajalik.

Terviseamet margib oma 08.01.2023 kirjas nr 9.3-4/23/8821-2, et amet on tutvunud
esitatud materjalidega, ei esita vastuvaiteid KSH algatamata jatmisele, kuid esitab 5
tapsustust eelhinnangu osas:

1. Amet juhib téhelepanu, et valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate
elamualadega ning Véltida nende (lemé&érast valgustamist. Vajadusel kavandada
leevendavaid meetmeid. Rae Vallavalitsus ei tdienda Ulaltoodu osas eelhinnangut, sest
eelhinnangus kajastub juba esitatud pohimdte alljargnevalt: ,Kasutusaegne valgustatus
on reeglina tavaparane, kuid vajab detailplaneeringu koostamise kaigus analludsimist
ning vajadusel tuleb ette naha vastavad leevendusmeetmed.”

2.  Amet juhib téhelepanu asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases (htlaselt
jaotunud. Mé&adramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu
alal teostada radoonitasemete méoétmised. Rae Vallavalitsus ei taienda ulaltoodu osas
eelhinnangut, sest radoonimd6tmised on seotud ehitusloaga ning vastavad méétmised
teostatakse enne ehitusloa taotlemist, kui on teada tapsed hoonete asukohad.

3. Arvestada, et liklusmiira maksimaalne helirbhutase miratundlike hoonetega aladel
ei tohi liletada péeval 85 dB ja 66sel 76 dB KeM mé&érus 71 § 6 Ig 3. Antud lause lisatakse
punkti 5.4 alla.

4.  Maksimaalne to6stusmiira tase ei tohi lletada miratundlike hoonetega alal miira
liigile kehtestatud normtaset rohkem kui 10 dB (KeM méérus nr 71 § 6 Ig 2). Antud lause
lisatakse punkti 5.4 alla.

5. Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miratundlike
hoonetega aladest véimalikult kaugele. Tehnoseadmete mliratasemed ei tohi
mdratundlike hoonetega aladel liletada KeM mé&éruse nr 71 lisas 1 toodud té6stusmiira
sihtvdéartust. Antud lause lisatakse punkti 5.4 alla.

Transpordiamet toob oma 11.01.2024 kirjas nr 7.2-2/24/25715-213 valja seisukohad
detailplaneeringu koostamiseks. KSH eelhinnangu osas ei ole seisukohta valja toodud.

Muinsuskaitseamet seisukohta ei esitanud.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KAIGUS VAJALIKUD
KESKKONNAKAITSELISED TEGEVUSED

5.1. Detailplaneeringu raames teostatavad uuringud on toodud k&esoleva
detailplaneeringu algatamise lisa 1 punktis 8.

5.2. Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed véi nende
korral kaitumise lahendused.

5.3. Vadlja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voéimalikud keskkonnamojud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse poéhimdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded arvestades, et planeeritav ala asub rohevdrgustikus.

5.4. Tagada Uumbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr
71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja uUhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja
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puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
toodud normid mura ja vibratsiooni osas.

Arvestada, et liklusmira maksimaalne helirbhutase muaratundlike hoonetega aladel ei
tohi Uletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus 71 § 6 Ig 3).

Maksimaalne to0stusmura tase ei tohi Uletada muratundlike hoonetega alal mura liigile
kehtestatud normtaset rohkem kui 10 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 2).

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud muratundlike hoonetega
aladest vodimalikult kaugele. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi muratundlike
hoonetega aladel Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud t6dstusmura sihtvaartust.

5.5. Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”

5.6. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdodrates erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju hoovialalt kaugemale. Analluusida
detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust lahtuvalt rohevérgustiku toimivuse
tagamisest ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes®.

5.7. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata- ja
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks
negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

5.8. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades standardi
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” toodut. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase* toodud normidele.

5.9. Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a maarusega nr 84 ,Tervisekaitsenbuded
koolidele” on kehtestatud tervisekaitsenduded koolidele, nende maa-alale, hoonetele,
ruumidele, sisustusele, siseklimale ja korrashoiule. Maaruses on satestatud, et
kooliruumi sisedhu aasta keskmine radoonisisaldus peab olema vaiksem kui 200 Bg/m?3
ning gammakiirguse doosikiirus vaiksem kui 0,5 uSv/h.

5.10. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee korvaldamine
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.

5.11. Sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021
,Valiskanalisatsioonivork®.

Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 ldigetes 1 — 3 toodud
pohimbtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2017-2028 peatukis 10.4 toodud pdohimdtetele. Puhta ja reostunud sademevee
segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada.

5.12. Suublasse juhitav heit- ja sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®.

5.13. Lahendada jaatmete kogumine ja kaitlemine kui hilisem heakorrastus ja olmeprugi
kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud
nduetele. Prugikonteineritele tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides
muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.



5.14. Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahugal®.

5.15. Detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel arvestada Transpordiameti
11.01.2024 kirjas nr 7.2-2/24/25715-2 tooduga.

6. LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura
2000 alasid.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus Gmbritsevale keskkonnale
ei ole teadaoleva info pdhjal oluline ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnam@gju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Juri aleviku keskuseala
detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voéimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatukis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:
Pille Vals
planeeringute spetsialist
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